UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kielcza wymogi wynikajgce z art. 1
ust. 2 ustawy realizuje poprzez:

1. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw

architektonicznych i krajobrazowych w zapisach par. 5, ustalajac zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy w par. 13-49.
Wprowadzono takie =zapisy jak nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i
obowigzujgcymi liniami zabudowy. Na terenach zabudowy wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
od drog KDG, KDZ, KDL, KDD i KDW, a dla na wybranych terenach ustalono takze obowigzujgce linie
zabudowy, na ktérych posadowi¢ nalezy co najmniej 80% frontowej elewacji budynku. Wprowadzono
zakaz realizacji budynkéw z dachami o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach
potaci. Ustalono zakaz realizacji zabudowy szeregowej, a takze nakaz realizacji dla zabudowy blizniaczej
ujednoliconej wysokosci, ksztattu, spadku i pokrycia dachu, kolorystyki dachu i elewacji zewnetrznych
oraz stolarki okiennej i drzwiowej. Dla poszczeg6inych terenéw zabudowy ustalono minimalng i
maksymalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
geometrie i kat nachylenia potaci dachowych, zasady rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkow,
a takze gabaryty obiektow.

2. Uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych w zapisach par. 6, ustalajac zasady ochrony srodowiska, przyrody.
Zakazano lokalizacji w granicach obszaru objetego planem miejscowym zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu ustawy prawo ochrony s$rodowiska (z
wyltgczeniem istniejgcego zaktadu funkcjonujgcego na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami 1-12 P) oraz przedsiewzie¢c mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko — w granicach obszaru objetego planem miejscowym. Ustalono takze
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych. Ponadto
wprowadzono ochrone ze wzgledu na zlokalizowanie czesci obszaru objetego planem na obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 328 ,Dolina Kopalna Rzeki Mata Panew”, Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” i Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 333 ,Opole — Zawadzkie” oraz catego obszaru objetego planem na obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 ,Lubliniec — Myszkéw” polegajacg na: nakazie prowadzenia
gospodarki sciekowej na zasadach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych planu, nakazie wstepnego
podczyszczania z substanciji ropopochodnych wéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych,
przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do wod, zakazie wprowadzania sciekéw komunalnych i
przemystowych do wod powierzchniowych i do gruntu oraz na zakazie skiadowania odpaddéw. Ustalono
nakaz zachowania ciggtosci zieleni towarzyszgcej ciekom wodnym. Ze wzgledu na potrzebe ochrony
krajobrazu kulturowego dopuszczono wprowadzanie rozwigzahn majgcych na celu uatrakcyjnienie elewacji
budynkéw, takich jak stosowanie podcieni, podziatéw elewaciji, detali architektonicznych.



. Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osO6b niepelnosprawnych w par. 6, ustalajac dopuszczalne poziomy hatasu oraz w par. 11,
ustalajac wymogi dotyczace miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Ustalono dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych. Nakazano
realizacje miejsc do parkowania samochodoéw zaopatrzonych w karte parkingowg w miejscach
przeznaczonych na postoj pojazddéw lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i
strefach ruchu w iloéci i na zasadach okreslonych w ustawie o drogach publicznych.

. Uwzglednienie waloréow ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci, ustalajac przeznaczenie
terendow pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terenow i wnioskami wiascicieli
nieruchomosci, ztozonymi na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Przeanalizowano predyspozycje terendw biorgc pod uwage ich usytuowanie, wyposazenie w
infrastrukture techniczng lub mozliwosé takiego wyposazenia przy niewielkich naktadach finansowych,
waloryzacje rolniczg terenéw, a takze klasyfikacje terendw dokonang w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawadzkie. Wzieto takze pod uwage
whnioski wiascicieli nieruchomosci.

. Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzajac zapisow
mogacych zagrozi¢ obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.
Nie dokonano ingerencji zapiséw planu miejscowego w te kwestie.

. Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego w par. 12, ustalajagc warunki zaopatrzenia w
infrastrukture techniczng umozliwiajace prowadzenie spoéjnej polityki infrastrukturalnej na
obszarze miejscowosci.

Ustalono szerokie mozliwosci wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna, ktore stwarzaja
mozliwosci realizacji zadan wlasnych gminy w tym zakresie. Zapisy planu miejscowego umozliwiajg na
wielowariantowy dobdr rozwigzan technicznych. Mozliwe jest powigzanie infrastrukturalne miejscowosci
Kielcza miejscowos$cig Zedowice i z miastem Zawadzkie.

. Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych w par. 12, ustalajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury techniczne;j.

Ustalono mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, nie wprowadzajgc zapis6w ograniczajgcych
lokalizacje sieci szerokopasmowych. Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze obowigzywanie na obszarze
objetym planem miejscowym przepiséw dotyczacych ochrony przyrody ktére lokalizacje np. masztow
moga ograniczac (w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”).

. Zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej prowadzac procedure
planistyczng przy udziale spoleczenstwa, a takze umozliwiajagc skltadanie wnioskéow i uwag do
planu miejscowego, w tym droga elektroniczna.

Procedure planistyczng rozpoczeto ogtoszeniem o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego w
prasie, na tablicy ogtoszen i w BIPie, z umozliwieniem sktadania wnioskédw m.in. droga elektroniczna.
Dalsza czes¢ procedury jest prowadzona w sposob jawny i w sposéb dostepny publicznie.



9. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzac procedure planistycznag
w sposob umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym projektu planu
miejscowego i dokumentéw planistycznych.

Kazdy element procedury planistycznej jest dostepny do wgladu w ramach informaciji publicznej.

10.Uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci w par. 12, ustalajagc zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, planowang rozbudowe
sieci wodociggowej oraz dopuszczajgc zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.
Zapisy planu miejscowego w sposob szeroki umozliwiajg pozyskanie wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci — zaréwno z sieci wodociggowej, jak i z indywidualnych uje¢ wody. Zasoby wodne obszaru
opracowania planu umozliwiajg zapewnienie wody w odpowiedniej ilosci i jakosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kielcza wymogi wynikajgce z art. 1
ust. 3 i 4 ustawy realizuje poprzez wyznaczenie terendw zabudowy:

- w oparciu o ustalenia studium oraz predyspozycje terendw,
- naterenach potozonych w sagsiedztwie istniejgcej zabudowy o zblizonych funkcjach,
-z bezposrednim dostepem do drdg oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kielcza jest zgodny z wynikami
analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, przyjetej uchwatg nr X1X/139/12 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia
26 kwietnia 2012 r., ze wzgledu na wykazang konieczno$¢ czesciowej aktualizacji obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zawadzkie, przyjetego uchwatg nr
XI111/87/07.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kielcza wptywajg na
finanse gminy w spos6b dodatni. W prognozie skutkéw finansowych wskazano na mozliwe zwiekszenie
dochodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci (w przypadku zagospodarowania tego terenu zgodnie z
planem, w tym realizacjg zabudowy) oraz ewentualne zyski z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, oraz optaty od czynnosci cywilnoprawnych — w przypadku zbycia nieruchomosci objetej planem
miejscowym, a takze zyski mogace wynika¢ z tytutu optaty adiacenckiej, w zwigzku z wyposazeniem w
infrastrukture techniczng i z podziatem nieruchomosci (w przypadku wprowadzenia takich optat przez gmine)
oraz zyski zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci gminnych. Przewiduje sie takze wzrost wydatkow z
budzetu gminy, gdyz przewiduje sie wykup nieruchomosci na cele publiczne oraz wyptate odszkodowania z
tytutu spadku wartosci nieruchomosci przez Gming Zawadzkie. Mozliwe jest takze wystgpienie kosztéw z
tytutu spadku wartosci pobieranego podatku od nieruchomosci na terenach wykupionych przez Gmine
Zawadzkie. Tereny w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowego majg mozliwosc
skomunikowania oraz przewaznie posiadajg dostep do infrastruktury technicznej umozliwiajacy jej
rozbudowe na obszar catego planu miejscowego.



