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Il. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
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. WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej
,studium”, jest dokumentem planistycznym okreslajacym jej polityke przestrzenng, sporzgdzanym na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézn.. zm.). Jest on ideg — obrazem rozwoju
przestrzennego gminy. Wskazuje na jej potencjat rozwoju przestrzennego oraz mozliwosci
zagospodarowania nowych terendéw lub stopnia przeksztatcen istniejacego zagospodarowania.
W zwigzku z powyzszym, studium staje sie ofertg promocyjng dla potencjalnych inwestoréw. Nie jest
jednak aktem prawa miejscowego w przeciwienstwie do planu miejscowego, ale mimo to sporzgdzane
plany nie mogg narusza¢ jego ustalen.

Obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i Gminy Zawadzkie” zostato przyjete uchwatg Nr XXXI1/233/05 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia
29 grudnia 2005 r. Zgodnie z przeprowadzong ,Oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zawadzkie” zatwierdzong uchwatg Nr XIX/139/12 Rady Miejskiej w Zawadzkiem analizowane
dokumenty planistyczne wymagaty aktualizacji w zakresie:

1) zgodnosci z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu (Strategia Rozwoju Gminy
Zawadzkie na lata 2007-2015, Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Opolskiego),

1) wykazu zabytkdw oraz stanowisk archeologicznych,

2) wprowadzenia zasad ochrony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz w nawigzaniu do
Programu Ochrony Zabytkéw,

3) uwzglednienia wnioskow 0 zmiane przeznaczenia terendéw,

4) dostosowania zapiséw do nowych regulacji prawnych,

2) uwzglednienia zasad dotyczacych ochrony srodowiska, w tym zasad ochrony obszaru Natura
2000 ,Dolina Malej Panwi".

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Zawadzkiem podjeta uchwate intencyjng
Nr X1X/141/12 z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zawadzkie”. Zostata ona podyktowana
przede wszystkim potrzebami mieszkancow Gminy Zawadzkie wyrazonymi w ztozonych wnioskach,
dostosowaniem dokumentu do aktualnego systemu prawnego oraz zmianami polityki przestrzennej
wiadz miasta.

Nowe studium sktada sie z trzech czesSci, uwarunkowan rozwoju oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawadzkie oraz przedmiotowego uzasadnienia. W czesci
poswieconej uwarunkowaniom znajduje sie charakterystyka stanu istniejgcego oraz ocena
dotychczasowego  zagospodarowania. Czes¢ poswiecona kierunkom  zagospodarowania
przestrzennego zawiera ustalenia koncepcyjne oraz wigzgce, ktére wynikajg z innych aktéw prawnych
lub zostaty podjete w studium. Dokument ten okresla kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania przestrzennego, ktére bedg uwzgledniane w planach miejscowych, a takze
wskazuje obszary chronione na podstawie powszechnie obowigzujgcych przepisow.

ll. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM

Bioragc pod uwage ponad dziewiecioletni okres obowigzywania obecnego studium (przyjetego
w 2005 r.) w niniejszym dokumencie planistycznym ponownej analizie zostaty poddane aktualne
uwarunkowania w zakresie:

1) obowigzujgcych opracowan dotyczgcych Gminy Zawadzkie, do ktérych m. in. zalicza sie: Plan
zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa  opolskiego,  Strategie = Rozwoju
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2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

Wojewddztwa Opolskiego do 2020 r., Strategie Rozwoju Powiatu Strzeleckiego do 2015 r.,
Strategie Rozwoju Gminy Zawadzkie na lata 2007-2015, Gminny program opieki nad
zabytkami Miasta i Gminy Zawadzkie,

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

pozwolen na budowe z lat 2009-2012,

whnioskoéw o0séb fizycznych i podmiotéw prawnych,

stanu wiasno$ci i wtadania,

stanu zagospodarowania gminy,

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

stanu srodowiska przyrodniczego,

stanu srodowiska kulturowego,

10) danych demograficznych,
11) zagrozenia powodziowego,
12) zadan w zakresie lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych.

Na kierunki rozwoju gminy zasadniczy wptyw wywarto jej potozenie na trasie waznych

potaczerh  komunikacyjnych, a takze uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego oraz
dotychczasowego wykorzystanie terenu. Do najistotniejszych elementéw determinujgcych dalszy
rozwoj Gminy Zawadzkie zaliczono:

1
2)

3)

4)

5)
6)

7
8)
9)

przebieg drogi 901 relacji Olesno — Gliwice, planowanej do modernizacji do petnych
parametréw klasy G,

przebieg drogi wojewddzkiej nr 426 relacji Zawadzkie — Kedzierzyn — Kozle, planowanej do
modernizacji do petnych parametréw klasy G,

przebieg drogi wojewddzkiej nr 463 relacji Bierdzany — Zawadzkie, planowanej do
modernizacji do petnych parametréw klasy Z wraz z budowg obejscia miejscowosci
Zawadzkie, Zedowice i Kielcza (obwodnica),

przebieg pierwszorzednej linii kolejowej nr 144 Tarnowskie Gory — Opole, zgodnie z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego planowana do modernizacji na
odcinku Opole — Fosowskie, za$ na terenie Gminy Zawadzkie nakazane jest utrzymanie jej
przebiegu,

potozenie czesci gminy w obszarze zasiegu powodzi z lat 1997 i 2010,

usytuowanie na terenie miasta znacznych terenéw inwestycyjnych dla przemystu i ucigzliwych
ustug, w szczegdlnosci w potnocnej jego czesci,

potozenie gminy w niewielkiej odlegtosci od miasta wojewddzkiego — Opola,

znaczny udziat rezerw terenowych, obecnie wykorzystywanych rolniczo,

znaczny udziat obszardéw i obiektéw objetych formami ochrony przyrody: Obszar Chronionego
Krajobrazu Lasy Stobrawsko — Turawskie, Obszar Natura 2000 Dolina Malej Panwi
PLH160008, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i inne,

10) projektowany Rezerwat Przyrody ,Dolina Matej Panew",

11) projektowany Park Krajobrazowy ,Dolina Matej Panwi",

12) nadanie wiekszosci terendw lesnych statusu laséw ochronnych,

13) duze walory srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazowego bedgce potencjatem

do rozwoju turystyki.

Gtéwnym zatozeniem polityki przestrzennej wprowadzonej w niniejszym studium jest wtasciwe

wykorzystanie przestrzeni Gminy Zawadzkie. Rozwdj rownowazgcy sfery srodowiskowg, spoteczng
i gospodarczg powinien odbywac sie bez degradacji sSrodowiska. Celem zapewnienia mieszkahcom
mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych i majgc jednoczesnie na wzgledzie ochrone walorow
przyrodniczych i kulturowych gminy, w studium wprowadzono:

1)

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich
wykorzystania dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych wraz z uwzglednieniem ich powigzania
Z procesem rozwoju spoteczno-gospodarczego,



2) zasady rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu powigzan
ponadlokalnych, a stuzgcych wzmocnieniu konkurencyjnosci i spojnosci regionu,

3) zasady ksztaltowania i poprawy fadu przestrzennego (harmonizacja struktur przestrzennych,
ich powigzanie 2z cechami i walorami $rodowiska oraz koordynacja rozwoju
zagospodarowania),

4) zasady harmonijnego rozwoju obszaréw urbanizacji z uwzglednieniem systemu
przyrodniczego gminy oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania.

Gmina Zawadzkie zostata podzielona na 3 strefy wyznaczajgce jej podstawowe kierunki
rozwoju tj.: strefe rozwoju zabudowy, ekologiczng oraz rolniczg. Wyznaczone strefy decydujg
0 podstawowym kierunku rozwoju danego terenu i mogg by¢é uzupetnione innymi funkcjami pod
warunkiem, ze nie stojg w sprzecznosci z priorytetem ustalonym dla dane;j strefy.

Ponadto, z uwagi na zréznicowang strukture przestrzenng poszczegoinych obszarow gminy
oraz odmiennos¢ petnionych przez nie funkcji, w jej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wydzielono
obszar intensyfikacji zabudowy. Obszar ten ze wzgledu na range zlokalizowanych na tym terenie
obiektéw petni role najwazniejszego osrodka ustugowego dla mieszkancow catej gminy. Pozostata
czes¢ Gminy Zawadzkie ze wzgledu na mate zréznicowanie zostata objeta jednolitym systemem
zasad ksztattowania zabudowy.

Ukfad komunikacyjny gminy oparto o system istniejgcych drég wojewddzkich nr: 901, 426,
463, powiatowych nr: 18030, 18360 oraz gminnych. Bardzo waznym ustaleniem studium jest
kontynuacja wytycznych obowigzujgcych dokumentéw planistycznych w zakresie lokalizacji
planowanej obwodnicy Zawadzkiego, Zedowic i Kielczy.

W niniejszym studium wskazano réwniez obszar wymagajgcy przeksztatcen-rewitalizaciji.
Obejmuje on tereny nieczynnych bocznic kolejowych obstugujgce niegdy$ ,Hute Andrzej”. Jako
podstawowy kierunek rewitalizacji okreslono zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa.
W przedmiotowym dokumencie wskazano takze 2 obszary przestrzeni publicznych zgodnie z Planszg
nr 4 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, stanowigcg zatgcznik do niniejszego
opracowania tj. plac przy zbiegu ulic: Swierklanskiej, Opolskiej i Debowej oraz zespét sportowo-
rekreacyjny w rejonie Stawu Hutniczego. Ponadto za obszary o charakterze przestrzeni publicznych
uznano tereny drog publicznych oraz zieleni parkowej.

Kolejnym bardzo waznym ustaleniem sporzgdzonego studium jest uaktualnienie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego. W przedmiotowym dokumencie nie tylko uwzgledniono obiekty,
obszary, stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego lub do
gminnej ewidencji zabytkow, ale takze wskazano strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefe ,OW”
obserwacji archeologicznej.

Reasumujagc niniejsza zmiana studium w oparciu o zidentyfikowane uwarunkowania,
wprowadza nastepujgce zmiany w strukturze przestrzennej miasta:

1) wyodrebnia centralng jednostke strukturalng — obszar intensyfikacji zabudowy, ktéry petni role
osrodka funkcjonalno-przestrzennego z odmiennymi zasadami rozwoju na tle gminy, zas dla
terenéw potozonych poza ww. strefg za wiodgce uznano podtrzymanie przeksztatcania sie
obszaréw zabudowy zagrodowej w osiedla mieszkaniowe jednorodzinne,

2) nieznacznie zwieksza tereny przeznaczone do urbanizacji, wyznaczone gtéwnie
w sgsiedztwie lub jako uzupetnienie istniejgcych terenéw zabudowanych,

3) dopuszcza nowe funkcje zabudowy dla obiektéw publicznych, obecnie nieuzytkowanych,

4) aktualizuje system komunikacyjny,

5) koryguje zasieg gtéwnych stref produkcyjnych,

6) zwieksza tereny sportu i rekreacji w szczegdlnosci w miescie Zawadzkie oraz sankcjonuje
istniejgce na pozostatym obszarze gminy,

7) wyznacza nowe obszary rozwoju obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m* w miescie Zawadzkie,

8) wskazuje obszary wymagajace przeksztatcen-rewitalizacji na terenach nieczynnych bocznic
kolejowych obstugujgcych niegdys ,Hute Andrzej”,



9) identyfikuje aktualnie wystepujgce w granicach gminy form ochrony przyrody, zaréwno
istniejgce jak i projektowane,

10) dostosowuje polityke przestrzenng gminy do Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Opolu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia
14 lutego 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Matej Panwi PLH160008 (Dz. U. Woj. Opolskiego z 2013 r. poz. 500),

11) okre$la zasady zagospodarowania obszaréw o najwiekszych wartosciach kulturowych,
w szczegolno$ci w studium wskazano strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz ,OW”
obserwacji archeologiczne;.

Biorac po uwadze zaréwno uwarunkowania gminy jak i wskazang polityke jej dalszego
rozwoju przyjeto, ze w pierwszej kolejnosci nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe dla:

1) cze$¢ miasta Zawadzkie. Obszar ten oznaczono nr 1b na Planszy nr 4 pt. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, bedgcej zalgcznikiem graficznym do niniejszego
opracowania,

2) rejonu historycznej czesci Zedowic. Obszar ten oznaczono nr 2b na Planszy nr 4 pt. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, bedacej zatacznikiem graficznym do niniejszego
opracowania,

3) rejonu historycznej czesci Kielczy obejmujacy obszar potozony w obrebie Kosciola $w.
Barttomieja Apostota, cmentarza oraz Drewnianej Chaty. Teren ten oznaczono nr 3b na
Planszy nr 4 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, bedacej zatgcznikiem
graficznym do niniejszego opracowania.

W nastepnym etapie plac planistycznych zalecono opracowanie planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego dla pozostatej czesci Zedowic oraz Kielczy.



