UCHWALA NR XLVII/460/14
RADY MIEJSKIEJ W ZAWADZKIEM

z dnia 27 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zawadzkie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 zpézn. zm.), wzwiazku zart. 12 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr XIX/141/12 Rady
Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta iGminy Zawadzkie”, Rada Miejska
w Zawadzkiem uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Zawadzkie” obejmujgcg obszar zawarty w granicach administracyjnych Gminy Zawadzkie.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych studium, w sposéb okredlony w zalgczniku Nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Zmiana ,,Studium uwarunkowai ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Zawadzkie” sktada si¢ z:

1) tekstu studium, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, obejmujacego:

a) czeé¢ I — Uwarunkowania rozwoju,

b) czeéé 11 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, ’

¢) czesé 111 — Uzasadnienie zawicrajace objasnienia przyjetych rozwigzai oraz syntezg ustalen studium;
2) rysunku studium - czgéci graficznej, stanowiacej zatgeznik Nr 2 do niniejszej uchwaty, obejmujacej:

a) planszg nr 1 — Uwarunkowania rozwoju — istniejgcy stan zagospodarowania,

b) planszg nr 2 — Uwarunkowania rozwoju — Obszary chronione na podstawie przepisow odrgbnych,

¢) planszg nr 3 — Uwarunkowania rozwoju — Analiza stanu formalno — prawnego,

d) plansze¢ nr 4 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych studium, stanowigcego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. Zalaczniki wyszczeg6lnione w ust. 1 pkt: 1 - 3 stanowig integralng czgé¢ niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zawadzkiego.

§ 4. Traci moc Uchwata Nr XXXI11/233/05 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zawadzkie”.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgeia.
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaly Nr XLVII/460/14
Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 27 paZdziernika 2014 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zawadzkiem
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Zawadzkie”

I. Podstawa prawna:
- art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, 22012 r. poz. 647 z p6ézn. zm.).

I1. Rozstrzygnigcie:

1. Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego byl wylozony
do publicznego wgladu w okresie od dnia 30 czerwca 2014 r. do dnia 28 lipca 2014 r.
Dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany studium przeprowadzono
w dniu 2 lipca 2014 1.
Uwagi do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
mozna bylo skladaé w okresie od dnia 30 czerwca 2014 r. do dnia 20 sierpnia 2014 1.

2

3.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

. W wyznaczonym terminie dziewig¢ /9/ 0s6b fizycznych zlozylo nastgpujgce uwagi:

uwaga nr 1 — prosba o uzasadnienie negatywnego rozpoznania wniosku dotyczacego zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych, oznaczonych jako dziatki Nr: 2041, 2042, 2043, 2044, 2045, 2046
z mapy 6, obreb Zawadzkie, pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami nieucigzliwymi,

uwaga nr 2 — prosba o dopuszczenie w studium mozliwoéci budowy elektrowni wiatrowych na
terenie nieruchomosci oznaczonej jako dziatka Nr 1826/3 z mapy 6, obrgb Kielcza,

uwagi nr: 3 i 4 — prosba o ustalenie w studium przeznaczenia umozliwiajgcego prowadzenie
dzialalnosci polegajgcej na skupie zlomu i metali kolorowych oraz sprzedazy opalu na terenie
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka Nr 427/2 z mapy 2, obrgb Zawadzkie,

uwaga nr 5 — pros$ba o potwierdzenie faktu naniesienia zmiany polegajacej na przesunigeiu linii
zabudowy na terenie nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 1298 z mapy 4, obreb Kieleza,
w projektowanej zmianie studium (dotyczy powigkszenia obszaru zabudowy mieszkaniowe]
o cze$¢ nieruchomodci stanowigcej rolg),

uwaga nr 6 — sprzeciw co do lokalizacji drogi, wyznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, na terenie nieruchomosei oznaczonej jako dziatka Nr 203/3
z mapy 2, obreb Zedowice,

uwaga nr 7 — progba o przeksztalcenie dziatki rolnej Nr 1279 z mapy 6, obregb Zgdowice, pod teren
ushug rzemiosta produkcyjnego lub obiektéw produkcyjnych, magazynowych i ushugowych,
uwaga nr 8 — prosba o dopuszczenie w studium mozliwoéci rozbudowy budynkdéw inwentarskich
i gospodarczych w istniejacym gospodarstwie rolnym, na terenie nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka Nr 687 z mapy 3, obrgb Zawadzkie,

uwaga nr 9 — prosba o objecie dzialek Nr: 421/2, 421/3, 427/2 z mapy 2, obrgb Zawadzkie (obszar
migdzy torami kolejowymi i ul. Zielong w Zawadzkiem) funkcja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej.

5. Na etapie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednia si¢ uwag nr 1 —
9, przy czym uwagi opisane w pkt 4 ppkt 4 i 7 nie zostaja uwzglednione na etapie rozpatrzenia uwag,
poniewaz dotyczg one elementéw, ktdre nie sg przedmiotem regulacji wprowadzanych niniejszym
dokumentem. :



IT1. Uzasadnienie:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pbin. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 1. poz. 1235 z p6zn. zm.), uwagi do projektu studium
i prognozy oddziatywania na $rodowisko mogla wnie$¢ kazda osoba prawna i fizyczna oraz jednostka
organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej. Uwagi nalezalo wnies¢ na pismie, w terminie
wyznaczonym w stosownym ogloszeniu, przy czym nie bylo konieczne przedstawienie dowodéw na
naruszenie swojego interesu prawnego czy tez faktycznego.

Uwaga nr | nie zostala uwzgledniona, poniewaz projekt studium zachowuje dotychczasowa
(okreslong w istniejgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego) rolniczg funkcje
przedmiotowego terenu. W obowigzujacych planach miejscowych, jak réwniez w obowigzujacym studium,
zidentyfikowano w Gminie Zawadzkie znaczne niewykorzystane rezerwy terenowe dla potrzeb zabudowy.
Studium w pelni uwzglednia w/w rezerwy terenowe wraz z ich powigkszeniem na zasadach kontynuacji
zabudowy i wypelniania luk w zabudowie. W rejonie dzialek objetych wnioskiem nowe tereny inwestycyjne
zostaly wskazane na zachéd od ul. Granicznej, stanowiacej rozgraniczenie migdzy terenami zabudowy
i terenami otwartymi, w tym kompleksem le$nym, stanowiagcym las ochronny. Majac powyzsze na uwadze,
“uznano za niezasadne dalsze rozprzestrzenianie zabudowy, przy tak duzej ilosci niewykorzystanych terendw,
przeznaczonych do urbanizacji.

Uwaga nr 2 nie zostala uwzgledniona, poniewaz dziatka Nr 1826/3 w Kielczy polozona jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko — Turawskie. Zgodnie z ,,Planem rozwoju
odnawialnych zrodet energii w wojewddztwie opolskim”, przyjetym Uchwala Zarzadu Wojewodztwa
Opolskiego nr 4640/2010 z dnia 9 marca 2010 r., najbardziej korzystana dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych jest poludniowa czgé¢ wojewddztwa, a wige obszar polozony poza granicami Gminy Zawadzkie.
Do terenéw wylaczonych z energetyki wiatrowej na terenie wojewddztwa zaliczono m. in. obszary objete
programem Natura 2000 oraz powierzchnie o szczegblnych walorach przyrodniczych. Ponadto w ,,Planie
zagospodarowania przestizennego Wojewddztwa Opolskiego” ustalono, iz Gmina Zawadzkie lezy
w obszarze niewskazanym do lokalizacji elektrowni wiatrowych. Majac powyzsze na wzgledzie,
z uwagi na walory przyrodnicze obszaru stwierdza sig, Ze teren nie jest predysponowany do lokalizacji
elektrowni wiatrowych. ;

Uwagi nr 3 i 4 nie zostaly uwzglednione, poniewaz dziatka Nr 427/2 w Zawadzkiem znajduje sie
w granicach administracyjnych miasta Zawadzkie, w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej. Z uwagi na powyzsze, wskazany kierunek zagospodarowania tego terenu, zaliczony do
intensyfikacji zabudowy (centrum funkcjonalne gminy), ma na celu minimalizowanie oddzialywania
obiektéw produkcyjnych i ustugowych na Srodowisko, a w szczegdlnosci na bezposrednie otoczenie.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego,
w zwiazku z czym nie narusza praw nabytych i nie uniemozliwia dalszego funkcjonowania istniejgcych
obiektéw, zrealizowanych na podstawie stosownych zezwolen.

Uwaga nr 5 nie zostala uwzglgdniona, poniewaz linie zabudowy nie sg przedmiotem regulacji
wprowadzanych niniejszym studium, w zwigzku z czym uwaga zlozona w ramach prowadzonej procedury
jest bezprzedmiotowa.

Uwaga nr 6 nie zostala uwzglgdniona, poniewaz w przedmiotowym studium na dzialce Nr 203/3
w Zedowicach nie wskazuje sie przebiegu drogi, w zwigzku z czym uwaga ztozona w ramach pr owadzonf:J
procedury jest bezprzedmiotowa.

Uwaga nr 7 nie zostala uwzgledniona, poniewaz dmaika Nr 1279 w Zedowicach, od strony drogi,
posiada zbyt malg szeroko$¢ (okolo 14 m). W sasiedztwie w/w dziatki, wzdhiz ul. Powstaficow Slaskich,
wyznaczono w studium ciag zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Majgc na uwadze
parametry przedmiotowej dziatki, jej sasiedztwo, potencjalne oddziatywanie, stwierdza sie, ze wnioskowane
przeznaczenie nie harmonizowaloby z przeznaczeniem pozostalych nieruchomosci polozonych w tym
obszarze, wrecz przeciwnie — byloby Zrédiem konfliktéw spotecznych. Ze wzgledu na powyisze,
przedstawiona uwaga nie mogta zosta¢ uwzgledniona.



Uwaga nr 8 nie zostala uwzgledniona, poniewaz w projekcie studium dziatka Nr 687 w Zawadzkiem
zostala oznaczona symbolem MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
Okreslajac kierunki rozwoju, dla w/w strefy dopuszczono w projektowanej zmianie studium zachowanie
istniejgcej zabudowy zagrodowej, co pozwala stwierdzié, ze w planach miejscowych bedzie istniala
mozliwos¢ okreslenia zasad zagospodarowania dla tego rodzaju terendw, w tym ewentualnej rozbudowy
budynkéw inwentarskich.

Uwaga nr 9 nie zostata uwzgledniona, poniewaz dziatka Nr 421/2 w Zawadzkiem zabudowana jest
obiektem infrastruktury kanalizacyjnej i takie przeznaczenie zostalo uwzglednione w projekcie studium.
Pozostate dziatki objgte uwagg (Nr: 421/3 i 427/2) polozone sa pomigdzy w/w obicktem infrastruktury
technicznej, torami kolejowymi, terenami produkcyjnymi (obecnie sklad zlomu) oraz ul. Zielong
w Zawadzkiem. Majac na uwadze stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wyrazone na
ctapie uzgadniania i opiniowania niniejszego studium, wykluczajace mozliwosé lokalizowania nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej (ucigzliwo$¢ hatasowa),
uznano za niewskazane wprowadzenie przeznaczenia (MN/U) na dziatkach objetych wnioskiem.
Niezasadnym jest réwniez lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie obiektéw infrastruktury
kanalizacyjnej ze wzgledu na pogorszone warunki sanitarne.

Wszystkie zlozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Zawadzkiego zarzadzeniem
Nr 834/XXIV/2014 z dnia 17 wrzesnia 2014 r., w trybie okreslonym w art. 42 ustawy o wudostepnieniu
mformacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko oraz w § 9 pkt 14 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium wwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. Nr 118, poz. 1233).
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