(PROJEKT)
Etap uzgodnien

07.01.2025 .
UCHWALA NR .......... 2025
RADY MIEJSKIEJ W ZAWADZKIEM
zdnia .ooeeeeeiiien, 2025,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla cz esci obszaru miasta Zawadzkie, obejmuj acego tereny Nadle $nictwa Zawadzkie
oraz Domu Pomocy Spotecznej w Zawadzkiem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i uchwatg Nr
LIV/360/23 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 29 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Zawadzkie obejmujacego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy
Spotecznej w Zawadzkiem, Rada Miejska w Zawadzkiem stwierdza i uchwala, co nastepuije:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia ogdélne

§1.

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Zawadzkie, obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy
Spotecznej w Zawadzkiem, nie narusza ustalen zmiany ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zawadzkie”, przyjetej
uchwatg Nr LVI11/384/23 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 25 wrzesnia 2023 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Zawadzkie, obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy
Spotecznej w Zawadzkiem, zwany dalej planem miejscowym, w granicach pokazanych
na rysunku planu miejscowego w skali 1 : 1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak takich débr na
obszarze objetym planem;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak takich przestrzeni na obszarze objetym planem;

3) granic i sposobOow zagospodarowania terendw  gOrniczych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewOdztwa, ze wzgledu na brak takich
terendw, obszaréw i krajobrazéw na obszarze objetym planem;

4) sposobu i terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw, ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.



§2.
1. Okreslenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny - dach zatozony na gtéwnej bryle budynku, o jednakowych katach
nachylenia gtbwnych potaci dachowych zbiegajgcych sie w jednej kalenicy, a takze
dach mansardowy, tamany dach polski, dach tukowy i walcowy;

2) dojazd — dojazd do dziatki budowlanej pojazdem samochodowym;

3) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany wyrdzniajacy sie wizualnie w otoczeniu
wysokosciag, gabarytami, formg architektoniczng lub kolorem;

4) garaz:

a) samodzielny — wolno stojgcy, jednokondygnacyjny budynek i budowla przekryta
dachem, przeznaczone do przechowywania samochoddw,

b) wbudowany - czesS¢ budynku o innym przeznaczeniu obejmujgca wydzielone
boksy lub stanowiska postojowe do przechowywania samochodéw;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia ograniczajaca fragment terenu, na
wytgcznie ktorym dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw i okreslonych w planie
miejscowym budowli, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) czescibudynku znajdujgcych sie w catosci pod poziomem terenu,

b) schoddéw, pochylni, balkonéw, wykuszy, logii, taraséw, zadaszen nad wejsciami do
budynkéw,

c) gzymsow, okapdéw, elementdéw odwodnienia i wystroju elewaciji, a takze ocieplenia
budynku o grubosci nie wiekszej niz 20 cm;

6) linia zabudowy obowi gzujaca — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérej musi
by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku;

7) obiekt pomocniczy — budynek i budowla o funkcji gospodarczej, sktadowej,
magazynowej i technicznej, towarzyszace klasom przeznaczenia dopuszczonym na
danym terenie;

8) obiekty infrastruktury technicznej — oObiekty budowlane zwigzany z
funkcjonowaniem sieci uzbrojenia takie jak: lokalne ujecia wody, obiekty stuzgce do
magazynowania wody pitnej, pompownie, hydrofornie, obiekty uzdatniania wody,
przepompownie sciekéw, stacje transformatorowe, agregaty pradotworcze, zbiorniki
na gaz do ogrzewania budynku, kottownie wraz z urzgdzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania;

9) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniony zespot
powigzanych ze sobg pomieszczen, stanowigcych funkcjonalng catos¢, nalezace do
danej klasy przeznaczenia terenu, zlokalizowane w budynku o innej klasie
przeznaczenia,

10) parking terenowy otwarty — sytuowane na gruncie jednopoziomowe, odkryte
stanowisko postojowe dla samochoddéw lub zgrupowanie takich stanowisk, niebedace
elementem pasa drogowego;

11) parking terenowy zadaszony - sytuowane na gruncie jednopoziomowe stanowisko
postojowe dla samochodbw lub zgrupowanie takich stanowisk, niebedace elementem
pasa drogowego, usytuowane pod budowlg przekrytg dachem;

12) przepisy odr ebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

13) przeznaczenie terenu — obiekty lub/i zagospodarowanie terenu, ktore jako jedyne
mozna sytuowac na danym terenie;

14)przeznaczenie uzupelniaj gce - przeznaczenie uzupetniajgce lub wzbogacajace
przeznaczenie terenu w sposob okreslony w ustaleniach szczegétowych dla danego
terenu;

15)przestrze n wymagaj aca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna
wymagajgca starannego i jednorodnego zagospodarowania oraz wyposazenia,
uwzgledniajacego walory kulturowe i krajobrazowe, w szczegoélnosci wymagajaca :

a) zapewnienia ekspozyciji obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw,
b) starannego uksztattowania nawierzchni, oswietlenia i zieleni;

16)sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, sieci cieptownicze i

elektryczne, gazociagi, sieci telekomunikacyjne i inne przewody wraz z urzgdzeniami



1.

niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze stacje tadowania pojazdoéw elektrycznych
oraz urzadzenia melioracyjne;

17)standardy jako sci srodowiska — standardy jakosci $rodowiska wymagane
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska,;

18) szeroko $¢ elewacji frontowej — mierzona w poziomie odlegto$¢ pomiedzy skrajnymi
$cianami gtéwnej bryty budynku, na elewacji usytuowanej od strony frontu dziatki;

19)szlak turystyczny - wytyczona w terenie trasa lub Sciezka piesza, rowerowa lub
pieszo-rowerowa, konna, kajakowa, widokowa, tematyczna, dydaktyczna,
przyrodniczo-edukacyjna, oznakowana i wyposazona w urzgdzenia informacyjne
zapewniajace jej bezpieczne przebycie turyscie;

20)teren — fragment obszaru objetego planem wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem;

21)terenowe urz gdzenia sportowo-rekreacyjne — niekryte urzadzenia do uprawiania
sportu, urzgdzenia rekreacyjne oraz rekreacyjne budowle kryte dachem;

22)trasa rowerowa — czytelny i spojny cigg rozwigzah technicznych zapewniajgcych
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy lub rowerowo-pieszy, na ktory moga sktadac
sie wydzielone drogi dla rowerow, $ciezki rowerowe, $ciezki rowerowe z
dopuszczeniem ruchu pieszych, pasy ruchu dla roweréw, jezdnie drog
wewnetrznych, drogi dojazdowe do gruntow rolnych oraz drogi le$ne;

23) ustugi nieuci azliwe — dziatalnos¢ ustugowa niezaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, niewymagajgca korzystania z transportu
pojazdami o masie wiekszej niz 3,5 tony;

24)ustugi  ksztatcenia  dodatkowego — dzialalnos¢ ustugowa zwigzana z
doksztatcaniem, doskonaleniem zawodowym, kursami i szkoleniami oraz
wspomagajaca proces nauczania, z wyjatkiem szkot nauki jazdy pojazdami i tresury
zZwierzat;

25)zielen - zielen o funkcji ozdobnej, rekreacyjno-wypoczynkowej i ogrody przydomowe
towarzyszace zabudowie, a w pasie drogowym zielen przydrozna.

§3.

Integralng czescig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktbrym mowa w

81 ust. 2, zwany dalej rysunkiem planu miejscowego.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol terenu;

4) linia zabudowy obowigzujaca,;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna;

6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) wymiar linii podany w metrach;

8) przestrzen wymagajgca specjalnego opracowania;

9) strefa zieleni;

10) historyczna dominanta przestrzenna;

11) chronione krzewy ozdobne;

12)drzewa do zachowania;

13) obiekt wpisany do rejestru zabytkdw;,

14) obiekt lokalnego dziedzictwa kulturowego;

15) teren ochronny bezposredniej lokalnego ujecia wody;

16) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” (caly obszar objety
planem);

17)Obszar Natura 2000 SOO ,Dolina Matej Panwi”;

18) granica obszaru Natura 2000 —SOO ,Dolina Matej Panwi”;

19) naturalne siedliska przyrodnicze (3260 i 9170);



20) siedlisko chronionych gatunkow zwierzat (39);
21) granica Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Pod Debami”;
22) pomnik przyrody;
23) obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych;
24) obszar osuwania sie mas ziemnych (osuwisko);
25) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obejmujaca:

a) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i

wynosi 1% (Q1%),
b) obszar, na ktorym prawdopodobiehAstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10% (Q10%),

26) korytarz technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej;
27) strefa ograniczen w zabudowie od lasu;
28)istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;
29)istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna nn;
30) lokalne ujecie wody;
31) kanat zrzutowy odprowadzajacy scieki oczyszczone z lokalnej oczyszczalni Sciekow.
Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie miejscowym z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi
zalgcznik nr 3 do uchwaly.
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym utworzone dla planu
miejscowego stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§4.

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym oraz ustalenia szczegétowe dla
terenGw obowigzujg tacznie.

§ 5.

Wyznacza sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ujetej w Strategii Rozwoju Powiatu Strzeleckiego, tozsame z liniami
rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego symbolem 1UZ-UE, 1IKO i 1KOP.

§ 6.

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala sie wysoko$¢ optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) 1IMN-Ui2MN-U - 10%;

2) 1UT-UK, 1UZ-UE - 20%;

3) dla pozostatych terenéw — 0,1%.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru obj etego planem miejscowym

§7.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny

0 nastepujacym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-
U;

2) teren ustug turystyki lub kultury i rozrywki, oznaczony symbolem UT-UK;

3) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji, oznaczony symbolem
UZ-UE;



4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

5) teren parkingu, oznaczony symbolem KOP;

6) terenoczyszczalni $ciekdw, oznaczony symbolem IKO;

7) terenigki pastwisk, oznaczony symbolem RNL,;

8) teren wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem WS;

9) teren lasu, oznaczony symbolem L;

10) teren lasu lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem L-ZN;

11) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

12) teren zieleni urzadzonej lub parkingu, oznaczony symbolem ZP-KOP.

Na kazdym terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie obiekty pomocnicze,
urzadzenia budowlane, sieci uzbrojenia i zielen, towarzyszace klasom przeznaczenia
ustalonym dla danego terenu.

Szczegblowe przeznaczenie terendw oraz zasady ksztaftowania ich zabudowy i
zagospodarowania okresla sie w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 8.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne go na
obszarze obj etym planem:

1)

2)

3)

4)

obejmuje sie ochrong elementy zagospodarowania w otoczeniu obiektu wpisanego do

rejestru zabytkdw, patacyku mysliwskiego ,Zameczek”, o lokalizacji wskazanej na

rysunku planu:

a) dziedziniec patacowy - oznaczony na rysunku planu jako przestrzeh wymagajgca
specjalnego opracowania,

b) ogrdd przypatacowy — oznaczony na rysunku planu jako strefa zieleni,

¢) historyczna dominanta przestrzenna;

obowigzuje uksztattowanie elementéw zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w pkt

1 lit a-b, oraz rewaloryzacja historycznej dominanty przestrzennej zgodnie z ustaleniami

szczegO6towymi dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ-UE;

obowigzuje zakaz stosowania:

a) dachdéw potszczytowych,

b) jaskrawych kolorow na elewacjach obiektéw budowlanych;

okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terendw geometria dachow nie dotyczy

zadaszonych wejs¢ do budynku, taraséw i oranzerii, elementow doswietlenia poddasza,

dobudowanych obiektow pomocniczych i oranzerii, a takze szklarni i tuneli foliowych.

§09.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu na
obszarze obj etym planem:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-U, 2MN-U i 1UT-UK

dopuszcza sie wylgcznie ustugi nieucigzliwe;

dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci

Srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy te dziatalnos¢ ma tytut prawny;

obowigzuje zakaz:

a) stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania,

b) skiadowania na otwartym terenie materiatdw i substancji bedacych zrodiem emisiji
niezorganizowanej;

skanalizowanie ciekdw wodnych i rowdw dopuszcza sie wylgcznie na terenach drdg,

lokalizacji zjazdow i parkingbw oraz w miejscach uzasadnionych istniejgcym

zagospodarowaniem terenu;

zakazuje sie podejmowania dziatan mogacych znaczgaco negatywnie oddziatywac¢ na

wody podziemne i mogacych spowodowac zanieczyszczenie tych wod, w szczegdlnosci

obowigzuje stosowanie rozwigzah technicznych uniemozliwiajgcych przenikanie

zanieczyszczen do wod i do ziemi;

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;



7) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed hatlasem teren oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem:
a) 1MN-U i 2MN-U - nalezy do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) 1UZ-UE - nalezy do terenébw domow opieki spotecznej i terenéw zwigzanych ze

statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) 1ZP - nalezy do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) obowigzuje zakaz sytuowania nowych dominant przestrzennych;

9) na niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchniach dziatek budowlanych obowigzuje
zielen lub teren biologicznie czynny.

§ 10.

Ustala si e nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd w oraz

krajobrazéw kulturowych na obszarze obj  etym planem, w tym obiektéw podlegaj acych

ochronie na podstawie przepiséw odr  ebnych:

1) na rysunku planu miejscowego wskazuje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
podlegajacy ochronie na podstawie przepisdw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami: patacyk mysliwski ,Zameczek”, Zawadzkie ul. Czarna 2, 1856 r.,
pocz. XX w. (dz. nr 3062 km.8), nr rejestru 2119/86 z dn. 25.02.1986 r., obecnie Dom
Pomocy dla Dzieci i Mtodziezy oraz Oso6b Dorostych Niepetnosprawnych Intelektualnie;

2) obejmuje sie ochrong obiekt lokalnego dziedzictwa kulturowego, wskazany na rysunku
planu miejscowego, nie ujety w gminnej ewidencji zabytkdw: stodota o konstrukcji
drewnianej na podmurdéwce, opierzona, 1920 r., obecnie ,Letnia Lesna Izba Edukacyjno-
Turystyczna” Lesnictwa Debie;

3) wobiekcie lokalnego dziedzictwa kulturowego, o ktérym mowa w pkt 2, obowigzuje:

a) ochrona bryly i gabarytéw budynku, technologii budowlanej i materialu wykonania,
formy i uktadu dachu, w szczegélnosci ,wolich oczu” nad wrotami stodoty, kompozyciji
elewacji oraz historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakaz nadbudowy budynku, zewnetrznego docieplenia elewacji oraz montazu
urzadzen technicznych na elewaciji i dachu budynku,

c) dopuszcza sie rozbudowe budynku wytacznie o urzadzenia dla oséb ze szczegllnymi
potrzebami oraz scene letnig, wykorzystywang podczas wydarzen edukacyjnych lub
kulturalnych.

§11.

Ustala si e granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obi ektow podlegaj acych

ochronie na podstawie przepiséw odr  ebnych na obszarze obj etym planem:

1) teren ochrony bezposredniej lokalnego ujecia wody podziemnej, wskazany na rysunku
planu miejscowego, podlega ochronie zgodnie z decyzjg nr ................ zdnia............. r.;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”  (PL. ZIPOP
1393.0CHK.396), ustanowiony Uchwatg Nr XXIV/193/88 Wojewddzkiej Rady Narodowe]
w Opolu z dnia 26 maja 1988 r. w sprawie ochrony waloréw krajobrazu (Dz. Urz. Woj
Opolskiego z 1989 r., Nr 19, poz. 231), w granicach wskazanych na rysunku planu
miejscowego, podlega ochronie zgodnie z Uchwatg Nr XX/228/2016 Sejmiku
Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 2017 — tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2017 r., poz. 414) wraz ze zmiang wprowadzong Uchwalg Nr
XXX/336/2017 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 13 czerwca 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 2017 r. poz. 1675);

3) Obszar Natura 2000 SOO ,Dolina Matej Panwi” (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH160008.H),
ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 5 lipca 2022 r. w
sprawie specjalnego obszaru siedlisk Dolina Matej Panwi (PLH160008) (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1746), w granicach wskazanych na rysunku planu miejscowego, podlega ochronie
zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu i
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 25 wrze$nia 2023 r.



w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Matej
Panwi PLH160008 (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2023 r., poz. 2786), w szczegdlnosci
ochronie podlegaja:
a) naturalne siedliska przyrodnicze, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu
miejscowego:
— Nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wosienicznikbw (Ranunculion
fluitantis) - (kod 3260),
— Grad Srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum) - (kod 9170),
b) siedlisko chronionych gatunkéw zwierzat, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu
miejscowego - siedlisko ssakdéw (wydra - kod 39);

4) Zespot Przyrodniczo—Krajobrazowy ,Pod Debami”, w granicach wskazanych na rysunku
planu miejscowego, podlega ochronie zgodnie z rozporzgdzeniem Nr 0151/P/8/2003
Wojewody Opolskiego z dnia 8 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r., Nr
109, poz. 2303);

5) pomnik przyrody, wskazany na rysunku planu miejscowego, podlega ochronie zgodnie z
Rozporzadzeniem Nr 0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005 r.
w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2005 r., Nr 72,
poz. 2231, nr z zalgcznika do rozporzadzenia 311) - buk pospolity (Fagus sylvatica),
obwod pnia 395 cm, wysokos¢ 30 m, wiek ok. 150 lat, oddziat 14a lesnictwa Debie, dz.
nr 3101 (poz. 311).

§12.
Ustala sie nastepujace szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomo $ci na obszarze obj etym planem:
1) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci;
2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie w
przepisach szczegdtowych dla terendw, z zastrzezeniem pkt 3;
3) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
obowigzujg dla dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

§13.

Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczeniaw ich u zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, na obszarze obj  etym planem:

1) na obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszarze osuwania sie
mas ziemnych (osuwisku), wskazanych na rysunku planu miejscowego, obowigzuje:

a) zakaz sytuowania budynkdéw, budowli przekrytych dachem, sieci uzbrojenia oraz
obiektow infrastruktury technicznej,

b) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych bezpieczenstwo budowy i
eksploatacji budowli nieprzekrytych dachem;

2) w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, wskazanych na rysunku planu
miejscowego, obejmujacych obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%, oraz obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, obowigzujg zakazy i ograniczenia w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow okreslone przepisami odrebnymi w
zakresie prawa wodnego;

3) w korytarzu technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
EE110kV o szerokosci 15 m oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu
nieprzekraczajgcym EE15kV o szerokosci 5 m, liczac w poziomie po obu stronach od
skrajnych przewoddéw linii, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu okreslone przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
zakaz:

a) lokalizacji budynkow, ich balkonéw i taraséw oraz dobudowanych do nich oranzerii,
b) sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
c) sytuowania budowli i zieleni o wysokosci wiekszej niz 3 m,



d) dokonywania zmian uksztaltowania terenu,

e) prowadzenia robdét budowlanych oraz zagospodarowania terenu w sposob
zagrazajacy prawidiowemu funkcjonowaniu linii lub ograniczajgcy staly dostep do
niej;

4) w strefie ograniczen w zabudowie od lasu obejmujacej pas terenu potozony w odlegtosci
do 15 m od linii rozgraniczajgcej terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem L i L-ZN, obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony
pozarowej oraz okreslajgce warunki techniczne sytuowania budynkow od granicy lasu;

5) ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod $rédladowych,
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS i 2WS, nalezy sytuowac
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.

§ 14.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikacji na obszarze ob; etym planem:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng wszystkich terenbw na obszarze objetym planem
poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR,
2KR, 3KR;

2) obowigzuje zachowanie zewnetrznych powigzan drég, o ktérych mowa w pkt 1, z
uktadem drog publicznych:

a) z drogag wojewddzka nr 426 relacji Zawadzkie — Kedzierzyn-Kozle, poprzez droge
wewnetrzng ul. Czarna,

b) z droga wojewddzkg nr 463 relacji Zawadzkie — Bierdzany poprzez droge
wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolem 4KR,

c) z powiatowg drogg publiczng DP1839 O relacji Spérok — Staniszcze Mate poprzez
droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolem 2KR i 3KR;

3) obowigzuje zapewnienie ciggtosci elementéw pasa drogowego drog wewnetrznych,
przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow, z ukladem drég publicznych, o ktérych
mowa w pkt 2;

4) parametry i zasady ksztalttowania zagospodarowania drog, o ktérych mowa w pkt 1,
okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenéw.

§ 15.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej na obszarze obj  etym planem:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia i obiekty infrastruktury technicznej;

2) sieci uzbrojenia dopuszcza sie wylgcznie jako podziemne Ilub usytuowane w
konstrukcjach drogowych i drogowych obiektach inzynierskich, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wskazang na rysunku planu  miejscowego istniejacg napowietrzng  linie
elektroenergetyczng  wysokiego napiecia EE110kV oraz linie o napieciu
nieprzekraczajgcym EE15kV zachowuje sie jako napowietrzne oraz dopuszcza sie ich
przebudowe, rozbudowe i wymiane w istniejgcym przebiegu;

4) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie wylgcznie na terenie oznaczonym na
rysunku planu miejscowego symbolem 1MN-U, 2MN-U, 1UZ-UE, 1KOP, 1ZP-KOP oraz
1IKO;

5) dopuszcza sie sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej jako obiekt wbudowany w
budynek;

6) dla obiektow infrastruktury technicznej niebedacych budynkami nie obowigzujg linie
zabudowy oraz ustalenia dla terenéw dotyczace:

a) wskaznika intensywnosci zabudowy,

b) udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej,
c) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokosci zabudowy,

e) formy i kata nachylenia dachu,

f) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;



7) przy lokalizacji sieci uzbrojenia oraz obiektow infrastruktury technicznej obowigzujg
przepisy odrebne w zakresie warunkdéw ich usytuowania;

8) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie z komunalnej sieci wodociggowej lub z lokalnego
ujecia wody, wskazanego na rysunku planu miejscowego lub z innego, spetniajgcej
wymogi wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

9) do celéw przeciwpozarowych dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej
oraz, alternatywnie lub uzupetniajgco, z wykorzystaniem czystych wdéd opadowych
przechwytywanych i gromadzonych w zbiornikach retencyjnych;

10) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig
kanalizacji sanitarnej na komunalng lub lokalng oczyszczalnie $ciekow, z zastrzezeniem
pkt 11;

11) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

a) gromadzenie $ciekbw w zbiornikach bezodptywowych, pod warunkiem ich
odprowadzenia na komunalng oczyszczalnie $ciekow,

b) oczyszczanie $ciekébw bytowych w przydomowej oczyszczalni $ciekow, pod
warunkiem odprowadzenia odpadéw sSciekowych na komunalng oczyszczalnie
Sciekow;

12)dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wymiane kanalu zrzutowego
odprowadzajgcego scieki oczyszczone z lokalnej oczyszczalni Sciekdw, oznaczonej na
rysunku planu miejscowego symbolem 1IKO, oraz zmiane jego przebiegu;

13) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej lub do wod lub do ziemi, po
zastosowaniu rozwigzan obejmujgcych podczyszczenie $ciekow w  stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi, przed ich wprowadzeniem do odbiornika,

b) czystych — do wodd lub do ziemi po zastosowaniu rozwigzan technicznych
obejmujacych przechwytywanie wod cafosci lub czesci w miejscu opadu,
gromadzenie, spowolnienie ich odptywu do odbiornika oraz ich zagospodarowanie
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu i/lub
retencjonowanie w lokalnych urzgdzeniach bioretencji, z zastrzezeniem pkt 14;

14)do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wylgcznie nadmiaru
czystych wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie w sposob okreslony
w pkt 13 lit. b nie byto mozliwe;

15) zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z sieci elektroenergetycznej oraz z
odnawialnych zrédet energii;

16) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie z zakladowej sieci cieptowniczej, odnawialnych
zrodet energii lub z innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, nie powodujgcych
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw emisji do srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych;

17) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie ze zbiornikdw na gaz ptynny;

18) obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

19) urzadzenia wytwarzajgce energie elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza
sie wylgcznie na budynkach i na budowlach przekrytych dachem, z zastrzezeniem pkt
20;

20) lokalizacje urzadzen, o ktérych mowa w pkt 19:

a) wyklucza sie na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkdw i obiekcie lokalnego
dziedzictwa kulturowego, o ktérych mowa w 8 10 pkt 1 i pkt 2,

b) dopuszcza sie takze jako sytuowane na gruncie na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1UZ-UE i 1MN-U;

21) w przypadku kolizji nowej zabudowy i zalesienia terenéw z istniejgcq siecig melioracyjng
obowigzujg rozwigzania zapewniajgce jej prawidtowe funkcjonowanie.
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DZIAL I ,
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN-U ustala sie

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

W ramach klasy przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

o ktérym mowa w ust. 1:

1) wyklucza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa i grupowsa,
b) ustugi handlu,

¢) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustugi rzemiesinicze,

e) ustugi kultu religijnego,

f) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) ustugi edukacji - dopuszcza sie wylacznie jako ustugi ksztalcenia dodatkowego.

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania

terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na kazdy jednorodzinny budynek
mieszkalny nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;

2) dla ustug ksztatcenia dodatkowego sytuowanych jako obiekt wbudowany w budynek
obowigzuje zastosowanie przegréd budowlanych, ktére zapewniajg wtasciwe warunki
akustyczne w pomieszczeniach;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,50,
b) minimalna - 0,10;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,50;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw - 12 m,
b) dla budowli — 6 m;

7) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynku - 3, przy czym trzecig
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynku — 35 m;

8) obowigzujg dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 5° do
40%

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6 m od drogi 1KR;

10)w odniesieniu do budowli nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wytacznie budowli
przekrytych dachem;

11)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2500 m?.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wylgcznie od terenu 1KR;

2) obowigzujg miejsca do parkowania samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla ustug turystyki — 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,

c) dla pozostalych ustug - 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

3) dla ustug obowigzujg miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe;

4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3;
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a) nalezy sytuowac na terenie i na dzialce budowlanej, na ktorych usytuowany jest
obiekt, ktbremu te miejsca towarzysza,
b) nie obowigzujg dla lokalu uzytkowego usytuowanego w jednorodzinnym budynku
mieszkalnym;
5) sposab realizacji miejsc do parkowania: parking terenowy otwarty, parking terenowy
zadaszony, garaz samodzielny, garaz wbudowany.
Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2500 m;
2) szerokosc frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 85° i nie wiekszy niz 95°.

§17.
Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu miejscowego symbolem 2MN-U ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
W ramach klasy przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
o ktérym mowa w ust. 1, wyklucza sie:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowsg i grupowa;
2) ustugi handlu;
3) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
4) ustugi rzemiesinicze;
5) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;
6) ustugi edukacji;
7) ustugi nauki;
8) ustugi rozrywki;
9) ustugi kultu religijnego;
10)ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na kazdy jednorodzinny budynek
mieszkalny nie moze by¢ mniejsza niz 750 m?;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,50,
b) minimalna - 0,10;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,40;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;
5) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw - 10 m,
b) dla budowli —5 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynku - 2, przy czym drugg
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynku — 30 m;
7) obowigzujg dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 20° do
40%
8) linia zabudowy nieprzekraczalna — 3 m od drogi 1KR;
9) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wytgcznie budowli
przekrytych dachem;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 750 m?.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktbrym mowa w ust. 1,
oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:
1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu 1KR;
2) obowigzujg miejsca do parkowania samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal



mieszkalny,
b) dla ustug - nie mniej niz 1 stanowisko postojowe;
3) dla ustug turystyki obowigzujg miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg w liczbie réwnej lub wiekszej niz 1;
4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3:
a) nalezy sytuowa¢ na terenie i na dziatlce budowlanej, na ktérych usytuowany jest
obiekt, ktbremu te miejsca towarzysza,
b) nie obowigzujg dla lokalu uzytkowego usytuowanego w jednorodzinnym budynku
mieszkalnym;
5) sposéb realizacji miejsc do parkowania samochodéw: parking terenowy otwarty,
parking terenowy zadaszony, garaz samodzielny.
Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1400 m?
2) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
85° i nie wiekszy niz 95°.

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UT-UK ustala sie
przeznaczenie: teren ustug turystyki lub ustug kultury i rozrywki.

. W ramach klasy przeznaczenia: teren ustug turystyki lub ustug kultury i rozrywki, o

ktérym mowa w ust. 1, wyklucza sie:
1) ustugi hotelarskie;
2) ustugi rozrywki.
Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie
ustugi edukacji.
. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego: ustugi edukaciji, o ktérym mowa w ust. 3,
dopuszcza sie wylgcznie ustugi ksztatcenia dodatkowego.
Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) uslugi ksztatcenia dodatkowego dopuszcza sie wylgcznie jako obiekt wbudowany w
budynek;
2) obowigzujg rozwigzania techniczne i nawierzchnie przyjazne dla poruszania sie 0s6b
ze szczegblnymi potrzebami;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,50,
b) minimalna - 0,20;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,20;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;
6) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 10 m,
b) dla budowli —5 m;
7) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynku - 2, przy czym drugg
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynku — 25 m;
8) obowigzujg dachy symetryczne, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 35° do
45°
9) linia zabudowy obowigzujgca — zgodnie z rysunkiem planu;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktbrym mowa w ust. 1,
oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:
1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu 1KR;
2) obowigzujg miejsca do parkowania samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;



3) obowigzuje nie mniej niz 1 miejsce do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nalezy sytuowac na terenie i na
dziatce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towarzysza,
na styku z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KR;

5) sposoéb realizacji miejsc do parkowania samochodéw: parking terenowy otwarty.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?

2) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 85° i nie wiekszy niz 95°.

§19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UZ-UE ustala sie
przeznaczenie: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukaciji.
Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie:
1) zabudowe mieszkaniows;
2) ustugi sportu i rekreacii;
3) ustugi kultu religijnego;
4) elektrownie stoneczna;
5) komunikacje drogowag wewnetrzng;
6) infrastrukture techniczna.

. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego, o ktdrym mowa w ust. 2:

1) zabudowa mieszkaniowa — dopuszcza sie wylgcznie zabudowe zamieszkania
zbiorowego oraz mieszkania i pomieszczenia mieszkalne;

2) ustugi kultu religijnego — dopuszcza sie wytgcznie kaplice i kapliczki;

3) infrastruktura techniczna - dopuszcza sie wylacznie sieci uzbrojenia i obiekty
infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania

terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) mieszkania i pomieszczenia mieszkalne dopuszcza sie wylgcznie jako obiekt
wbudowany w budynek;

2) obowigzujg rozwigzania techniczne i nawierzchnie przyjazne dla poruszania sie 0s6b
ze szczegblnymi potrzebami;

3) szerokos¢ droég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢é mniejsza niz
5m;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,80,
b) minimalna - 0,05;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,40;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow - 12 m, z zastrzezeniem pkt 8,
b) dla budowli — 8 m;

8) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkbw obowigzuje historyczna wysokosé
zabudowy, w tym wiezy stanowigcej historyczng dominante przestrzenna;

9) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynku - 4, przy czym czwartg

kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalne wymiary zewnetrzne budynku - szerokos¢ 25 m, dtugos¢ 60 m,

10) obowigzujg dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem nie wiekszym niz 45°

11)linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym linia ta nie
dotyczy budowli, w tym budowli przekrytych dachem;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 5000 m?.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na terenie, 0



ktérym mowa w ust. 1:

1)

2)

w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje przestrzen wymagajgca

specjalnego opracowania, dla ktérej ustala sie:

a) zakaz sytuowania budynkéw, budowli i zieleni, przestaniajgcych widok na obiekt
wpisany do rejestru zabytkdw,

b) zakaz sytuowania naziemnych urzadzen produkciji energii,

c) zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochoddw,

d) nakaz ochrony krzewdéw ozdobnych (rododendronéw), wskazanych na rysunku
planu miejscowego,

e) nakaz ochrony drzew do zachowania (dab szyputkowy), wskazanych na rysunku
planu miejscowego,

f) zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje strefa zieleni, dla ktérej ustala

sie:

a) nakaz uksztattowania zieleni komponowanej, ogrodu historycznego lub ogrodu
tematycznego, wraz z pasem zieleni wysokiej o szerokosci nie mniejszej niz5 m,
izolujgcej teren oczyszczalni sciekdw, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1IKO,

b) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin, retencje wod opadowych i roztopowych lub pokryta zbiornikami wodnymi, z
wykluczeniem basendéw rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co
najmniej 80% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlanej,

c) dopuszcza sie wytgcznie sytuowanie budowli przekrytych dachem o funkciji
rekreacyjnej lub obiektéw architektury ogrodowej,

d) zakaz sytuowania nadziemnych urzadzen produkcji energii,

e) zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochoddw,

f) zakaz sytuowania obiektow tymczasowych.

6. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktbrym mowa w ust.1,
oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu 1KR i 1KOP;

obowigzujg miejsca do parkowania samochoddéw osobowych w liczbie nie mniejszej

niz:

a) dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej— 1 stanowisko postojowe na 10 miejsc
dla uzytkownikbw-pensjonariuszy,

b) dla obiektéw edukacji - 1 stanowisko postojowe na 1 oddziat;

obowigzujg miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w

liczbie:

a) 1 stanowisko — jesli liczba stanowisk postojowych jest mniejsza niz 5,

b) 2 stanowiska - jesli liczba stanowisk postojowych wynosi od 5 do 30,

c) 3 stanowiska — jesli liczba stanowisk postojowych jest wieksza niz 30;

obowigzujg miejsca do parkowania roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5 stanowisk;

stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, 3 i 4, nalezy sytuowac na terenie i na

dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca

towarzysza lub/i na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem

1KOP;

sposob realizacji miejsc do parkowania samochoddéw: parking terenowy otwarty,

parking terenowy zadaszony, garaz samodzielny, garaz wbudowany.

7. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 8000 m?;

szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byC¢ mniejszy
niz 80° i nie wiekszy niz 110°.



§ 20.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala sie
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. W ramach klasy przeznaczenia: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, o ktérym
mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie utwardzong droge lesng udostepniong do ruchu
publicznego.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — od 7 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) droge zapewniajgca dojscie i dojazd do budynkow i dziatek budowlanych, nalezy:
a) wykonac jako droge spetniajgcg wymogi drogi pozarowej,
b) zakonczy¢ placem do zawracania samochodéw o wymiarach nie mniejszych niz
12mx12 m;
3) obowigzuje trasa rowerowa lub szlak turystyczny.

§ 21.
1. Dlaterenuoznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KR, 3KR i4KR
ustala sie przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. W ramach klasy przeznaczenia teren komunikacji drogowej wewnetrznej, o ktérym mowa
w ust. 1, dopuszcza sie wylgcznie utwardzong droge lesna.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgcych drogi: —
a) 2KRi3KR-0d7 mdo8m,
b) 4KR -4 m;
2) obowigzuje powigzanie drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem
4KR z prawym brzegiem rzeki Mata Panew;
3) droge zapewniajaca dojécie i dojazd do budynkéw i dziatek budowlanych, nalezy
wykonac jako droge spetniajgca wymogi drogi pozarowej;
4) obowigzuje trasa rowerowa lub szlak turystyczny,
5) dla drogi 4KR obowigzuje nawierzchnia przepuszczalna dla wody.

§ 22.

1. Dlaterenuoznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KOP ustala sie
przeznaczenie: teren parkingu.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych stuzacych obstudze terenu 1UZ-UE;
2) obowigzuje wyposazenie terenu w zieleh wysokg w liczbie nie mniejszej niz 1 drzewo

na 10 stanowisk postojowych.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktbrym mowa w ust. 1,
oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu 1KR;

2) obowigzujg miejsca do parkowania samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz 10 stanowisk postojowych, w tym nie mniej niz 1 stanowisko postojowe do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) obowigzuje parking terenowy otwarty.

4. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 60° i nie wiekszy niz 120°.

§ 23.
1. Dlaterenuoznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1IKO ustala sie
przeznaczenie: teren oczyszczalni Sciekdw.



Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie

infrastrukture elektroenergetyczng.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania

terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,80,
b) minimalna - 0,00;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,10,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,80;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy -9 m;

5) maksymalna liczba nadziemnych kondygnaciji budynku i budowli przekrytej dachem -
1

6) obowigzujg dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem do 40°

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 900 m?.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wylacznie od terenu 1UZ-UE i 4KR;

2) obowigzujg miejsca do parkowania samochodéw osobowych w liczbie rownej lub
wiekszej niz 0;

3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy sytuowa¢ na terenie i na
dzialce budowlanej, na ktoérych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca
towarzysza.

4) sposob realizacji miejsc do parkowania samochodow: parking terenowy otwarty.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 900 m?;

2) szerokosc frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 70° i nie wiekszy niz 110°.

§ 24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS ustala sie
przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych.
Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie:
1) ustugi sportu i rekreaciji;
2) komunikacje pieszo-rowerows.

. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego, o ktdrym mowa w ust. 2:

1) ustugi sportu i rekreacjj — dopuszcza sie wylgcznie plaze, kapieliska, szlaki
turystyczne i pola biwakowe;

2) komunikacja pieszo-rowerowa — dopuszcza sie wylacznie trasy rowerowe i szlaki
turystyczne prowadzone przez mosty i ktadki;

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje ochrona:

a) naturalnych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk chronionych gatunkéw zwierzat,
zgodnie z wymogami 811 pkt 3,

b) naturalnego, silnie meandrujgcego koryta rzeki,

c) naturalnej roslinnosci brzegowej wod obejmujacej pasy szuwarow, nadrzecznych
ziotorosli, nielesnych zadrzewien i zakrzewien, stanowigcych naturalng obudowe
zwiekszajgca bior6znorodnosé;

2) obowigzuje zakaz skracania i prostowania koryta rzeki;
3) na obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych i obszarze osuwania sie mas

ziemnych (osuwisku) obowigzujg wymogi 8§ 13 pkt 1;

4) szlaki turystyczne i trasy rowerowe dopuszcza sie wytacznie o szerokosci co najmniej

2,5 m, jako powigzania drogowe drdg lesnych usytuowanych po obu brzegach rzeki.



§ 25.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2WS ustala sie
przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodlgdowych.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje ochrona:

a) naturalnego, meandrujgcego koryta potoku,

b) naturalnej roslinnosci brzegowej wod powierzchniowych obejmujgcej pasy

szuwardéw, nadrzecznych ziotorosli, zadrzewien i zakrzewien oraz tgki i pastwiska;

2) obowigzuje zakaz skracania i prostowania koryta potoku.

§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od 1RNL do 3RNL
ustala sie przeznaczenie: teren fgk i pastwisk.

. W ramach klasy przeznaczenia: teren fgk i pastwisk wyklucza sie sady i plantacje.

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie
komunikacje pieszo-rowerows.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) przeksztatcania tgk i pastwiska w grunty orne,
b) wykonywania nowych melioracji odwadniajacych;
2) komunikacje pieszo-rowerowg dopuszcza sie wytgcznie drogami dojazdowymi do
gruntéw rolnych;
3) obowigzuje zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewieh srodpolnych.

§ 27.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od 1L do 5L ustala
sie przeznaczenie: teren lasu.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach, z
uwzglednieniem prawnej ochrony przyrody, zgodnie z wymogami § 11;
2) w granicach obszaru szczegdllnego zagrozenia powodza obowigzujg wymogi § 13
pkt 2.

§ 28.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6L ustala sie
przeznaczenie: teren lasu.

. W ramach klasy przeznaczenia: teren lasu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie

wytgcznie obiekty zwigzane z gospodarka lesng, wykorzystywane dla potrzeb gospodarki
lesnej budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, drogi lesne, parkingi lesne i
urzadzenia turystyczne.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktbrym mowa w ust. 1,
oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:
1) obowigzuje zakaz sytuowania budynkow i budowli przekrytych dachem w granicach
obszaru Natura 2000;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,30,
b) minimalna - 0,05;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,40;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 10 m,
b) dla budowli — 6 m;
6) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynku - 2, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,
7) obowigzujg dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem nie wiekszym niz 45°;



Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktbrym mowa w ust. 1,

oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu 1KR;

2) obowigzujg miejsca do parkowania samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy sytuowa¢ na terenie, na
ktérym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,

4) sposoéb realizacji miejsc do parkowania samochoddéw: parking terenowy otwarty,
parking terenowy zadaszony, garaz samodzielny.

§ 29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od 1L-ZN do 4L-ZN
ustala sie przeznaczenie: teren lasu lub zieleni naturalnej.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach, z
uwzglednieniem prawnej ochrony przyrody, zgodnie z wymogami § 11;
2) w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzg obowigzujg wymogi 813 pkt
2.

§ 30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala sie
przeznaczenie: teren zieleni urzgdzone;.
Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie
komunikacje pieszo-rowerows.
W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorym mowa w ust. 2, dopuszcza sie
wylacznie szlaki turystyczne i trasy rowerowe.
Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) obowigzujg nawierzchnie przepuszczalne dla wody;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,90.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania pojazdéw:
1) dojazd do terenu dopuszcza sie wylacznie od terenu 1KR, poprzez teren 1ZP-KOP;
2) nie dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania.

§ 31.
Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP-KOP ustala sie
przeznaczenie: teren zieleni urzgdzonej lub parkingu.
Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie:
1) ustugi sportu i rekreaciji;
2) komunikacje pieszo-rowerows.
W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktérym mowa w ust. 2:
1) ustugi sportu i rekreacji - dopuszcza sie wylgcznie terenowe urzadzenia sportowe i
rekreacyjne, w tym rekreacyjne budowle przekryte dachem;
2) komunikacja pieszo-rowerowa — dopuszcza sie wylgcznie szlaki turystyczne i trasy
rowerowe.
Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) przeznaczenie uzupetniajgce nie moze zajmowac wiecej niz 30% powierzchni terenu;
2) dopuszcza sie wylacznie nawierzchnie przepuszczalne dla wody;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,10,
b) minimalna - 0,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 0,60,



4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli — 6 m;

6) obowigzujg dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 20° do
40%

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6 m od drogi 1KR;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1800 m?.

5. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktdrym mowa w ust. 1,
oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wylacznie od terenu 1KR;

2) obowigzujg miejsca do parkowania samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz 5, w tym nie mniej niz 1 stanowisko postojowe do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) obowigzuje parking terenowy otwarty.

6. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1800 m?

2) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 85° i nie wiekszy niz 95°.

DZIAL 1l
PRZEPISY KONCOWE

§ 32.
W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr VI1/62/2003 Rady Miejskiej w
Zawadzkiem z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Zawadzkie, obejmujgcego czesc¢
terendbw Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci i Miodziezy w
Zawadzkiem (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 87 z dnia 7 listopada 2003 r., poz. 1703).

§ 33.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zawadzkiego.

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.



Zalacznik nr 1

do uchw aty Nr........... /2025
Rady Mi ejskiej w Zawadzkiem
zdnia ..o, 2025r.

(Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Zawadzkie, obejmuj acego tereny Nadle s$nictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy
Spotecznej w Zawadzkiem)

RYSUNEK PLANU



Zalacznik nr 2

do uchw aty Nr........... /2025
Rady Mi ejskiej w Zawadzkiem
zdnia ..o, 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekt u
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la czesci obszaru miasta
Zawadzkie, obejmuj acego tereny Nadle s$nictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy
Spotecznej w Zawadzkiem

Rada Miejska w Zawadzkiem, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Zawadzkie, obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy Spotecznej w
Zawadzkiem, wniesionej pismem w dniu:

1) e X

2)



Zatgcznik nr 3

do uchw aty Nr........... /2025
Rady Mi ejskiej w Zawadzkiem
zdnia ..o, 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym pla nie zagospodarowania
przestrzennego dla cz esci obszaru miasta Zawadzkie, obejmuj acego tereny
Nadle $nictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy Spotecznej w Zaw  adzkiem,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt ore nale za do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na obszarze objetym planem nie bedq lokalizowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy.



Zalacznik nr 4

do uchw aty Nr........... /2025
Rady Mi ejskiej w Zawadzkiem
zdnia ..o, 2025r.

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t..Dz.U.2024.1130) dane przestrzenne tworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Zawadzkie, obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy Spotecznej w
Zawadzkiem, stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Zalgcznik4.gml



UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Zawadzkiem
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla cz esci obszaru miasta Zawadzkie obejmuj acego tereny Nadle snictwa Zawadzkie
oraz Domu Pomocy Spotecznej w Zawadzkiem

1. PODSTAWA PRAWNA

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.2024.609) oraz ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.;.Dz.U.2024.1130), polegajace
na ustaleniu przeznaczenia terenGw oraz sposobu ich zabudowy i zagospodarowania Rada
Miejska w Zawadzkiem podjeta uchwate Nr LIV/360/23 z dnia 29 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Zawadzkie obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu
Pomocy Spotecznej w Zawadzkiem.

Planem objeto obszar potozony w zachodniej czesci miasta Zawadzki, przylegty do
granic administracyjnych gminy Kolonowskie i Strzelce Opolskie, dla ktdérego obecnie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Zawadzkie, obejmujacego czes¢ terendw Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Dom Pomocy
Spotecznej dla Dzieci i Miodziezy w Zawadzkiem, uchwalony uchwatg nr VI1/62/2003 Rady
Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 28 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 87 z dnia 7
listopada 2003 r., poz. 1703), zatem projekt planu dla znacznej czesci obszaru zmienia
ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego. W trakcie prac nad planem wykorzystano
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zawadzkie oraz planu
ogblnego, przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczna, analize wadania gruntami,
analize uzytkowania gruntéw oraz sporzgdzono dokumentacje fotograficzna.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j.Dz.U.2024.1112) Burmistrz Zawadzkiego uzgodnit zakres i
stopien szczegoétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko projektowanego dokumentu
z Regionalnym  Dyrektorem  Ochrony  Srodowiska w Opolu (pismo nr
WO00S.411.1.88.2024.PM z dnia 09.10.2024 r.) oraz z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Opolu (pismo nr NZ.9022.1.28.2024.AS z dnia 16.05.2024 r.).
Obie instytucje wskazaty, ze prognoza powinna spetniaC wymogi zawarte w art. 51 ust. 2 i
art. 52 ust. 2 ustawy 0.0.8

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130) Burmistrz Zawadzkiego sporzadzit projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawierajgcy czesc¢ tekstowa i graficzng wraz z
niniejszym uzasadnieniem. Zalgcznikiem do projektu uchwaty, na tym etapie procedury, jest
rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000, ktéry stanowi zatgcznik nr
1 do uchwaly, oraz rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalgcznik nr 3 do uchwaly. Zakres planu miejscowego wypetnia wymagania:

— art. 15 ust. 2, ust. 3 pkt 4b i pkt 10 oraz ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.;.Dz.U.2024.1130),



— art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.2023.1688);

— art. 72 i art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(t.j.Dz.U.2024.54),

— art. 46 ust. 1 pkt 1, w zwigzku z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.Dz.U.2024.1112).

2. STAN FAKTYCZNY

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w zachodniej czesci gminy
Zawadzkie, po zachodniej stronie terendéw zabudowanych miasta Zawadzkie i drogi
wojewddzkiej nr 426 relacji Zawadzkie — Kedzierzyn-Kozle. Graniczy bezposrednio z gming
Kolonowskie oraz gming Strzelce Opolskie. Planem miejscowym objeto tereny Nadlesnictwa
Zawadzkie, na ktérych zlokalizowane sg nieliczne dziatki z rozproszong zabudowg
mieszkaniowg i ustugowq. taczna powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym
wynosi okoto 129 ha. Dominujg grunty bedace glownie wtasnoscia Skarbu Panstwa, ktore
pozostajg w zarzadzie Lasow Panstwowych. Grunty zabudowane stanowig wasno$¢
prywatng oséb fizycznych oraz Starostwa Powiatowego w Strzelcach Opolskich (Dom
Pomocy Spotecznej).

W stanie istniejgcym obszar planu jest zalesiony, z niewielkimi terenami uzytkowanymi
jako taki i pastwiska oraz nielicznymi dziatkami z zabudowa. Zlokalizowane sg tutaj dwie
dziatki z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz dwie dziatki z zabudowg ustugows.
Najwiekszy teren zabudowany uzytkowany jest przez Dom Pomocy Spotecznej dla oséb
Niepetnosprawnych Intelektualnie. Obszar jest wyposazony wylgcznie lokalng infrastrukture
techniczng tzn. Dom Pomocy Spofecznej posiada lokalne ujecie wody pitnej oraz wtasng
oczyszczalnie Sciekdw, a pozostata zabudowa wyposazona jest w zbiorniki bezodptywowe
na scieki bytowe oraz korzysta z wody pitnej lokalnego ujecia wody DPS. Dojazd i dojScie do
budynkow i dziatek budowlanych zapewniajg utwardzone drogi lesne.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w catosci na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie, a jego potnocna czesé potozona jest takze w
granicach Obszaru Nartura 2000 SOO ,Dolina Matej Panwi” oraz w granicach Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Pod Debami’. Na tych formach ochrony przyrody wystepujg
naturalne siedliska przyrodnicze oraz siedlisko chronionych gatunkéw zwierzat, podlegajace
prawnej ochronie. Obszar planu potozony jest takze w granicach obszaréw o wysokich i
szczegOlnie wysokich walorach fizjonomicznych krajobrazu (wg opracowania K. i K. Badora,
Opole 2006 r.), a takze w regionalnych korytarzach ekologicznych charakteryzujgcych sie
duzg bioréznorodnoscia.

3. STAN PLANOWANY

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Zawadzkie, obejmujgcego czesc¢
terendbw Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Dom pomocy Spotecznej dla Dzieci i Mtodziezy w
Zawadzkiem, uchwalony uchwatg nr VII/62/2003 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 28
sierpnia 2003 r., ktory od 2003 roku stanowit podstawe prawng realizacji wszelkich
inwestycji na tym obszarze. Projekt planu zmienia plan obowigzujacy ze wzgledu na brak
aktualnoséci jego ustalen, w szczegolnosci w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, obszar6w podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz
zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikbw zagospodarowania terenu. Pod wzgledem
planowanych rozwigzah przestrzennych w projekcie planu nie wprowadzono istotnych zmian
w stosunku do rozwigzan przyjetych w obowigzujgcym planie miejscowym. Wyznaczono



tylko nowe tereny przeznaczone pod lokalizacje niezbednych parkingbw, zapewniajgcych
obstuge istniejacej zabudowy (1KOP i 1ZP-KOP). Czes¢ gruntow rolnych o powierzchni ok.
2,6 ha przeznaczono pod park, a poza tym utrzymano przeznaczenie pozostatych terenéw
zabudowanych. Tak wiec pod wzgledem przyjetych rozwigzan przestrzennych projekt planu
stanowi niewielkag modyfikacje ustalen planu obowigzujgcego, ze wzgledow formalnych
dostosowang do wymogow obowigzujacych obecnie przepiséw.

4. SPOSOB REALIZACJI W PROJEKCIE PLANU WYMOGOW ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesC¢ tekstowg i czesc
graficzng, wraz z uzasadnieniem przedstawiajgcym w szczegélnosci:

— sposoOb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

— zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy;

- wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Zawadzkie obejmujacego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy
Spotecznej w Zawadzkiem uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503)
w nastepujacy sposob:

1) rozwigzania gwarantujgce ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury:

a) wyznaczono tereny o roznych rodzajach przeznaczenia w sposob wykluczajacy

konflikty przestrzenne, w szczegdlnosci zakazano lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) objeto ochrong elementy zagospodarowania zespotu budowlanego obiektu
wpisanego do rejestru zabytkéw , patacyku mysliwskiego ,Zameczek”, w tym
dziedziniec patacowy oraz ogréd przypatacowy;

c) wprowadzono wymaog ochrony i rewitalizacji otoczenia zabytku wpisanego do rejestru
zabytkbw poprzez uksztattowanie terenu dziedzihca patacowego jako przestrzeni
wymagajgcej specjalnego opracowania oraz ogrodu przypatacowego jako strefy
zieleni z komponowana zielenig urzadzonag,

d) zachowano istniejgcg wysokos¢ budynkow jako wysokos¢ maksymalng;

e) zakazano sytuowania dachdéw poétszczytowych, jako niezgodnych z tradycyjnymi,
lokalnymi  formami dachdéw, oraz stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach
budynkéw;

2) rozwigzania gwarantujgce ochrone waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

a) okreslono zasady ksztalttowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendéw, w
tym zasady ogoélne oraz szczegbtowe dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, odpowiednio do rodzaju przeznaczenia, cech zabudowy oraz
parametrow zagospodarowania terenOw i parametrow istniejgcej zabudowy,

b) wprowadzono wymdg ochrony i rewitalizacji historycznej dominanty przestrzennej;

c) nakazano maskowanie zielenig terenu istniejgcej oczyszczalni $ciekow,

d) wprowadzono zakaz sytuowania nowych dominat przestrzennych;

3) rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz
ochrony gruntéow rolnych i lesnych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug turystycznych
dopuszczono wytacznie ustugi nieucigzliwe, a takze wprowadzono wymdg, by
dziatalno$¢ ustugowa nie powodowata przekroczen standardow jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny,




4)

5)

6)

f)
9)

h)

)

K)

wprowadzono zakaz stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania
oraz sktadowania na otwartym terenie materialdw i substancji bedacych zrédiem
emisji niezorganizowanej,

dopuszczono skanalizowanie ciekbw wodnych i rowow wytacznie na terenach drég,
lokalizacji zjazdow oraz uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem,

nie przeznaczono pod zabudowe nowych gruntow rolnych - nowa zabudowa bedzie
realizowana wylgcznie na gruntach zabudowanych i zurbanizowanych,

tereny planowanych parkingbw niezbednych dla obstugi istniejacej zabudowy
ustugowej wyznaczono w Kkorytarzu technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, kosztem gruntéw lesnych, oraz kosztem gruntéw
rolnych VI klasy bonitacyjnej,

nakazano na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych wprowadzenie
zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej,

dopuszczono zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, odnawialnych zrédet energii
lub z innych niskoemisyjnych systemoéw grzewczych, nie powodujacych przekroczen
dopuszczalnych pozioméw emisji do $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych,

okreslono zasady postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi
zanieczyszczonymi oraz czystymi, wprowadzajgc dla tych ostatnich obowigzek
stosowania rozwigzan technicznych obejmujacych przechwytywanie catosci lub
czesci wod w miejscu opadu, gromadzenie, spowolnienie ich odptywu do odbiornika
oraz zagospodarowanie poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsgczanie do gruntu i/lub retencjonowanie,

do kanalizacji deszczowej dopuszczono wytgcznie odprowadzenie nadmiaru czystych
wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie bedzie mozliwe w
sposob zgodnych z lit. h,

zapewniono zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng Ilub/i ciepto z
odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego,
energie aerotermalng i geotermalng,

zapewniono ochrone jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci
zbiornika GZWP 328, GZWP 333 i GZWP 335, poprzez obowigzek stosowania
rozwigzan obejmujacych podczyszczenie sSciekdbw przed wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej Ilub do wod i do ziemi, w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi;

rozwigzania gwarantujgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdw :

a)

b)

Wskazano obiekt wpisany do rejestru zabytkow (patacyk mysliwski ,Zameczek”,
podlegajacy ochronie na podstawie przepisow odrebnych,

Objeto ochrong obiekt lokalnego dziedzictwa kulturowego, nie ujetego w gminnej
ewidencji zabytkdéw (stodota o konstrukcji drewnianej z 1920 r.);

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

a)

b)

c)

zaplanowano droge wewnetrzng w sposob zapewniajgcy dojazd samochodow strazy
pozarnej do zabudowy drogg o wlasciwych parametrach technicznych;

okreslono zasady zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych dopuszczajac
alternatywne lub uzupetniajgce zaopatrzenie z wykorzystaniem czystych wod
opadowych przechwytywanych i gromadzonych w zbiornikach retencyjnych,

ustalono obowigzek stosowania rozwigzan umozliwiajgcych dostep do terendw i
obiektéw osobom ze szczegblnymi potrzebami poprzez dostosowanie nawierzchni do
ich potrzeb oraz okreslenie liczby miejsc do parkowania samochodow zaopatrzonych
w karte parkingowg oraz zasady ich sytuowania;

uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w nastepujacy sposob:

a)

dopuszczono nowg zabudowe wylacznie na istniejgcych gruntach zabudowanych i
zurbanizowanych, w wyposazonych w infrastrukture techniczng, majgcych dostep do
istniejacych drog wewnetrznych, a przez nie do wojewddzkiej drogi publicznej DW
426 i DW463;



b) zapewniono mozliwos¢ uzytecznego i efektywnego wykorzystania przestrzeni do

rozwoju funkcji ustugowych zaspokajajacych potrzeby ponadlokalne;
7) uwzgledniono ochrone prawa wasnosci w nastepujacy sposoéb:

a) utrzymano istniejacy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenow
zabudowanych, zgodnie z ich spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem oraz
ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) utrzymano dominujgce uzytkowanie gruntow lesnych,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczono w oparciu o istniejgcy sposob uzytkowania terenow,
zgodnie z istniejgcym podziatami geodezyjnymi;

8) wymagania w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) zapewniono realizacje witasciwe]j ilosci miejsc parkingowych, mogacych stanowic
miejsce zbidrki do/po ewakuaciji ludnosci,

b) zapewniono drogi o parametrach zapewniajgcych prawidiowg obstuge zabudowy i
ochrone pozarowa,

c) nie wskazano na obszarze objetym planem nieruchomosci majacych znaczenie dla
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w 81 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 24 sierpnia 2004 r. w sprawie okreslenia rodzaju nieruchomosci
uznawanych za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(t).Dz.U.2014.1087), ze wzgledu na brak nieruchomosci stanowigcej wiasnosc
Agencji Mienia Wojskowego oraz brak terenéw zamknietych;

9) zaspokojono potrzeby interesu publicznego w nastepujacy sposoéb:

a) racjonalnie zrownowazono nadrzedny interes publiczny z interesami podmiotow
gospodarczych oraz wiascicieli gruntow, umozliwiajgc im realizacje jednostkowych
indywidualnych potrzeb,

b) utrzymano dotychczasowg obstuge transportem publicznym obszaru objetego
planem,

c) wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono ww. warunki
ochrony srodowiska i zdrowia publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w nastepujgcy sposgb:

a) okreslono zasady rozwoju poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu, zapewniajacych
wystarczajgce i odpowiednie wyposazenie w infrastrukture techniczng terenom
istniejgcej zabudowy,

b) zapewniono mozliwos¢ zaopatrzenia w energie elektryczng lub/i ciepto z urzadzen
OZE, wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng
i geotermalng,

c) dla istniejacej i planowanej zabudowy zapewniono odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody, z
ujecia lokalnego.

Zgodnie z wymogami art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac  przeznaczenie terendw oraz okreslajgc  sposéb ich
zagospodarowania i zabudowy wzieto pod uwage interes publiczny i interesy prywatne,
zgtaszane w postaci wnioskow. Zapewniono stabilnos¢ przeznaczenia istniejgcej zabudowy i
zagospodarowania terenow oraz mozliwos¢ jego uzupetnienia w sposob zapewniajacy fad
przestrzenny. W ramach prac nad projektem planu wszystkie rozwigzania byly analizowane
pod katem ekonomicznym, srodowiskowym i spotecznym. Analizy ekonomiczne dotyczyly
efektywnosci zmiany ukfadu komunikacyjnego w stosunku do rozwigzan przestrzennych
przyjetych w obowigzujacym planie miejscowym. Analizy srodowiskowe dotyczyly wymogow
ochrony srodowiska i przyrody, a efektem tych analiz sg ustalenia zasad ochrony Srodowiska
i przyrody stosownie do obecnych uwarunkowan srodowiskowo-przyrodniczych.

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w
przypadku usytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:



— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

- lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

— zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdélnosci poprzez
uzupetnienie istniejgcej zabudowy, oraz na terenach innych, wylgcznie w sytuacji
dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy..

W projekcie planu ww. wymagania zostaly uwzglednione w nastepujgcy sposob:

— zachowano w planie korzystng, z punktu widzenia zasiegu obstugi, strukture
przestrzenng zabudowy, nie zmieniajgc warunkow dostepu do komunikaciji zbiorowej,

- nie zlokalizowano nowej zabudowy mieszkaniowej, ale dopuszczono rozwdj istniejgcej
zabudowy ustugowej zachowujgc dotychczasowy stopien wykorzystania istniejagcych
powigzan publicznego transportu zbiorowego,

— zapewniono odpowiednie parametry drog wewnetrznych umozliwiajgce sytuowanie ciggu
pieszo-rowerowego, utatwiajgce wygodny dojazd i dojscie do obiektow ustugowych, a
takze wygodny dostep dla os6b ze szczegbInymi potrzebami;

- nowg zabudowe dopuszczono na obszarze o w petni wyksztatlconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej poprzez zapewnienie mozliwosci przebudowy, rozbudowy
oraz uzupetnienia istniejgcej zabudowy.

5. ZGODNOSC Z WYNIKAMI OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW

Artykut 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2024.1130)
stanowi, ze wojt, burmistrz, prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzenia w nawigzaniu do ustalen studium oraz przekazuje
radzie gminy wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w kadencji rady. Analizy te oraz wyniki tych analiz
przedstawione sg w opracowaniu ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkGw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawadzkie, obejmujgcej okres 2013-2022, stanowigcym zalgcznik do
uchwaty nr LIX/414/23 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 27 listopada 2023 r. Ocena ta
wykazata, ze ww. obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Zawadzkie, obejmujacego czes¢ terendéw Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Dom
Pomocy Spotecznej dla Dzieci i Miodziezy w Zawadzkiem, uchwalony uchwatg Nr
VI1/62/2003 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 28 sierpnia 2003 r., jest w calosci
nieaktualny pod wzgledem formalno-prawnym oraz pod wzgledem merytorycznym. Nie
spetnia bowiem wymogow art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
CO oznacza, ze nie obejmuje petnego zakresu regulacji obligatoryjnej zawartosci ustalen
planu, za to zwiera informacje i zalecenia naruszajgce zasady techniki prawodawcze].

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Zawadzkie, obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy
Spotecznej w Zawadzkiem zostaly uwzglednione wyniki oceny aktualno$ci, w szczegdlnosci
uwzgledniono wymogi art. 15 ust. 2 i art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2021.2404) tzn. w projekcie planu zawarto obligatoryjny zakres ustalen planu, a
rysunek planu wykonano na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000.

6. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY



W projekcie planu wskazano inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
majgce wptyw na finanse publiczne inne niz budzet gminy. Realizowane one beda na terenie
Domu Pomocy Spotecznej, towarzyszacym mu parkingu oraz lokalnej oczyszczalni sciekow.
Nie wskazano Zadnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, majace wpltyw na
budzet Gminy Zawadzkie. Na obszarze objetym projektem planu inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w Swietle art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j.Dz.U.2024.1145), nie beda realizowane. Uchwalenie projektu planu
miejscowego nie bedzie réwniez skutkowato wydatkami gminy na rozbudowe drég gminnych
i infrastruktury technicznej. Skutki finansowe uchwalenia projektu planu, majgce wptyw na
budzet gminy, beda pozytywne i zwigzane z dochodami wynikajacymi ze wzrostu wysokosci
podatkdéw od nieruchomosci. Tak wiec realizacja ustalen projektu planu bedzie miata
nieznaczny, ale pozytywny wptyw na budzet gminy.



