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I. WSTŇP 

1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA 
  

Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Gminy, zwane dalej 

Ăstudiumò, jest dokumentem planistycznym okreŜlajŃcym politykň przestrzennŃ Gminy, sporzŃdzanym 

na podstawie przepis·w ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.  poz. 647 z p·Ŧn. zm.).  

Niniejszy dokument stanowi zmianň obowiŃzujŃcego ĂStudium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego miasta i Gminy Zawadzkieò, przyjňtego UchwağŃ Nr XXXII/233/05 

Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 29 grudnia 2005 r.   

Studium, po zmianie, przyjňte zostağo uchwağŃ Nr XLVII/460/14 Rady Miejskiej  

w Zawadzkiem z dnia 27 paŦdziernika 2014 r., zmienionŃ uchwağŃ Nr III/12/14 Rady Miejskiej  

w Zawadzkiem z dnia 29 grudnia 2014 r. Zmiana wynikağa z uchwağy intencyjnej  

Nr XIX/141/12 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie przystŃpienia do 

zmiany ĂStudium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy 

Zawadzkieò.  Zmiana ta podyktowana byğa przede wszystkim potrzebami mieszkaŒc·w Gminy 

Zawadzkie wyraŨonymi we wnioskach, dostosowaniem dokumentu do aktualnego systemu prawnego 

oraz zmianami polityki przestrzennej wğadz miasta. ZawartoŜĺ merytoryczna studium jest zgodna 

z zakresem studium okreŜlonym w art. 10 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie projektu studium powierzone zostağo Instytutowi 

Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa z siedzibŃ w Warszawie na podstawie umowy 

nr ZPK.272.2.3.2012/161 zawartej w dniu 10.10.2012 r. pomiňdzy GminŃ Zawadzkie, a Instytutem 

Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa.  

Studium sporzŃdzone byğo wraz z PrognozŃ oddziağywania na Ŝrodowisko oraz poddane 

procedurze oceny oddziağywania na Ŝrodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 paŦdziernika 

2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie 

Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko. 

Zmiana Studium, bňdŃca przedmiotem procedury prowadzonej na podstawie uchwağy  

Nr XXXIX/270/22 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie przystŃpienia 

do sporzŃdzenia zmiany studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta 

i gminy Zawadzkie, dotyczy fragmentu miasta Zawadzkie o powierzchni 0,8436 ha poğoŨonego 

na poğudnie od linii kolejowej nr 144 obejmujŃcego dziağki gruntu Nr: 890, 889/1 i 889/2, w granicach 

okreŜlonych na zağŃczniku graficznym do uchwağy. Celem wprowadzanej zmiany jest umoŨliwienie 

rozwoju istniejŃcego zakğadu produkcyjnego firmy Kapica Sp. z o.o., co skutkuje potrzebŃ powiňkszenia 

obszaru U/P - obiekt·w produkcyjnych, skğadowo-magazynowych i usğugowych na sŃsiedni teren. 

Procedura zmiany Studium prowadzona jest na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w jej aktualnym brzmieniu (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 

z p·Ŧn. zm.) oraz rozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.  

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 

gminy.  

Zgodnie z Ä 8 ust. 2 i 3 rozporzŃdzenia zmianň studium polegajŃcŃ na uzupeğnieniu studium 

o pojedyncze ustalenia sporzŃdza siň i wykğada do publicznego wglŃdu w formie ujednoliconego 

studium z wyr·Ũnieniem projektowanej zmiany. Uchwalone Studium po zmianie stanowi opracowanie 

ujednolicone zar·wno w czňŜci tekstowej, jak i graficznej. Ujednolicona forma studium stanowi 

zağŃcznik do uchwağy o uchwaleniu studium. 

W zwiŃzku z zaistniağymi zmianami przepis·w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz rozszerzeniem zakresu studium wynikajŃcego z art. 10, Studium uwarunkowaŒ 

i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zawadzkie zostağo uzupeğnione 

o nastňpujŃce elementy i zagadnienia stanowiŃce uwarunkowania rozwoju: 

http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1
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1) diagnoza, o kt·rej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach 

prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy; 

2) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreŜlenia przez audyt 

krajobrazowy granic krajobraz·w priorytetowych; 

3) zapewnienia dostňpnoŜci osobom ze szczeg·lnymi potrzebami, o kt·rych mowa w ustawie 

z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostňpnoŜci osobom ze szczeg·lnymi potrzebami, 

zgodnie z uniwersalnym projektowaniem; 

4) potrzeby i moŨliwoŜci rozwoju gminy uwzglňdniajŃce w szczeg·lnoŜci:  

- analizy ekonomiczne, Ŝrodowiskowe i spoğeczne,  

- prognozy demograficzne, w tym uwzglňdniajŃce, tam gdzie to uzasadnione, migracje 

w ramach miejskich obszar·w funkcjonalnych oŜrodka wojew·dzkiego,  

- moŨliwoŜci finansowania przez gminň wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury 

technicznej, a takŨe infrastruktury spoğecznej, sğuŨŃcych realizacji zadaŒ wğasnych gminy,  

- bilans teren·w przeznaczonych pod zabudowň. 

A w odniesieniu do kierunk·w zagospodarowania przestrzennego o zagadnienie dotyczŃce obszar·w, 

na kt·rych rozmieszczone bňdŃ urzŃdzenia wytwarzajŃce energiň z odnawialnych Ŧr·değ energii o mocy 

zainstalowanej wiňkszej niŨ 500 kW. 

 

2. CEL I ZADANIA STUDIUM 
  

Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Gminy nie jest aktem 

prawa miejscowego, niemniej jednak jest podstawowym aktem planistycznym okreŜlajŃcym politykň 

przestrzennŃ Gminy oraz kierunki jej zagospodarowania przestrzennego. Studium opracowywane 

jest obligatoryjnie dla obszaru cağej Gminy. Zgodnie z ustawŃ z 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p·Ŧn. zm.) sporzŃdzane plany 

miejscowe nie mogŃ naruszaĺ ustaleŒ studium.  

Zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami prawa w studium uwzglňdnia siň ustalenia przestrzenne 

zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa, strategii rozwoju wojew·dztwa, 

strategii rozwoju miasta i Gminy oraz zasady okreŜlone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania 

kraju. 

Zasadniczym celem studium jest prowadzenie wewnŃtrz Gminy sp·jnej polityki przestrzennej, 

powiŃzanej z rozwojem gospodarczym i spoğecznym. Studium nie jest podstawŃ wydawania decyzji 

administracyjnych, powinno byĺ jednak aktem koordynujŃcym politykň przestrzennŃ Gminy. 

Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawŃ do: 

1) podejmowania uchwağ o przystŃpieniu do sporzŃdzania miejscowych plan·w 

zagospodarowania przestrzennego;  

2) planowania i realizacji zadaŒ wğasnych Gminy zwiŃzanych z zagospodarowaniem 

przestrzennym;  

3) wewnňtrznej kontroli uchwağ o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod 

kŃtem ich zgodnoŜci z politykŃ zawartŃ w studium;  

4) posğugiwania siň przepisami ustaw szczeg·ğowych, kt·re majŃc sw·j aspekt przestrzenny 

na obszarze Gminy wpğywajŃ na ustalenia studium i wiŃŨŃ organy Gminy w postňpowaniu 

administracyjnym;  

5) podejmowania dziağaŒ zwiŃzanych z obejmowaniem ochronŃ najbardziej cennych 

i wartoŜciowych obszar·w i obiekt·w w Gminie;  

6) planowania prac kartograficznych umoŨliwiajŃcych sprawnŃ dziağalnoŜĺ planistycznŃ 

i administracyjnŃ.  

Studium jest dokumentem planistycznym, kt·ry poprzez okreŜlenie rozwoju przestrzennego 

Gminy pozwala na Ŝwiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu 
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lokalnym i ponadlokalnym. Jest ono ideŃ ï obrazem rozwoju przestrzennego Gminy. Wskazuje na jej 

potencjağ rozwoju przestrzennego oraz moŨliwoŜci zagospodarowania nowych teren·w lub stopnia 

przeksztağceŒ istniejŃcego zagospodarowania. W zwiŃzku z powyŨszym, studium staje siň ofertŃ 

promocyjnŃ dla potencjalnych inwestor·w.  

  

3. MATERIAĞY 
 

Przy opracowaniu przedmiotowego studium zostağy wykorzystane nastňpujŃce materiağy: 

1) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Opolskiego ï Opole, 2010 r., ; 

2) Strategia Rozwoju Wojew·dztwa Opolskiego do 2020 r.ï Opole 2012 r.;  

3) Plan gospodarki odpadami dla wojew·dztwa opolskiego na lata 2012-2017 ï Opole, 2012 r.;  

4) Uchwağa Nr XXVIII/260/12 Rady Powiatu Strzeleckiego z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie 

przyjňcia programu ĂAktualizacja Programu ochrony Ŝrodowiska dla Powiatu, Strzeleckiego na lata 

2012-2015 z perspektywŃ na lata 2016-2019";  

5) Strategia Rozwoju Gminy Zawadzkie na lata 2007-2015 ï Zawadzkie 2007 r.;  

6) Program Ochrony środowiska dla Gminy Zawadzkie ï Gliwice, 2005 r.;  

7) Opracowanie ekofizjograficzne miasta i Gminy Zawadzkie, aktualizacja ï BIO-PLAN Pracownia 

ochrony przyrody i ekologii, Krasiej·w 2012 r.;  

8) Uchwağa Nr XIII/87/07 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i Gminy Zawadzkie;  

9) Uchwağa Nr VII/62/2003 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zawadzkie;  

10) Uchwağa Nr XIX/139/12 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie 

przyjňcia ĂOceny aktualnoŜci studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego oraz miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawadzkie";  

11) Wypisy z ewidencji grunt·w i budynk·w ï UrzŃd Miejski w Zawadzkiem, 2013 r.;  

12) Stan Ŝrodowiska w wojew·dztwie opolskim w roku 2011 ï Inspekcja Ochrony środowiska, 

Wojew·dzki Inspektorat Ochrony środowiska w Opolu, Opole 2012 r.;  

13) Informacja o stanie bezpieczeŒstwa i porzŃdku publicznego na terenie dziağania Komisariatu Policji 

w Zawadzkiem w 2012 r. ï Komisariat Policji w Zawadzkiem, 2013 r.;  

14) Schemat planowanych sieci na terenie Gminy oraz zrealizowanych w ciŃgu ostatnich lat ï  

ZAW ï KOM Sp. z o. o. w Zawadzkiem, 2012 r.;  

15) Projekt Planu UrzŃdzenia Lasu dla NadleŜnictwa Zawadzkie na okres od 1 stycznia 2013 r. 

do 31 grudnia 2022 r.ï Brzeg 2013 r.;  

16) Analiza gospodarki leŜnej za okres 01.01.2003 r. ï 31.12.2012 r. ï referat nadleŜniczego na naradň 

techniczno-gospodarczŃ ï Zawadzkie, wrzesieŒ 2012 r.;  

17) ZarzŃdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu i Regionalnego Dyrektora 

Ochrony środowiska w Katowicach z dnia 14 lutego 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadaŒ 

ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Mağej Panwi PLH160008 (Dziennik Urzňdowy 

Wojew·dztwa Opolskiego z 2013 r. poz. 500);  

18) Informacja o sytuacji na lokalnym rynku pracy wg stanu na dzieŒ 31 grudnia 2012 roku ï Powiatowy 

UrzŃd Pracy w Strzelcach Opolskich, 2013 r.;  

19) Struktura bezrobocia w Gminach powiatu strzeleckiego wedğug stanu na dzieŒ 31.12.2012 roku ï 

Powiatowy UrzŃd Pracy w Strzelcach Opolskich, 2013 r.;  
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20) strony internetowe:  

a) stat.gov.pl ï opracowania statystyczne Gğ·wnego Urzňdu Statycznego,  

b) opole.rdos.gov.pl,  

c) osip.opole.pl/portal,  

d) mapy.opolskie.pl/start,  

e) geoportal.gov.pl,  

f) moksir.zawadzkie.pl.  

Przy opracowaniu zmiany Studium (2023 r.) wykorzystano nastňpujŃce materiağy: 

1) Strategia Rozwoju Wojew·dztwa Opolskiego. Opolskie 2030; 

2) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Opolskiego, przyjňty uchwağŃ  
Nr VI/54/2019 Sejmiku Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r.; 

3) Uchwağa Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 27 wrzeŜnia 2016 r. 
w sprawie obszar·w chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2017 r. poz. 414 ze zm.); 

4) Strategia rozwoju gminy Zawadzkie na lata 2023-2030; 

5) Program ochrony Ŝrodowiska dla gminy Zawadzkie na lata 2019-2022 z perspektywŃ na lata 
2023-2026; 

6) Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Zawadzkie na lata 2023 ï 2030; 

7) Wieloletnia prognoza finansowa na lata 2023ï2033 (uchwağa Nr LI/339/22 Rady Miejskiej 

w Zawadzkiem z dnia 29 grudnia 2022 r.); 

8) Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzŃdzeŒ wodociŃgowych i kanalizacyjnych na lata  

2017-2021 w gminie Zawadzkie; 

9) Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zawadzkie na lata  

2021ï2025 (uchwağa Nr XXV/185/21 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 25 stycznia 2021 r.); 

10) Dane i opracowania statystyczne GUS. 

 

 

  

http://opole.rdos.gov.pl/
http://opole.rdos.gov.pl/
http://www.osip.opole.pl/portal/
http://www.osip.opole.pl/portal/
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II. UWARUNKOWANIA   

1. POTRZEBY I MOŧLIWOśCI ROZWOJU GMINY   

1.1. Podstawowe informacje o Gminie   

  

Gmina Zawadzkie poğoŨona jest w wojew·dztwie opolskim, w powiecie strzeleckim.  

Na obszarze gminy opr·cz miasta Zawadzkie zlokalizowane sŃ dwa soğectwa: ŧňdowice i Kielcza. 

 

 

Mapa 1 PoğoŨenie Gminy Zawadzkie w regionie (Ŧr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych z portalu 

www.geoportal.gov.pl).  

 

 
GMINA ZAWADZKIE ï DANE PODSTAWOWE  

POWIERZCHNIA 81,96 km2, w tym powierzchnia miasta ï 16,5 km2   

LUDNOśĹ 7 700 w mieŜcie, 4 313 na obszarach wiejskich  

STRUKTURA GMINY miasto Zawadzkie, dwa soğectwa ŧňdowice oraz Kielcza  

Tabela 1 Gmina Zawadzkie ï  dane podstawowe (Ŧr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych z Gğ·wnego 

Urzňdu Statycznego za 2011 r. i Urzňdu Miejskiego w Zawadzkiem).  

 

Powierzchnia gminy stanowi 6% powierzchni powiatu i jest najmniejszŃ gminŃ spoŜr·d 

wszystkich gmin miejsko-wiejskich w powiecie. Od p·ğnocy graniczy ona z Gminami DobrodzieŒ 

i Pawonk·w, od wschodu z wojew·dztwem ŜlŃskim, od zachodu z GminŃ Jemielnica i od p·ğnocnego 

zachodu z GminŃ Kolonowskie.   

  

http://www.geoportal.gov.pl/
http://www.geoporatl.gov.pl/
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Mapa 2 PoğoŨenie Gminy Zawadzkie w powiecie strzeleckim (Ŧr·dğo: www.osp.org.pl).  

Gmina znajduje siň na trasie obecnie czňŜciowo nieczynnej linii kolejowej relacji Tarnowskie G·ry 

ï Zawadzkie ï Fosowskie ï Opole oraz trzech dr·g wojew·dzkich:   

1) Nr 901 relacji Olesno ï DobrodzieŒ ï Zawadzkie ï WielowieŜ ï Pyskowice ï Gliwice;  

2) Nr 426 relacji Zawadzkie ï Strzelce Opolskie ï Olszowa ï Zalesie ślŃskie ï Kňdzierzyn 

KoŦle;  

3) Nr 463 relacji Bierdzany ï Ozimek ï Zawadzkie.  

 

1.2. Wytyczne z Planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

opolskiego odnoszŃce siň do Gminy Zawadzkie1  

 

Pod wzglňdem funkcjonalnym wojew·dztwo dzieli siň na dwa zasadniczo odmienne obszary:  

1) p·ğnocno-zachodnio-poğudniowy ï generalnie  rolniczy, zamieszkany przez ludnoŜĺ 

napğywowŃ; 

2) wschodni ï uprzemysğowiony z przewagŃ ludnoŜci autochtonicznej.  

Z punktu widzenia r·Ũnic cech endogenicznych w wojew·dztwie opolskim wyznaczono:  

1) strefň aglomeracji opolskiej, zwiŃzanŃ z wňzğowym w skali wojew·dztwa ukğadem miejsko-

przemysğowym Opola;  

 

 

1 ťr·dğo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Opolskiego - Opole, 2010 r. 

  

https://www.osp.org.pl/hosting/katalog.php?id_w=9&id_p=203&id_g
https://www.osp.org.pl/hosting/katalog.php?id_w=9&id_p=203&id_g
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2) strefň wschodniŃ, z dominacjŃ funkcji przemysğowych;  

3) strefň zachodniŃ, z dominacjŃ funkcji rolniczych i turystyczno-rekreacyjnych.  

Struktura funkcjonalno-przestrzenna wojew·dztwa opolskiego ma postaĺ wňzğowo-pasmowŃ. 

TworzŃ jŃ strefy (obszary) o okreŜlonych funkcjach, wňzğy (oŜrodki osadnicze) oraz pasma (korytarze 

transportowo-osadnicze).  

Strefy obejmujŃ obszary funkcjonalne z okreŜlonym, dominujŃcym sposobem uŨytkowania 

i zagospodarowania. Generalnie sŃ to:  

1) obszary otwarte ï ekstensywnie uŨytkowane (rolnicze, leŜne, rekreacyjno-wypoczynkowe) 

z lokalnymi oŜrodkami rozwoju, oraz  

2) obszary skoncentrowanego zainwestowania (aglomeracja opolska, wňzğy, korytarze 

transportowo-osiedleŒcze).  

Elementami wňzğowymi struktury sŃ gğ·wne oŜrodki osadnicze dysponujŃce potencjağem 

oddziağujŃcym na znacznŃ czňŜĺ wojew·dztwa. Struktury pasmowe ksztağtujŃ siň w oparciu o korytarze 

transportowe, w kt·rych odbywa siň koncentracja przeobraŨeŒ przestrzennych wzdğuŨ gğ·wnych ciŃg·w 

infrastruktury komunikacyjnej.   

Gğ·wnym celem polityki przestrzennej wojew·dztwa opolskiego jest ksztağtowanie struktury 

przestrzennej, kt·ra bňdzie pobudzağa rozw·j wojew·dztwa, zapewniağa konkurencyjnoŜĺ  

w stosunku do otoczenia zewnňtrznego i eliminowağa niekorzystne r·Ũnice w warunkach Ũycia wewnŃtrz 

regionu. Gmina Zawadzkie zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

opolskiego znajduje siň w obszarze rekreacyjno-wypoczynkowym.  

Wytyczne z kierunk·w polityki przestrzennej Wojew·dztwa Opolskiego wskazane w Planie 

Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Opolskiego odnoszŃce siň do Gminy Zawadzkie:  

 

POLITYKA PRZESTRZENNA  

Cele  Kierunki Dziağania (zadania)  

Wzmocnienie 

funkcji  
oŜrodk·w 

wňzğowych  

Rozw·j oŜrodk·w  

lokalnych  

1. Rozw·j infrastruktury spoğecznej o zasiňgu lokalnym w zakresie 

administracji, biznesu i finans·w, kultury, lecznictwa, rozrywki, turystyki, 

rekreacji, sportu.  

2. Rewitalizacja teren·w zdegradowanych centr·w zabytkowych miast.  
3. Modernizacja i rozw·j infrastruktury technicznej.  

4. Tworzenie stref aktywnoŜci gospodarczej.  

Rozw·j  
system·w  
infrastruktury  

1. Rozw·j infrastruktury 

komunikacyjnej  

o znaczeniu 

miňdzynarodowym, 

krajowym i regionalnym  

1. Budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury drogowej, w tym 

poprawa powiŃzaŒ na kierunku wsch·d-zach·d.  
2. Modernizacja infrastruktury kolejowej, w tym:  

- przebudowa pozostağych linii kolejowych w celu stworzenia 

sprawnego systemu komunikacji miňdzyregionalnej i regionalnej,  

- reaktywacja zawieszonych poğŃczeŒ kolejowych wraz 

z wprowadzeniem nowego taboru szynowego (szynobusy).  

2. Rozw·j transportu  

zbiorowego.  

1. Budowa, rozbudowa i przebudowa infrastruktury  transportu szynowego 

i autobusowego (pňtli, bocznic, wydzielonych pas·w ruchu oraz zatok 

przystankowych).  
2. Budowa, rozbudowa   i przebudowa obiekt·w obsğugi transportu 

zbiorowego, tj.:  stacji kolejowych, integracyjnych wňzğ·w 

przesiadkowych, system·w parkingowych typu Ăpark&ride" 

oraz Ăbike&ride"  

3. Opracowanie zintegrowanego rozkğadu jazdy.  

4. Wprowadzenie systemu Ăjednego biletu" na r·Ũne rodzaje transportu.  
3. Modernizacja i rozw·j 

system·w  
elektroenergetycznych  

1. Modernizacja i rozbudowa konwencjonalnych Ŧr·değ energii elektrycznej.  
2. Przebudowa i rozbudowa sieci wysokiego napiňcia.  

3. Rozw·j energetyki odnawialnej.  
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4. Modernizacja 

i rozw·j system·w 

zaopatrzenia w paliwa 

gazowe  

1. Przebudowa i rozbudowa sieci gazowej wysokiego ciŜnienia.  
2. Gazyfikacja obszar·w pozbawionych sieci gazowej.  

5. UporzŃdkowanie 

systemu gospodarki 

odpadami 

Organizacja regionalnego systemu gospodarki odpadami: 

 komunalnymi:  

ï utworzenie region·w gospodarki odpadami komunalnymi (Opole, 

Nysa, Kluczbork, Kňdzierzyn-KoŦle, Gaĺ (woj. dolnoŜlŃskie) 

z sortowniami, instalacjami do produkcji paliw alternatywnych,  
ï utworzenie lokalnych skğadowisk balastu (16), instalacji 

do produkcji paliw alternatywnych (4), gminnych punkt·w 

gromadzenia odpad·w specjalnych oraz powiatowych 

kompostowni, 

 niebezpiecznymi:  

ï utworzenie w Gminach lokalnych punkt·w gromadzenia odpad·w 

niebezpiecznych, medycznych i zuŨytych pojazd·w, stacji 

demontaŨu pojazd·w, zakğad·w przetwarzania odpad·w 

niebezpiecznych, instalacji termicznego unieszkodliwiania odpad·w, 

odzysku i unieszkodliwiania odpad·w niebezpiecznych,  

  innymi niŨ niebezpieczne i komunalne:  

ï adaptacja sieci skğadowisk odpad·w przemysğowych, utworzenie 

instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpad·w innych niŨ 

komunalne i niebezpieczne.  

  

Ochrona 

i rozbudowa 

systemu  

obszar·w 

chronionych  

1. Ochrona 

teren·w  

o wysokich 

walorach 

przyrodniczych.  

1. Zachowanie trwağoŜci przestrzennej form, obszar·w i obiekt·w ochrony 

przyrody i krajobrazu:  

- park·w krajobrazowych,  

- obszar·w chronionego krajobrazu,  

- obszar·w Natura 2000,  

- rezerwat·w przyrody,  

- uŨytk·w ekologicznych,  

- zespoğ·w przyrodniczoïkrajobrazowych,  

- stanowisk dokumentacyjnych, 

- pomnik·w przyrody.   
2. Ochrona kompleks·w leŜnych przed zmianŃ sposobu uŨytkowania.  

2. Wzmocnienie, 

rozbudowa  
i ksztağtowanie  systemu 

przyrodniczego.  

1. Ochrona obszar·w niezbňdnych do powiňkszenia istniejŃcych form 

ochrony przyrody:  

- park·w krajobrazowych,  

- obszar·w chronionego krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie,  

- Bory NiemodliŒskie, Ğňg Zdzieszowicki, Otmuchowsko ï 

Nyskiego.  
2. Ochrona projektowanych i proponowanych do objňcia ochronŃ 

obszar·w przyrodniczych i krajobrazowych:  

- Parku Krajobrazowego Dolina Mağej Panwi,  

- obszar·w Natura 2000,  

- obszar·w chronionego krajobrazu, 

- rezerwat·w przyrody .  
3. Rozbudowa teren·w  

biologicznie czynnych ï 

zwiňkszenie potencjağu 

biologicznego.  

1. Zwiňkszenie droŨnoŜci korytarzy ekologicznych.  

2. Wzbogacanie teren·w otwartych roŜlinnoŜciŃ Ŝr·dpolnŃ.  

3. Zwiňkszanie powierzchni leŜnych na terenach marginalnych, 

o najniŨszych wartoŜciach produkcyjnych.  

  

  

  

  

  

  

  

  

1. Rozw·j infrastruktury 

technicznej w obszarach 

wiejskich  

1. Organizacja lokalnych system·w gospodarowania odpadami oraz 

upowszechnianie segregacji, selekcji i odzysku odpad·w.  

2. Przebudowa i budowa linii energetycznych Ŝ/n i n/n w celu wzrostu 

efektywnoŜci energetycznej i zasilenia nowych odbiorc·w.  

3. Sukcesywna gazyfikacja obszar·w wiejskich.  

2. Poprawa dostňpnoŜci 

komunikacyjnej 

obszar·w wiejskich  

1. Przebudowa sieci  dr·g powiatowych i sprawne ich powiŃzanie 

z gğ·wnymi drogami regionu.  

2. Poprawa lokalnej infrastruktury drogowej, tj.: budowa i przebudowa dr·g 

gminnych i dr·g wewnňtrznych prowadzŃcych do teren·w 

zabudowanych i planowanych pod zabudowň, w tym inwestycyjnych.  
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Wielofunkcyjny 

rozw·j obszar·w 

otwartych  

3. Wzmocnienie funkcji 

usğug bytowych  

(codziennych)  

1. Wspieranie aktywnoŜci gospodarczej mieszkaŒc·w obszar·w wiejskich 

(nowe miejsca pracy w sektorze usğug rynkowych).  

2. Tworzenie centr·w usğugowych miejscowoŜci.  

3. Modernizacja i rozbudowa zaplecza edukacyjno-kulturalnego 

i rekreacyjno-sportowego (przedszkola, szkoğy, Ŝwietlice, kluby, 

boiska sportowe).  

4. Zwiňkszenie poziomu jakoŜci i dostňpnoŜci usğug medycznych 

dla mieszkaŒc·w wsi.  

4. Rozw·j infrastruktury  

turystycznej  

1. Rozw·j jakoŜciowy i iloŜciowy bazy noclegowej i gastronomicznej.  

2. Budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury sğuŨŃcej rozwojowi 

aktywnych form wypoczynku (tras rowerowych, szlak·w pieszych, 

szlak·w kajakowych, plaŨ, kŃpielisk, przystani kajakowych, jachtowych 

i Ũeglugi Ŝr·dlŃdowej.  

3. Rozbudowa systemu informacji turystycznej. 

4. Rozw·j agroturystyki oraz innych usğug turystycznych na obszarach 

wiejskich. 

 5.Poprawa 

atrakcyjnoŜci, 

funkcjonalnoŜci 

i estetyki teren·w 

zabudowanych na 

obszarach wiejskich  

1. Ograniczenie nadmiernego rozpraszania zabudowy na obszarach 

wiejskich.  
2. Rewitalizacja obszar·w zdegradowanych.  
3. Ksztağtowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych  o wysokim 

standardzie urbanistyczno-architektonicznym.  
4. Kontynuacja programu ĂOdnowa Wsi".  
5. Promowanie rozwiŃzaŒ urbanistyczno-architektonicznych 

z uwzglňdnieniem toŨsamoŜci kulturowej obszar·w wiejskich.  

Wsparcie i 

aktywizacja 

obszar·w 

problemowych  

1. Rozw·j infrastruktury 

transportowej  
1. Poprawa dostňpnoŜci (modernizacja i przebudowa dr·g oraz linii 

kolejowych) do korytarzy transportowych i oŜrodk·w wňzğowych.  

2. Restrukturyzacja 

tradycyjnych funkcji  
(rolnictwa, leŜnictwa, 

przemysğu)  

1. Przebudowa struktury wielkoŜciowej gospodarstw rolnych.  

2. Rozw·j  i modernizacja przetw·rstwa  rolno-spoŨywczego i przetw·rstwa 

drewna.  

3. Rozw·j sieciowej wsp·ğpracy (klastr·w) w dziedzinie chemii organicznej, 

przetw·rstwa drewna,  przetw·rstwa rolno- spoŨywczego.  

4.  Rozw·j funkcji poza rolniczych i poza leŜnych. 

3. Rozw·j infrastruktury 

technicznej  

1. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury poboru, uzdatniania i przesyğu 

wody.  

2. Rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni Ŝciek·w. 

WdraŨanie regionalnego systemu gospodarowania odpadami ï 

upowszechnianie segregacji, selekcji, odzysku i unieszkodliwiania 

odpad·w.  

Tabela 2 Polityka przestrzenna wojew·dztwa opolskiego (Ŧr·dğo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego 

Wojew·dztwa Opolskiego).  

Szczeg·ğowe cele, kierunki i dziağania polityki przestrzennej w przekroju podstawowych dziedzin 

zagospodarowania przestrzennego dla wojew·dztwa opolskiego w odniesieniu do Gminy Zawadzkie 

przestawiajŃ siň nastňpujŃco:  

Ochrona Ŝrodowiska  

1) Obszary ksztağtowania systemu przyrodniczego i zachowania r·ŨnorodnoŜci biologicznej. 

ObejmujŃ one na terenie Gminy Zawadzkie:  

a) obszary chronionego krajobrazu ï ĂLasy Stobrawsko-Turawskie",   

b) uŨytki ekologiczne, zespoğy przyrodniczo-krajobrazowe, stanowiska dokumentacyjne, 

pomniki przyrody,  

c) obszar Natura 2000 SOO Dolina Mağej Panwi,   

d) projektowany park krajobrazowy PK ĂDolina Mağej Panwi";  

e) projektowany rezerwa przyrody Mağa Panew.  

PowiŃzania przyrodnicze wojew·dztwa z terenami zewnňtrznymi realizowane bňdŃ poprzez 

system korytarzy ekologicznych, obejmujŃcych:  
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a) podsystem korytarzy dolinnych sieci ekologicznej Econet PL i projektowane korytarze 

ekologiczne,  

b) podsystem lŃdowych korytarzy migracyjnych duŨych ssak·w.  

2) Obszary ochrony Ŝrodowiska i jego zasob·w; obszary rozwoju odnawialnych Ŧr·değ energii:  

a) obszarach predysponowanych dla rozwoju energii wodnej, wykorzystujŃcych potencjağ 

energetyczny i czňŜciowo istniejŃcŃ infrastrukturň hydrotechnicznŃ w dolinach rzeki Mağa 

Panew,   

b) obszarach predysponowanych dla rozwoju energii wiatrowej, poğoŨonych poza:  

, obszarami szczeg·lnej ochrony przyrody i krajobrazu, w tym poza istniejŃcymi 

i projektowanymi rezerwatami przyrody, poza istniejŃcymi i proponowanymi obszarami 

Natura 2000, istniejŃcymi i projektowanymi parkami krajobrazowymi wraz z otulinami, 

istniejŃcymi i projektowanymi obszarami chronionego krajobrazu oraz poza obszarami 

cennymi z uwagi na ochronň krajobrazu, wskazanymi  

w stanowisku Wojew·dzkiej Rady Ochrony Przyrody z 1 paŦdziernika 2008 r.  

w sprawie ochrony krajobrazu w procesie lokalizacji farm elektrowni wiatrowych na 

terenie wojew·dztwa opolskiego,  

, obszarami zabudowanymi i przeznaczonymi do zabudowy, z uwzglňdnieniem 

wymaganych standard·w akustycznych (z uwzglňdnieniem odlegğoŜci 700-800 m 

od zabudowy mieszkalnej, chyba Ũe z ustaleŒ raportu oddziağywania na Ŝrodowisko 

wyniknie inaczej),  

c) obszarach rozwoju energii z biomasy, bazujŃcych na odpadach drzewnych, uprawach 

roŜlin energetycznych i sğomie w obrňbie R·wniny Opolskiej,   

d) obszarach rozwoju energii geotermalnej.  

Osadnictwo 

W strukturze hierarchiczno-funkcjonalnej sieci osadniczej wojew·dztwa opolskiego okreŜla siň 

piňĺ poziom·w oŜrodk·w, przyjmujŃc jako podstawowe kryterium funkcjň obsğugi. SŃ to:  

1) I poziom ï krajowy oŜrodek r·wnowaŨenia rozwoju ï miasto Opole,  

2) II poziom ï oŜrodki subregionalne,  

3) III poziom ï oŜrodki powiatowe,  

4) IV poziom ï oŜrodki lokalne miejskie ï obejmujŃ pozostağe 24 miasta, w tym Zawadzkie, kt·re 

peğniŃ rolň lokalnych oŜrodk·w rozwoju. Miasta te realizujŃ waŨnŃ funkcjň uzupeğniajŃcŃ 

w stosunku do oŜrodk·w powiatowych ï koncentrujŃ instytucje i obiekty zapewniajŃce usğugi 

podstawowe w zakresie szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego, ambulatoryjnej opieki 

zdrowotnej, kultury, sportu i handlu. Zasiňg oddziağywania ogranicza siň zwykle do granic 

Gminy, na terenie kt·rej zlokalizowany jest oŜrodek miejski,  

5) V poziom ï wsie gminne ï obejmuje 36 wsi peğniŃcych funkcjň oŜrodk·w gminnych, 

przeznaczonych do obsğugi elementarnych potrzeb mieszkaŒc·w gmin w zakresie 

codziennych zakup·w, naprawy sprzňtu codziennego uŨytku, edukacji na poziomie 

podstawowym i gimnazjalnym, podstawowej opieki zdrowotnej, opieki spoğecznej, 

zaspokajania potrzeb religijnych, kulturalnych najniŨszego poziomu (Ŝwietlice, kluby, 

biblioteki), administracyjnych, sportowych czy finansowych (realizacja opğat administracyjnych 

lub podatkowych).  

Do najwaŨniejszych kierunk·w dziağaŒ dotyczŃcych rozwoju sieci osadniczej miast i jej struktury 

przestrzennej naleŨŃ:  

1) rozw·j wielofunkcyjny jednostek osadniczych,  

2) poprawa dostňpnoŜci Ŝr·dmieŜĺ i og·lnej droŨnoŜci w powiŃzaniu z modernizacjŃ, integracjŃ 

i promocjŃ transportu publicznego,  
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3) krystalizacja sieci osadniczej ï tak, by nowe tereny mieszkaniowe lub nowe ğŃcznie 

z istniejŃcymi tworzyğy skupione jednostki osadnicze wyposaŨone w oŜrodki usğugowe, 

przynajmniej poziomu podstawowego, o racjonalnej do nich dostňpnoŜci. Zespoğy takich 

jednostek (miejscowoŜci, osiedli) powinny ğŃczyĺ siň, tworzŃc ukğady przestrzenne  

o lokalizacji i geometrii respektujŃcych uwarunkowania ekofizjograficzne, cechy krajobrazu  

i walory kulturowe oraz wzglňdy ekonomiczne i funkcjonalne: racjonalnoŜĺ (efektywnoŜĺ, 

koszty) budowy lub rozbudowy system·w infrastruktury i przyszğego funkcjonowania, dojazdy 

do pracy i usğug, realizacja kontakt·w spoğecznych),  

4) rewitalizacja obszar·w zdegradowych, w tym zaniedbanych dzielnic i osiedli fabrycznych, 

blokowisk, teren·w poprzemysğowych,   

5) aktywizacja mağych miast na terenie aglomeracji poprzez rozw·j funkcji usğugowych,  

6) stabilizacja sieci osadniczej i r·wnowaŨenie struktury demograficznej poprzez zatrzymywanie 

odpğywu ludnoŜci dziňki rozwojowi miejsc pracy (np. w turystyce) w miejscu zamieszkania 

lub w zasiňgu dojazdu do miejsca pracy,  

7) poprawa stanu Ŝrodowiska umoŨliwiajŃca ğagodzenie kolizji miňdzy rozwojem funkcji 

przemysğowych, a funkcjŃ mieszkaniowŃ.  

Dziağania powyŨsze, jako dziağania zintegrowane, powinny byĺ realizowane poprzez m.in. tworzenie 

zwiŃzk·w i porozumieŒ miňdzygminnych, i wspierane przez samorzŃd wojew·dztwa.  

  

Do najwaŨniejszych kierunk·w dziağaŒ dotyczŃcych rozwoju wiejskiej sieci osadniczej naleŨŃ:  

1) krystalizacja sieci osadniczej ï tak, by nowe tereny mieszkaniowe lub nowe ğŃcznie 

z istniejŃcymi tworzyğy skupione jednostki osadnicze wyposaŨone w oŜrodki usğugowe, 

przynajmniej poziomu podstawowego, o racjonalnej do nich dostňpnoŜci. Zespoğy takich 

jednostek (miejscowoŜci, osiedli) powinny ğŃczyĺ siň, tworzŃc ukğady przestrzenne lokalizacji 

i geometrii respektujŃcych uwarunkowania ekofizjograficzne, cechy krajobrazu  

i walory kulturowe oraz wzglňdy ekonomiczne i funkcjonalne: racjonalnoŜĺ (efektywnoŜĺ, 

koszty) budowy lub rozbudowy system·w infrastruktury i przyszğego funkcjonowania (dojazdy 

do pracy i usğug, realizacja kontakt·w spoğecznych),  

2) stabilizacja sieci osadniczej i r·wnowaŨenie struktury demograficznej poprzez ograniczenie 

odpğywu ludnoŜci dziňki rozwojowi miejsc pracy (np. w turystyce) w miejscu zamieszkania 

lub w zasiňgu dojazdu do miejsca pracy,   

3) rozw·j funkcji pozarolniczych,  

4) rozbudowa i modernizacja komunikacji, infrastruktury technicznej i spoğecznej,  

5) restrukturyzacja rolnictwa w kierunku tworzenia silnych gospodarstw rolnych,  

6) tworzenie w oŜrodkach lokalnych zespoğ·w obsğugi gospodarki rolnej i rozwijanie bazy 

przetw·rstwa rolno-spoŨywczego,  

7) restrukturyzacja gospodarki rolnej i leŜnej pod kŃtem ograniczeŒ wynikajŃcych z poğoŨenia 

w obszarach chronionego krajobrazu,  

8) peğniejsze wykorzystanie zasob·w i walor·w obszar·w leŜnych do cel·w turystyczno-

wypoczynkowych,  

9) zachowanie walor·w i zasob·w Ŝrodowiska na obszarach park·w krajobrazowych 

i chronionego krajobrazu,  

10) rozwijanie bazy i zaplecza turystyczno-rekreacyjnego.  

  

Komunikacja  

Sieci transportowe warunkujŃ oraz stymulujŃ rozw·j gospodarczy i spoğeczny regionu. 

Nadrzňdnym celem jest rozw·j systemu transportowego w kierunku zwiňkszenia dostňpnoŜci 
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komunikacyjnej wojew·dztwa i jego strategicznych obszar·w oraz poprawa funkcjonowania tych 

system·w. Planowane dziağania:  

1) dostosowanie drogi nr 901 do parametr·w klasy G, wraz z budowŃ obwodnic miejscowoŜci: 

DobrodzieŒ, Zawadzkie, ŧňdowice, Kielcza,  

2) dostosowanie drogi nr 426 Zawadzkie do parametr·w technicznych klasy G, wraz z budowŃ 

obwodnic miejscowoŜci: Strzelce Opolskie, Jemielnica, Piotr·wka, Wierchlesie,  

3) dostosowanie drogi nr 463 do parametr·w klasy Z,  

4) dopuszczenie budowy obwodnic miejscowoŜci nie wymienionych w powyŨszym wykazie, 

w przypadku gdy zaistniejŃ ku temu istotne przesğanki, m.in. znaczny wzrost obciŃŨenia 

ruchem lub wzrost uciŃŨliwoŜci akustycznej dla teren·w zabudowanych,  

5) uwzglňdnienie przebudowy niekt·rych dr·g powiatowych szczeg·lnie tych, kt·re odgrywajŃ 

istotne znaczenie w obsğudze transportowej regionu,  

6) uwzglňdnienie przebiegu linii kolejowej nr 144 relacji Tarnowskie G·ry ï Opole.  

  

Gospodarka  

Lokalne oŜrodki rozwoju, obejmujŃce pozostağe miasta, siedziby gmin i wsie Ăkluczowe", 

w kt·rych polityka przestrzenna winna uwzglňdniaĺ moŨliwoŜĺ i potrzebň ich wielofunkcyjnego rozwoju, 

w tym:  

1) rozw·j mağej i Ŝredniej przedsiňbiorczoŜci bazujŃcej na lokalnych surowcach,  

2) rozw·j przetw·rstwa rolno-spoŨywczego,  

3) restrukturyzacjň przedsiňbiorstw produkcyjnych,  

4) zagospodarowanie teren·w aktywnoŜci gospodarczej,  

5) rozw·j sektora usğug, w tym takŨe turystycznych i agroturystycznych.  

 

W dniu 24 kwietnia 2019 r. uchwağŃ Nr VI/54/2019 Sejmiku Wojew·dztwa Opolskiego przyjňty zostağ 

nowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Opolskiego. Plan okreŜla politykň rozwoju 

przestrzennego regionu, stanowi podstawň dla opracowania program·w rozwoju wojew·dztwa oraz 

zapewnia przestrzennŃ koordynacjň dziağaŒ na poziomie regionu i na poziomie lokalnym. 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Opolskiego nie wprowadziğ zmian  

w zakresie polityki rozwoju dla obszaru objňtego zmianŃ Studium procedowanŃ w latach 2022-2023. 

 

1.3. Wytyczne ze Strategii Rozwoju Wojew·dztwa Opolskiego do 2020 r. 

dla Gminy Zawadzkie2  

  

NajwaŨniejsze cele operacyjne zwarte w Strategii Rozwoju Wojew·dztwa Opolskiego do 2020 r. 

majŃce wpğyw na zagospodarowanie przestrzenne Gminny Zawadzkie to: 

1) rozw·j usğug opiekuŒczych i wychowawczych, 

2) wzbogacanie wielokulturowego dziedzictwa i toŨsamoŜci regionalnej, 

3) rozw·j sektora usğug rynkowych, 

4) poprawa jakoŜci i dostňpnoŜci do usğug zdrowotnych, opiekuŒczych i edukacyjnych, 

 

 

2 ťr·dğo: Strategia Rozwoju Wojew·dztwa Opolskiego do 2020 r. 

 3 ťr·dğo: Strategia Rozwoju Powiatu Strzeleckiego do 2015 r.   
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5) rozw·j usğug turystyki, kultury i sportu oraz ich infrastruktury, 

6) rozw·j powiŃzaŒ transportowych, 

7) poprawa dostňpnoŜci do aglomeracji opolskiej, 

8) integracja systemu transportu zbiorowego, 

9) poprawa stanu Ŝrodowiska poprzez rozw·j infrastruktury technicznej, 

10) ksztağtowanie systemu przyrodniczego, ochrona krajobrazu i bior·ŨnorodnoŜci, 

11) racjonalne wykorzystanie zasob·w naturalnych, 

12) przeciwdziağanie i usuwanie skutk·w zagroŨeŒ naturalnych i cywilizacyjnych, 

13) poprawa ğadu przestrzennego i rewitalizacja na obszarach miejskich, 

14) wspieranie pozarolniczej aktywnoŜci gospodarczej i inicjatyw lokalnych, 

15) rozw·j wielofunkcyjnego rolnictwa i rybactwo,  

16) rozw·j sektora rolno-spoŨywczego, 

17) racjonalne gospodarowanie przestrzeniŃ. 

 

Zgodnie ze ĂStrategiŃ Rozwoju Wojew·dztwa Opolskiego. Opolskie 2030ò, przyjňtŃ uchwağŃ 

Nr XXXIV/355/2021 Sejmiku Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 4 paŦdziernika 2021 roku, gmina  

Zawadzkie zostağa wğŃczona do Obszaru Strategicznej Interwencji (OSI) Subregion KňdzierzyŒsko-

Strzelecki, kt·rego specyfikŃ jest wysoki potencjağ rozwojowy oraz zğoŨonoŜĺ problem·w, ale 

jednoczeŜnie r·ŨnorodnoŜĺ funkcjonalna, od koncentracji potencjağu produkcyjnego przemysğu, po 

obszary o najwyŨszych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.  

Subregion obejmuje gminy zaliczane do r·Ũnych typ·w wsparcia. Zawadzkie zakwalifikowane zostağo 

do kategorii mağe miasta tracŃce funkcje spoğeczno-gospodarcze (wraz z Kolonowskim, LeŜnicŃ  

i Ujazdem).  

 

Strategia okreŜla terytorialny wymiar projektowanych dziağaŒ rozwojowych oraz wskazuje obszary 

realizacji polityki przestrzennej dla kaŨdej z OSI. Dla OSI Subregion KňdzierzyŒsko-Strzelecki okreŜlono 

rekomendacje w kaŨdym z cel·w polityki przestrzennej z wyjŃtkiem:  

- ochrony przed presjŃ urbanizacyjnŃ najcenniejszych i najbardziej produktywnych gleb, 

- ksztağtowania przestrzeni dla rozwoju funkcji miejskich, w ramach celu ĂWielofunkcyjny rozw·j 

wňzğowych oŜrodk·w rozwojuò. 

Pozostağe cele i rekomendacje dotyczŃ wszystkich gmin wğŃczonych do OSI Subregion KňdzierzyŒsko-

Strzelecki. 

W odniesieniu do obszaru objňtego zmianŃ studium (2023) zastosowanie bňdŃ miağy przede 

wszystkim cele i rekomendacje dotyczŃce: 

- wielofunkcyjnego rozwoju obszar·w wiejskich, w tym ksztağtowania przestrzeni dla r·Ũnych 

form aktywnoŜci gospodarczej, 

- wzmocnienia potencjağu energetycznego, w tym proekologicznej modernizacji gospodarki. 
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Rysunek 1a Cele polityki przestrzennej i rekomendacje ï OSI Subregion KňdzierzyŒsko-Strzelecki 

ťr·dğo: Strategia rozwoju wojew·dztwa opolskiego. Opolskie 2023, s.54 
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1.4. Wytyczne ze Strategii Rozwoju Powiatu Strzeleckiego do 2015 r. 

dla Gminy Zawadzkie 

W Strategii Rozwoju Powiatu Strzeleckiego do 2015 r. wyznaczono trzy generalne cele 

strategiczne powiatu, do kt·rych naleŨy: 

 

Rysunek 1 Generalne cele rozwoju powiatu strzeleckiego (Ŧr·dğo: Strategia Rozwoju Powiatu Strzeleckiego 

do 2015r.)  

 

W wyŨej wymienionych celach podkreŜlono koniecznoŜĺ podjňcia w Gminie Zawadzkie 

nastňpujŃcych dziağaŒ:  

1) remont zabytkowego zameczku bňdŃcego siedzibŃ DPS w Zawadzkiem; 

2) modernizacja  budynku LO w Zawadzkiem z remontem (przebudowŃ dachu) 

i termomodernizacjŃ.  
 

1.5. Strategia Rozwoju Gminy Zawadzkie na lata 2007-20153  

W Strategii Gminy Zawadzkie na lata 2007-2015 okreŜlono nastňpujŃce cele majŃce wpğyw na 

jej zagospodarowanie przestrzenne:  

CEL STRATEGICZNY 1   

WZMOCNIENIE POTENCJAĞU GOSPODARCZEGO GMINY  

przygotowanie oraz publikowanie informacji na temat zağoŨeŒ plan·w miejscowych zagospodarowania 

przestrzennego  

 
stworzenie warunk·w do lokowania siň zakğad·w zwiŃzanych z przemysğem drzewnym ï wykorzystanie 

zasob·w leŜnych  

 
stworzenie warunk·w do lokowania siň zakğad·w produkcji i przetw·rstwa biopaliw i  biomasy jako inwestycji 

wpisujŃcej siň w ideň zastňpowania tradycyjnych surowc·w energetycznych przez Ŝrodki alternatywne  

 
przygotowanie teren·w pod inwestycje mieszkaniowe i usğugowe wraz z aktywnym poszukiwaniem 

i kompleksowŃ obsğugŃ inwestor·w  

 
wsparcie dla zr·wnowaŨonego rozwoju poprzez dywersyfikacje dziağalnoŜci rolniczej na obszarach wiejskich  

 
wspieranie rozwoju i promocja gospodarstw agroturystycznych  

 

 

 

 

3 ťr·dğo: Strategia Rozwoju Gminy Zawadzkie na lata 2007 ï 2015  
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CEL STRATEGICZNY 2   

ZAPEWNIENIE DOGODNYCH WARUNKčW ŧYCIA W GMINIE ZAWADZKIE  

budowa infrastruktury sportowej dla potrzeb ZSG w ŧňdowicach  

 
modernizacja Publicznej Szkoğy Podstawowej w Zawadzkiem celem racjonalizacji  bazy edukacyjnej  

w Gminie ï stworzenie nowoczesnego kompleksu zespoğu szkolno-gimnazjalnego na podbudowie szkoğy 

podstawowej  

(rozbudowa istniejŃcego budynku) wraz z budowŃ kompleksu sportowo-rekreacyjnego  

 
budowa obwodnicy drogi wojew·dzkiej nr 901 relacji OlesnoïZawadzkieïGliwice dla miejscowoŜci Zawadzkie, 

ŧňdowice i Kielcza, jako zadanie bňdŃce w kompetencji ZarzŃdu Wojew·dztwa Opolskiego  

 
budowa ciŃgu pieszo-rowerowego w pasie drogi wojew·dzkiej nr 901, jako zadanie  kontynuowane  bňdŃce 

w kompetencji ZarzŃdu Wojew·dztwa Opolskiego  

 
przebudowa skrzyŨowania dr·g wojew·dzkich nr 901, 426 i 463 na skrzyŨowanie typu Ărondo", jako zadanie 

bňdŃce w kompetencji ZarzŃdu Wojew·dztwa Opolskiego  

 
budowa drogi prowadzŃcej na skğadowisko odpad·w w Kielczy  

 
budowa ul. Osiedle świerkle w Zawadzkiem  

 
budowa ul. Kolejowej w Zawadzkiem  

 
budowa ul. PowstaŒc·w śl. w ŧňdowicach  

 
budowa ul. Stare Osiedle w Kielczy  

 
budowa ul. Polnej w Zawadzkiem  

 
budowa ul. Ligonia w Zawadzkiem  

 
budowa ul. 20 Stycznia w Zawadzkiem  

 
budowa ul. Zielonej w Zawadzkiem  

 
budowa ul. WaryŒskiego w Zawadzkiem  

 
budowa ul. Chopina w Zawadzkiem  

 
budowa ul. Ks. Wajdy w Zawadzkiem  

 
budowa ul. Ogrodowej w Zawadzkiem  

 

budowa ul. Zielonej w ŧňdowicach  

 

budowa ul. Tuwima w ŧňdowicach  

 
budowa ul. Wojska Polskiego w ŧňdowicach  

 
budowa ul. Kolejowej w ŧňdowicach  

 

budowa ul. Sğonecznej w ŧňdowicach  

 
budowa ul. Kr·tkiej w ŧňdowicach  
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budowa ul. MğyŒskiej w ŧňdowicach  

 

budowa ul. KoŜciuszki w ŧňdowicach  

 
budowa ul. Konopnickiej w ŧňdowicach  

 

budowa ul. Karola Miarki w ŧňdowicach  

 
budowa ul. Kopernika w Kielczy  

 
budowa ul. Chrobrego w Kielczy  

 
budowa ul. Nowowiejskiej w Kielczy  

 
budowa ul. Torowej w Kielczy  

 

budowa ul. Kr·tkiej w Kielczy  

 
budowa ul. Mostowej w Kielczy  

 

budowa ul. ZamoŜcie w Kielczy  

 
budowa ul. Sosnowej w Kielczy  

 
budowa ul. Sğonecznej w Kielczy  

 

budowa ul. PowstaŒc·w ślŃskich w Kielczy  

 
budowa ul. Zielonej w Kielczy  

 
budowa ul. Granicznej w Zawadzkiem  

 

budowa dogi wewnňtrznej ï dojazd do garaŨy na ul. Paderewskiego w Zawadzkiem  

 
budowa drogi wewnňtrznej ï dojazd do garaŨy na ul. Bogusğawskiego w Zawadzkiem  

 

budowa drogi wewnňtrznej ï dojazd do garaŨy przy ul. Opolskiej (za GPZ)  

 
budowa drogi na odcinku od ul. Mickiewicza w Zawadzkiem do ul. 1 Maja w ŧňdowicach  

 
podnoszenie standard·w istniejŃcych w pasach drogowych obiekt·w inŨynierskich tj. most·w i przepust·w  

 
uzupeğnianie oŜwietlenia ulicznego oraz budowa nowych linii oŜwietlenia ulicznego w miejscach, w kt·rych ich 

brak moŨe byĺ powodem wystŃpienia zagroŨenia dla bezpieczeŒstwa uŨytkownik·w poruszajŃcych siň w pasie 

drogowym i przy obiektach zarzŃdzanych przez gminň, graniczŃcych z drogami gminnymi  

 
budowa kanalizacji sanitarnej dla miejscowoŜci Zawadzkie, ŧňdowice i Kielcza  

 
uporzŃdkowanie, rozbudowa i modernizacja kanalizacji deszczowej na terenie Gminy  

 
opracowanie i wdroŨenie programu likwidacji niskiej emisji  

 
rozbudowa systemu segregacji odpad·w komunalnych  
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rozbudowa i modernizacja sieci ciepğowniczej  

 
rozbudowa sieci gazowniczej  

 
realizacja przedsiňwziňĺ zwiŃzanych z ochronŃ przyrody, w tym urzŃdzanie i utrzymanie teren·w zieleni, 

zadrzewieŒ, zakrzewieŒ oraz park·w  

 
dŃŨenie do zwiňkszenia udziağu transportu zbiorowego (osobowego) z udziağem komunikacji kolejowej 

i autobusowej pomiňdzy miastami wojew·dztwa opolskiego i sŃsiadujŃcymi wojew·dztwami  

 

modernizacja mieszkaŒ komunalnych  

 
budowa mieszkaŒ komunalnych w ramach partnera prywatnego lub systemu TBS  

 
budowa lokali socjalnych i adaptacji istniejŃcej bazy mieszkaniowej na lokale socjalne  

 
wspieranie  przedsiňwziňĺ  i  inicjatyw wspomagajŃcych  rozw·j nowych technologii, w tym dziağaŒ na rzecz 

rozwoju spoğeczeŒstwa informacyjnego  

 
poprawa stanu dziedzictwa kulturowego oraz podniesienie atrakcyjnoŜci turystycznej obszar·w wiejskich 

Gminy Zawadzkie  

 
budowa i przebudowa infrastruktury drogowej obsğugujŃcej transport rolny  

 

CEL STRATEGICZNY 3   

WYKORZYSTANIE I WZMOCNIENIE POTENCJAĞU TURYSTYCZNEGO I REKREACYJNEGO  

budowa i przebudowa ŜcieŨek rowerowych na terenie Gminy  

 
budowa przystani i stanic kajakowych wzdğuŨ rzeki Mağa Panew na terenie Gminy  

 

przebudowa budynku Kinoteatru w Zawadzkiem wraz z wyposaŨeniem o charakterze inwestycyjnym  
i zagospodarowaniem terenu wok·ğ budynku oraz utworzeniem muzeum hutnictwa  

 
budowa parku historycznego im ĂWincentego z Kielczy"  

 
rewitalizacja parku miejskiego w Zawadzkiem  

 
modernizacja kompleksu sportowo-rekreacyjnego przy ul. Opolskiej w Zawadzkiem  

 
modernizacja hali widowiskowo-sportowej w Zawadzkiem  

 
przygotowanie terenu pod miasteczko rowerowe ĂCYKLOCENTER"  

 
przebudowa basen·w miejskich w Zawadzkiem  

 
utworzenie na bazie stawu oraz kanağu hutniczego ĂCentrum Sport·w Wodnych" wraz z budowŃ ciŃgu pieszo- 

rowerowego wzdğuŨ kanağu hutniczego  

 

Tabela 3 Strategia Rozwoju Gminy Zawadzkie na lata 2007-2015 ï wybrane cele strategiczne. 
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1.6. Gminny program opieki nad zabytkami Miasta i Gminy Zawadzkie 

W Gminnym programie opieki nad zabytkami Miasta i Gminy Zawadzkie okreŜlono dziağania 

w zakresie planowania przestrzennego oraz gospodarki nieruchomoŜciami, a mianowicie:  

1) niedopuszczanie do wyğŃczania poza granice administracyjne Gminy fragment·w historycznie 

wyksztağconych siedlisk;  

2) zapobieganie rozproszeniu osadnictwa i ochrona historycznie uksztağtowanych ukğad·w 

osadniczych wraz z koloniami;  

3) wyznaczanie w planach miejscowych nowych teren·w pod zabudowň mieszkaniowŃ 

na zasadzie kontynuacji historycznych siedlisk;  

4) wypeğnianie zabudowŃ wolnych dziağek budowlanych w obszarze historycznych siedlisk;  

5) ochrona historycznie uksztağtowanego ukğadu przestrzennego miejscowoŜci i relacji pomiňdzy 

zespoğami zabytkowej zabudowy;  

6) niedopuszczanie do rozdrabniania wğasnoŜci historycznej;  

7) utrzymanie cech budownictwa regionalnego w nowo projektowanej architekturze;  

8) interwencja wğadz Gminy przy raŨŃcych naruszeniach prawa budowlanego (zwğaszcza 

w zakresie samowoli budowlanych na obszarach objňtych ochronŃ konserwatorskŃ oraz przy 

obiektach zabytkowych oraz ujňtych w ewidencji gminnej (zwğaszcza jeŜli chodzi  

o rozbudowy i przebudowy zmieniajŃce bryğň budynk·w);  

9) przeciwdziağanie niszczeniu stanowisk archeologicznych ï przestrzeganie koniecznoŜci 

wymagania przy wydawaniu zezwoleŒ na budowň opinii bŃdŦ zezwoleŒ WKZ;  

10) podejmowanie dziağaŒ majŃcych na celu ochronň, zachowanie i rewaloryzacjň stanowisk 

archeologicznych o wğasnej formie krajobrazowej (grodziska, kurhany, pozostağoŜci siedzib 

i urzŃdzeŒ obronnych);  

11) wypracowanie standard·w zagospodarowania i estetyki zabytkowych przestrzeni publicznych; 

12) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawadzkie uwzglňdnienie 

form ochrony dziedzictwa kulturowego.  

W przedmiotowym programie zostağy wskazane takŨe propozycje dotyczŃce zabytk·w: 

architektury i budownictwa, techniki, sztuki i rzemiosğa artystycznego, zespoğ·w zieleni, stanowisk 

archeologicznych oraz stref ochrony konserwatorskiej. Ustalano, iŨ wyznaczone w programie strefy 

konserwatorskie powinny stanowiĺ maksymalne granice stref ochrony konserwatorskiej wiŃŨŃce przy 

opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego. Dopuszczono takŨe 

dokonywanie dalszych korekt tych granic przy sporzŃdzaniu planu.  

 

1.7. Wnioski zğoŨone do Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zawadzkie 

Na etapie skğadnia wniosk·w do Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego Miasta i Gminy Zawadzkie wpğynňğy 52 wnioski. Osoby fizyczne zğoŨyğy okoğo 40% 

wszystkich wniosk·w. Strukturň wniosk·w dotyczŃcych przeznaczenia terenu przedstawia poniŨszy 

wykres: 
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Wykres 1 Struktura wniosk·w dotyczŃcych przeznaczenia terenu.  

Zdecydowana wiňkszoŜĺ ww. wniosk·w dotyczyğa zmiany przeznaczenia teren·w rolnych na zabudowň 

mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ. 

 

1.8. Wnioski 

Zasadnicze potrzeby i moŨliwoŜci Gminy Zawadzkie przedstawia poniŨsza tabela:  

POTRZEBY  MOŧLIWOśCI  

Á uporzŃdkowanie ukğadu komunikacyjnego w 

obszarze cağej gminy, w tym:  

, wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszar·w 

Ŝcisğej zabudowy ï budowa obwodnicy i 

modernizacja dr·g wojew·dzkich,   

, budowa, modernizacja dr·g powiatowych i 

gminnych,  

, utrzymanie ruchu kolejowego  

Á drogi wojew·dzkie i powiatowe na terenie gminy sŃ 

utwardzone, jednakŨe wymagajŃ modernizacji, kt·rŃ 

moŨe utrudniĺ skoncentrowana wzdğuŨ nich istniejŃca 

zabudowa,  

Á gmina podsiada infrastrukturň kolejowŃ, jednakŨe 

przywr·cenie ruchu kolejowego na terenie gminy 

z czynnŃ stacjŃ w Zawadzkiem jest uzaleŨnione 

od czynnik·w zewnňtrznych  

Á rozbudowa sieci infrastruktury technicznej,  

  

Á rozbudowa sieci infrastruktury technicznej wymaga 

poniesienia duŨych nakğad·w finansowych, 

w zwiŃzku z czym naleŨy okreŜliĺ obszary 

priorytetowe,  

Á wskazanie nowych funkcji dla nieuŨytkowanych 

budynk·w usğug oŜwiaty  
Á lokalizacja obiekt·w w strategicznych miejscach dla 

gminy, bňdŃcych w wiňkszoŜci jej wğasnoŜciŃ, jest 

szansŃ do wprowadzenia nowych funkcji 

Á wyznaczenie teren·w zabudowy zamieszkania 

zbiorowego speğniajŃcych obecne potrzeby 

spoğecznoŜci   

 

Á zwiňkszenie teren·w przeznaczonych do urbanizacji 

w szczeg·lnoŜci pod zabudowy 

Á istnieje moŨliwoŜĺ powiňkszenia istniejŃcych teren·w 

wskazanych do wprowadzenia zabudowy 

mieszkaniowo-usğugowej, jednakŨe biorŃc pod 

uwagň, iŨ obowiŃzujŃcy plan miejscowy wyznaczyğ 

znaczne rezerwy teren·w, kt·re nie zostağy jeszcze 

skonsumowane zgodnie ze swym przeznaczaniem, 

nie uznaje siň za zasadne dalsze powiňkszanie 

teren·w do urbanizacji, nowe tereny budowlane 

powinny stanowiĺ wyğŃcznie uzupeğnienie 

istniejŃcych, a wskazywanie nowych obszar·w 

powinno byĺ ograniczone do wyjŃtkowych  

i wyğŃcznie w  uzasadnionych przypadk·w, 

 

 

  

% 52   

5 %   

9 %   

5 %   

% 5   

10 %   

14 %   

Struktura wniosk·w zğoŨonych przez osoby fizyczne   

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

zabudowa mieszkaniowa, wyznaczenie linii zabudowy 

zabudowa mieszkaniowa 

na cele budowlane 

zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna 

zabudowa mieszkaniowŃ jednorodzinna / usğugowa 

zabudowa handlowo-usğugowa / usğugowa / usğug 
rzemiosğa 
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Á sporzŃdzenie map zagroŨenia powodziowego 

dajŃcych podstawň do wyznaczenia obszar·w 

szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ  

Á sporzŃdzenie mapy zagroŨenia powodziowego jest 

uzaleŨnione od innych organ·w, Gmina w oparciu  

o sporzŃdzone mapy zagroŨenia powodziowego 

winna przystŃpiĺ do sporzŃdzenia plan·w 

miejscowych, kt·re objňğyby ochronŃ obszary 

zagroŨenia powodziowego  

Á ustanowenie nowych form ochrony przyrody: Parku 

Krajobrazowego Dolina Mağej Panwi oraz Rezerwatu  

Przyrody Dolina Mağej Panwi  

  

Á ustanowenie nowych form ochrony przyrody: Parku  

Krajobrazowego Dolina Mağej Panwi oraz Rezerwatu  

Przyrody Dolina Mağej Panwi jest uzaleŨnione od 

innych organ·w  

Á rozw·j funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej  

Á wystňpowanie wielu istniejŃcych form ochrony 

przyrody, a takŨe ustanowienie nowych jest szansŃ 

dla rozwoju turystyki w gminie  

  

Tabela 4 Zasadnicze potrzeby i moŨliwoŜci Gminy Zawadzkie.  

  

2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE  

I UZBROJENIE TERENU, W TYM STAN ĞADU PRZESTRZENNEGO  

I WYMOGI JEGO OCHRONY  

2.1. ObowiŃzujŃce dokumenty planistyczne: 

2.1.1 Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego Miasta i Gminy Zawadzkie4  

 Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy 

Zawadzkie zostağo zatwierdzone UchwağŃ nr XXXII/233/05 Rady Miejskiej w Zawadzkiem w dniu 

29 grudnia 2005 r.   

W dokumencie tym przyjňto, iŨ najistotniejszymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego 

Gminy jest:  

1) okreŜlenie teren·w rozwojowych pod zabudowň mieszkaniowo-usğugowŃ (usğugi zwiŃzane 

z budownictwem mieszkaniowym) oraz pod usğugi komercyjno-handlowo-rzemieŜlnicze 

nieuciŃŨliwe;  

2) uksztağtowanie i zagospodarowanie ekologicznego systemu obszar·w chronionych;  

3) wskazanie teren·w aktywizacji gospodarczej z uksztağtowanym sprawnym ukğadem 

komunikacyjnym obsğugujŃcym miasto i gminň wraz z ich terenami rozwojowymi.  

Stwierdzono takŨe, iŨ realizacja cel·w rozwoju miasta i Gminy Zawadzkie wiŃŨe siň 

z jakoŜciowymi przemianami w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a gğ·wnymi czynnikami 

wpğywajŃcymi na ukğad urbanistyczny sŃ:  

1) podstawowy ukğad komunikacyjny, a w tym realizacja obwodnicy w ciŃgu drogi wojew·dzkiej 

nr 901 relacji Gliwice ï Pyskowice ï DobrodzieŒ ï Olesno ï Czňstochowa ï PoznaŒ;  

2) struktura osadnicza miasta i wsi oraz wiŃŨŃce siň z niŃ ksztağtowanie zabudowy 

jako kontynuacja rozwoju istniejŃcego ukğadu funkcjonalno-przestrzennego.  

 

 

4  ťr·dğo: Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Zawadzkie zatwierdzone 
uchwağŃ Nr XXXII/233/05 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 29 grudnia 2005 r.  
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Wskazano r·wnieŨ, iŨ rozw·j miasta charakteryzowaĺ siň bňdzie stosunkowo niewielkim 

wzrostem zaludnienia oraz w perspektywie, ograniczonym przyrostem teren·w zainwestowanych.  

Miasto stanowiĺ bňdzie wyspecjalizowany monofunkcyjny oŜrodek przemysğowy (metalurgiczny), 

lokalny oŜrodek obsğugi osadnictwa w Gminie, z wyksztağconym centrum administracyjno-usğugowym 

rozbudowujŃcym siň wzdğuŨ gğ·wnej osi rozwojowej, jakŃ stanowi ulica Opolska. Przemysğ koncentruje 

siň gğ·wnie w miejscowoŜci Zawadzkie, gdzie znajduje siň najwiňkszy zakğad pracy ï Huta Andrzej 

S.A. w upadğoŜci. Miasto peğni funkcjň oŜrodka obsğugi dla osadnictwa w Gminie i okolicy, stanowiŃcy 

waŨny oŜrodek w obsğudze ruchu turystycznego. Nowe tereny mieszkaniowo-usğugowe, poğoŨone sŃ 

miňdzy liniŃ kolejowŃ, a ul. OpolskŃ w poğudniowej czňŜci miasta. Tereny dla rozwoju usğug 

nieuciŃŨliwych zlokalizowane sŃ po wschodniej stronie ul. Opolskiej, na pograniczu z soğectwem 

ŧňdowice. Rozw·j Gminy w soğectwach Kielcza i ŧňdowice dla podstawowych funkcji, mieszkalnictwo 

oraz rolnictwo i leŜnictwo odbywaĺ siň bňdzie na zasadzie maksymalnego wykorzystania istniejŃcych 

uzbrojonych lub przewidzianych do uzbrojenia ulic, z zachowaniem historycznie uksztağtowanych 

najstarszych fragment·w wsi. Do podstawowych zadaŒ i kierunk·w w procesie przeksztağcania 

struktury funkcjonalno-przestrzennej naleŨŃ:  

1) modernizacja i prawidğowe wykorzystanie teren·w przemysğowych;  

2) modernizacja i przebudowa ukğadu komunikacyjnego, w tym realizacja obwodnicy drogowej 

w ciŃgu drogi wojew·dzkiej nr 901 relacji Gliwice ï Olesno ï PoznaŒ;  

3) umiarkowany rozw·j wszystkich jednostek osadniczych;  

4) w obszarze Ŝr·dmieŜcia:   

a) utrzymanie rozwoju budownictwa mieszkaniowego i usğugowego wzdğuŨ gğ·wnej osi 

ukğadu drogowego jakŃ stanowi ulica Opolska,  

b) wyksztağcenie placu miejskiego pomiňdzy ulicami: OpolskŃ a DňbowŃ,  

c) modernizacja ulicy Opolskiej;  

5) w zakresie rozwoju funkcji usğugowych:   

a) kontynuacja realizacji zabudowy usğugowej w centrum miasta (targowisko miejskie), 

b) uzupeğnienie usğug towarzyszŃcych zabudowie mieszkaniowej na terenach wiejskich, 

c) realizacja stref usğugowych i komercyjnych zwiŃzanych z przeprowadzeniem 

obwodnicy drogowej,  

d) rozw·j usğug zwiŃzanych z turystykŃ i wypoczynkiem.   

Zgodnie z wynikami ĂOceny aktualnoŜci studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego oraz miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawadzkieò, 

przyjňtej UchwağŃ Nr XIX/139/12 Rady Miejskiej w Zawadzkiem, obowiŃzujŃce studium wymaga 

aktualizacji w nastňpujŃcym zakresie:  

1) zgodnoŜci z dokumentami planistycznymi wyŨszego rzňdu (StrategiŃ Rozwoju Gminy  

Zawadzkie na lata 2007-2015, Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa  

Opolskiego);  

2) wykazu zabytk·w oraz stanowisk archeologicznych;  

3) wprowadzenia zasad ochrony zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami oraz w nawiŃzaniu do 

Programu Ochrony Zabytk·w;  

4) uwzglňdnienia wniosk·w o zmianň przeznaczenia teren·w;   

5) dostosowania zapis·w do nowych regulacji prawnych;  

6) uwzglňdnienia zasad dotyczŃcych ochrony Ŝrodowiska, w tym zasad ochrony obszaru Natura 

2000 ĂDolina Malej Panwi".  
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ObowiŃzujŃce Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta 

i gminy Zawadzkie przyjňte zostağo uchwağŃ Nr XLVII/460/14 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia  

27 paŦdziernika 2014 r., zmienionŃ uchwağŃ Nr III/12/14 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 29 grudnia 

2014 r. Zmiana podyktowana byğa przede wszystkim potrzebami mieszkaŒc·w gminy Zawadzkie 

wyraŨonymi we wnioskach, dostosowaniem dokumentu do aktualnego systemu prawnego oraz 

zmianami polityki przestrzennej wğadz miasta. 

 

2.1.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

W 2012 r. zostağa przeprowadzona ĂOcena aktualnoŜci studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Zawadzkieò. W wyniku powyŨszego ustalano, iŨ obowiŃzujŃcy ĂMiejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego Miasta Zawadzkieò z uwagi na fakt jego sporzŃdzenia w myŜl 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w Ŝwietle obowiŃzujŃcych przepis·w 

prawa jest w cağoŜci nieaktualny. ĂMiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i Gminy 

Zawadzkieò naleŨy uaktualniĺ w zakresie:  

1) zgodnoŜci z dokumentami planistycznymi wyŨszego rzňdu (StrategiŃ Rozwoju Gminy 

Zawadzkie na lata 2007-2015, Planem zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

opolskiego);  

2) wykazu zabytk·w oraz stanowisk archeologicznych;  

3) uwzglňdnienia wniosk·w o zmianň przeznaczenia teren·w;   

4) dostosowania zapis·w do nowych regulacji prawnych;  

5) uwzglňdnienia zasad dotyczŃcych ochrony Ŝrodowiska, w tym zasad ochrony obszaru Natura 

2000 ĂDolina Malej Panwi".  

  

Zgodnie ze stanem na dzieŒ 31.XII 2022 r. w gminie Zawadzkie obowiŃzywağo siedem miejscowych 

plan·w zagospodarowania przestrzennego. WskaŦnik pokrycia planami w stosunku do powierzchni 

gminy wynosi 45,36%, przy czym plany obowiŃzujŃ dla wszystkich teren·w zurbanizowanych. 

Tabela 5  Wykaz miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego 

Lp. Nazwa planu Nr uchwağy 
Data 

uchwalenia 
Powierzchnia 

[ha] 

1 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
czňŜci obszaru miasta Zawadzkie, obejmujŃcy czňŜĺ 
teren·w NadleŜnictwa Zawadzkie oraz Dom Pomocy 
Spoğecznej dla Dzieci i MğodzieŨy w Zawadzkiem 

VII/62/2003 28.08.2003 98,40 

2 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
miasta i gminy Zawadzkie 

XIII/87/07 20.12.2007 3,00 

3 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu poğoŨonego w rejonie ul. Strzeleckiej  
i ul. Opolskiej w Zawadzkiem 

XXXIV/319/17 06.10.2017 10,60 

4 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla wsi Kielcza 

XLI/369/18 23.04.2018 1570,60 

5 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla wsi ŧňdowice 

XLIII/383/18 25.06.2018 1012,60 

6 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla miasta Zawadzkie 

VIII/53/19 24.06.2019 1041,10 

7 
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla miasta Zawadzkie 

XLIX/326/22 28.11.2022 2,60 

        
3738,90 

ťr·dğo: opracowanie wğasne 
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2.2. Analiza ruchu budowlanego w latach 2009-2012 

Na potrzeby oceny ruchu budowlanego na terenie Gminy Zawadzkie poddano analizie 

nastňpujŃce decyzje administracyjne wydane w latach 2009-2012:  

1) decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego; 

2) decyzje o warunkach zabudowy;  

3) pozwolenia na budowň. 

W rozpatrywanym okresie zostağy wydane 3 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego. Dotyczyğy one budowy nowej siedziby Komisariatu Policji w Zawadzkiem, odbudowy 

zbiornika o charakterze retencyjno-poŨarowym oraz budowy zbiornika mağej retencji w ŧňdowicach. 

W omawianym czasie nie wydano Ũadnych decyzji o warunkach zabudowy. Liczba wydanych pozwoleŒ 

na budowň w latach 2009-2012 utrzymywağa siň na wzglňdnie stağym poziomie i wynosiğa kolejno: 42, 

50, 46, 47, co obrazuje poniŨszy wykres:  

 

 

* ï nie uwzglňdnia pozwoleŒ dotyczŃcych realizacji przyğŃczy oraz wewnňtrznych instalacji w pojedynczych 

obiektach,  

** ï dotyczŃ: rozbudowy, nadbudowy, przebudowy bŃdŦ rozbi·rki juŨ istniejŃcej zabudowy oraz zmian decyzji 

wydanych w latach poprzednich.  

Wykres 2 Pozwolenia na budowň z podziağem na przedmiot decyzji.  

 

Ponad poğowa wszystkich decyzji o pozwoleniu na budowň obejmowağa miasto Zawadzkie ï 54%, 

pozostağe  28% wieŜ ŧňdowice i 18% wieŜ Kielczň, co przedstawia poniŨszy wykres.  
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Wykres 3 IloŜĺ wydanych pozwoleŒ na budowň w latach 2009-2012 z podziağem na obszary.  

 

Najwiňcej pozwoleŒ na budowň dotyczyğo rozbudowy, nadbudowy, przebudowy bŃdŦ rozbi·rki 

budynk·w juŨ istniejŃcych oraz podğŃczenia ich do sieci infrastruktury technicznej i stanowiğo aŨ 66% 

wszystkich pozwoleŒ. Kolejne pozwolenia dotyczyğy realizacji nowych inwestycji, takich jak: zabudowa 

mieszkaniowa jednorodzinna ï 16%, infrastruktura techniczna ï 10%, zabudowa usğugowa ï 4%, 

zabudowa zwiŃzana z gospodarkŃ rolnŃ ï 2% oraz zabudowa magazynowa, letniskowa i zwiŃzana  

z zagospodarowaniem teren·w turystycznych ï 2%.  

 

 

* ï nie uwzglňdnia pozwoleŒ dotyczŃcych realizacji przyğŃczy oraz wewnňtrznych instalacji w pojedynczych 

obiektach,  

** ï dotyczŃ: rozbudowy, nadbudowy, przebudowy bŃdŦ rozbi·rki juŨ istniejŃcej zabudowy oraz zmian decyzji 

wydanych w latach poprzednich.  

Wykres 4 Pozwolenia na budowň wydane w latach 2009 ï 2012 z podziağem terytorialnym i przedmiotowym.  
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IloŜĺ przedmiotowych pozwoleŒ na realizacjň nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

w kaŨdej z trzech miejscowoŜci jest zbliŨona. Znaczne r·Ũnice dotyczŃ zabudowy usğugowej, na kt·rŃ 

wydano jedynie 7 decyzji i to wyğŃcznie w ŧňdowicach. Liczba decyzji dotyczŃca rozbudowy sieci 

infrastruktury technicznej oraz budowy dr·g w Zawadzkiem i ŧňdowicach wynosiğa kolejno 11 i 7, 

a w Kielczy wydano tylko jednŃ takŃ decyzjň.  

ReasumujŃc, w rozpatrywanym okresie w Gminie Zawadzkie nie wydano Ũadnej decyzji 

o warunkach zabudowy, co jest wynikiem duŨego pokrycia potencjalnych teren·w inwestycyjnych 

obowiŃzujŃcym planem miejscowym. Sporadycznie wydawane byğy decyzje o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu publicznego. Najwiňksza aktywnoŜĺ inwestycyjna zostağa odnotowana na terenie miasta 

Zawadzkie, aczkolwiek sam ruch budowlany dotyczŃcy realizacji nowych inwestycji kubaturowych 

to zaledwie 25% wszystkich wydawanych pozwoleŒ na budowň. świadczy to o zastoju budowlanym 

i o niskim zapotrzebowaniu na nowe tereny inwestycyjne.   

  

2.3. Struktura funkcjonalno-przestrzenna  

Struktura przestrzenna Gminy ma charakter pasmowy, z lokalnymi obszarami koncentracji 

zabudowy. NajwaŨniejszym elementem determinujŃcym rozw·j zabudowy jest droga wojew·dzka 

nr 901, kt·ra wraz z liniŃ kolejowŃ przecina obszar cağej Gminy z p·ğnocnego-zachodu na poğudniowy-

wsch·d. Naturalnym ograniczeniem ekspansji zabudowy od strony p·ğnocnej jest rzeka Mağa Panew, 

natomiast od poğudnia, wschodu i zachodu rozlegğe tereny leŜne. Ponadto na obszarze cağej Gminy 

zauwaŨalny jest brak wyraŦnej granicy miňdzy poszczeg·lnymi miejscowoŜciami.  

Ukğad urbanistyczny miasta Zawadzkie wynika w duŨej mierze z jego poğoŨenia geograficznego 

oraz genezy jego powstania. Lokalizacja w 1836 r. zakğadu hutniczego na terenie obecnego 

Zawadzkiego dağa zalŃŨek przyszğego miasta przemysğowego. Z tego okresu r·wnieŨ zachowağy siň 

osiedla mieszkaniowe w rejonie starej huty, zamkniňte ulicami Ks. Wajdy, OpolskŃ i LublinieckŃ. 

Nastňpnie na skutek rozbudowy huty, postňpujŃcej od poczŃtku lat szeŜĺdziesiŃtych, rejon rozr·sğ siň 

aŨ do doliny Mağej Panwi. Do dziŜ zachowağy siň kompleksy zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej 

i osiedli robotniczych huty w rejonie ulic Andrzeja, WaryŒskiego i Zielonej z dominujŃcŃ zabudowŃ 

drewnianŃ, krytŃ papŃ. StanowiŃ one Ũywy skansen dawnego budownictwa przyzakğadowego. 

Zasadniczo, na terenie miasta zachowağy siň zağoŨenia urbanistyczne osiedli robotniczych, domk·w 

jednorodzinnych powstağych w XIX i na poczŃtku XX wieku, w swym niezmienionym ukğadzie, 

uzupeğnione o sporadycznie lokalizowanŃ zabudowň mieszkaniowŃ, w rejonie ulic Mickiewicza 

i Chopina.   

Gğ·wnŃ osiŃ przestrzennŃ miasta jest nadal ul. Opolska, kt·ra w pierwszej kolejnoŜci zostağa 

obudowana z obu stron, a nastňpnie zabudowa rozprzestrzeniğa siň w ukğadzie r·wnolegğym do niej. 

WzdğuŨ tej ulicy wyksztağciğy siň gğ·wne funkcje centrotw·rcze miasta, kt·rych zasiňg koŒczy siň 

na poğudniu na granicy linii kolejowej i na p·ğnocy w okolicach stawu hutniczego. Ponadto, waŨnym 

elementem funkcjonalno-przestrzennym tej czňŜci miasta jest zabytkowy budynek Urzňdu Gminy wraz 

z usytuowanym obok niego placem.   

W miarň oddalania siň do ul. Opolskiej doŜĺ intensywna zabudowa usğugowa i mieszkaniowa 

wielkorodzinna ustňpuje na rzecz bardziej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

graniczŃcej dalej z terenami otwartymi.   

W ukğadzie funkcjonalnym miasta charakterystyczne jest przemieszanie funkcji mieszkaniowych 

z usğugowymi i produkcyjnymi oraz wystňpowanie zabudowy zagrodowej, lub jej pozostağoŜci, 

w centralnym rejonie miasta. ZauwaŨalny jest brak wyraŦnego centrum miasta z przypisanymi do tej roli 

funkcjami. Rolň tň peğni ul. Opolska wraz z obszarem koncentracji usğug na odcinku od ul. Lublinieckiej 

do ul. Paderewskiego oraz poprzecznie do niej przypisanego ukğadu teren·w zieleni urzŃdzonej, w skğad 

kt·rej wchodzi plac przed Urzňdem Gminy i plac rekreacyjny ze stawem. 

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystňpuje gğ·wnie przy ul. Opolskiej, z najwiňkszymi 

osiedlami na skrzyŨowaniu z ul. Nowe Osiedle oraz PowstaŒc·w ślŃskich. Mniejsze zespoğy tej 

zabudowy znajdujŃ siň przy ul. WaryŒskiego oraz Zielonej. Pozostağe lokalizacje zabudowy 
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mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczone zostağy doŜĺ chaotycznie i sŃ przemieszane  

z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ. 

NajwaŨniejsze tereny usğug sportu i rekreacji posiadajŃce w swej ofercie boisko oraz basen 

otwarty zlokalizowane sŃ w p·ğnocnej czňŜci miasta na zbiegu ulic Strzeleckiej i Opolskiej, natomiast 

w centralnej czňŜci miasta przy ul. PowstaŒc·w ślŃskich znajduje siň basen otwarty, a przy ul. Opolskiej 

Gminny OŜrodek Sportu i Turystki.   

DuŨe znacznie w strukturze funkcjonalnej miasta peğni zabudowa produkcyjna, zajmujŃca 

znaczne tereny w p·ğnocnej czňŜci miasta. SŃ to tereny byğej huty ĂAndrzejò, kt·re obecnie 

wykorzystywane sŃ na dziağalnoŜĺ produkcyjno-usğugowŃ przez mniejsze podmioty gospodarcze. 

Funkcja rolnicza w wiňkszoŜci przypadk·w na terenie miasta zostağa zaniechana, za wyjŃtkiem 

pojedynczych gospodarstw we wschodniej jego czňŜci.  

Ukğad funkcjonalno-przestrzenny ŧňdowic r·wnieŨ wynika z podğoŨa historycznego.  

W drugiej poğowie XVIII wieku w ŧňdowicach funkcjonowağ, duŨy jak na owe czasy, zakğad hutniczy 

zatrudniajŃcy ok. 130 pracownik·w. W tym czasie powstağ takŨe kompleks piňciu budynk·w 

mieszkalnych tworzŃcych osiedle pracownicze zwane "Dworem" oraz osiedla: Folopolis, świerkle 

i Zawadzkie. Rozw·j gospodarczy spowodowağ gwağtowny wzrost liczby ludnoŜci na cağym terenie. 

Liczba mieszkaŒc·w w latach 1840-1885 wzrosğa z 1905 do 3468 os·b. WieŜ wraz z osiedlami 

pracowniczymi znacznie przewyŨszağa pod tym wzglňdem wszystkie sŃsiednie miejscowoŜci i po 

Strzelcach byğa drugŃ, co do wielkoŜci jednostkŃ administracyjnŃ w okolicy. W  1836 r. na lewym brzegu 

Mağej Panwi powstağ nowy oŜrodek hutniczy, tworzŃcy dziŜ hutň w Zawadzkiem. OdtŃd huta i walcownia 

w ŧňdowicach traciğy powoli na znaczeniu stajŃc siň w stosunku do Zawadzkiego przestarzağymi i coraz 

kosztowniejszymi w utrzymaniu oraz produkcji.   

W wyniku tych przemian gospodarczych ŧňdowice utraciğy rangň najpowaŨniejszego w powiecie 

strzeleckim oŜrodka hutniczego i stağy siň miejscem zamieszkiwania pracownik·w zakğad·w 

zlokalizowanych w Zawadzkiem. PozostağoŜciami po tych przeobraŨeniach sŃ zauwaŨalne zalŃŨki 

ukğad·w koncentrycznych o duŨym zagňszczeniu zabudowy, w szczeg·lnoŜci wzdğuŨ ul. Opolskiej 

i Strzeleckiej oraz w rejonie dawnego dworca kolejowego. W miarň rozrastania siň ŧňdowic obszary te 

zostağy rozbudowane w spos·b przypadkowy.   

Dzisiejsze ŧňdowice sŃ niemalŨe monofunkcyjne. Zdecydowanie dominuje tutaj zabudowa 

mieszkaniowa jednorodzinna. Niewielkie tereny usğugowe zlokalizowane sŃ przy ul. Opolskiej 

i czňŜciowo przy ul. Strzeleckiej. Tereny produkcyjne (w tym produkcji rolniczej) wystňpujŃ pojedynczo 

i mimo iŨ poğoŨone sŃ na jej obrzeŨach, to najczňŜciej bezpoŜrednio sŃsiadujŃ  

z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ. PowaŨnym elementem zaburzajŃcym ğad przestrzenny 

ŧňdowic jest rozproszenie zabudowy. W zawiŃzku powyŨszym naleŨy ograniczyĺ tŃ tendencjň tworzŃc 

dogodniejsze warunki inwestycyjne w rejonach uzupeğniania zabudowy poprzez ğatwiejszy dostňp 

do infrastruktury technicznej oraz lepszŃ obsğugň komunikacyjnŃ.  

Uwarunkowanie historyczne r·wnieŨ pozostawiğy Ŝlad w dzisiejszej strukturze funkcjonalnej 

i przestrzennej Kielczy. WieŜ ta od poczŃtku swego istnienia byğa funkcjonalnie zwiŃzana  

z rolnictwem i hodowlŃ trzody chlewnej. NajstarszŃ czňŜciŃ w Kielczy jest obszar wok·ğ KoŜcioğa Ŝw. 

Bartğomieja Apostoğa. Niedaleko koŜcioğa znajduje siň pag·rek bňdŃcy pozostağoŜciŃ po 

Ŝredniowiecznym gr·dku, kt·ry uŨytkowany byğ do koŒca XIII wieku. Speğniağ on najprawdopodobniej 

funkcje obronne. MieŜciğa siň na nim wieŨa obronno mieszkalna, a krawňdŦ jej otoczona byğa palisadŃ  

i tak powstağa osada Nowa WieŜ. W 1830 roku topograf Knie odnotowağ przynaleŨnoŜĺ Nowej Wsi wraz 

z folwarkiem do Kielczy, a kilkanaŜcie lat p·Ŧniej odnotowağ wystňpowanie w niej zabudowaŒ 

gospodarczych wraz z mieszkaniami dla pracownik·w, gorzelni, stajni oraz folwarku  

z owczarniŃ. Zabudowania na Starym Osiedlu, kiedyŜ folwarku, powstağy w latach 1880 ï 1890. 

Wybudowano tam pomieszczenia dla pracownik·w, stajnie, spichlerze obory i magazyny. Od 1933 roku 

Kielcza rozrasta siň wzdğuŨ drogi prowadzŃcej do nieczynnej juŨ kopalni kamienia wapiennego. 

Wybudowano w·wczas 10 dom·w jednorodzinnych, a na terenach folwarku wybudowano 3 domy. 

Ukazana ·wczeŜnie na mapach wieŜ byğa dzielona na regiony:  
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1) Rejon Keltsch obejmowağ dzisiejsze ulice: Dobrego Pasterza, LeŜnŃ, poczŃtek ul. PowstaŒc·w, 

Koniec ul. LeŜnej byğ doŜĺ gňsto zabudowany i krňty z tego wzglňdu w Communicanten Buch  

(w ksiňgach parafialnych z 1841 roku pojawia siň nazwa Gensidziubek);  

2) Kolonie Neudorf to czňŜĺ dzisiejszej Kielczy obejmujŃca ul. NowowiejskŃ i dzisiejsze Stare 

Osiedle;  

3) Kolonia Gorki ï czňŜĺ dzisiejszej ul. Opolskiej i ul. ks. Wajdy, ta czňŜĺ powstağa 

najprawdopodobniej w latach 1815 ï 1819;  

4) Samosche z leŜnicz·wkŃ Keltsch ï dzisiejsze ZamoŜcie.  

Dzisiaj zabudowa Kielczy koncertuje siň miedzy ul. OpolskŃ, a rzekŃ Mağa Panew. Na jej terenie 

widoczne sŃ tendencje do rozlewania zabudowy wzdğuŨ doŜĺ chaotycznie wydzielonych dr·g 

dojazdowych, co nie sprzyja utrzymaniu ğadu przestrzennego. WyjŃtek stanowi zwarta zabudowa 

wzdğuŨ ulic: Dobrego Pasterza, LeŜnej i PowstaŒc·w ślŃskich, a wiňc na najstarszych terenach wsi. 

W zwiŃzku z powyŨszym, tak jak w przypadku ŧňdowic naleŨy przeciwdziağaĺ tej tendencji poprzez 

ğatwiejszy dostňp do infrastruktury technicznej oraz lepszŃ obsğugň komunikacyjnŃ, w szczeg·lnoŜci 

przy realizacji systemu kanalizacji sanitarnej. 

Pod wzglňdem funkcjonalnym Kielcza, podobnie jak ŧňdowice, jest zdominowana przez 

zabudowň mieszkaniowŃ, z tŃ r·ŨnicŃ, Ũe w Kielczy praktycznie nie wystňpuje zabudowa produkcyjna, 

natomiast bardziej rozbudowana jest oferta usğugowa. Ponadto, w Kielczy jest najwiňcej w Gminie 

gospodarstw prowadzŃcych czynnŃ dziağalnoŜĺ rolniczŃ.  

BiorŃc pod uwagň strukturň uŨytkowania grunt·w Gmina Zawadzkie ma charakter leŜno-

rolniczy. ZdecydowanŃ wiňkszoŜĺ obszaru Gminy (63,1%) stanowiŃ grunty leŜne oraz zadrzewione 

i zakrzewione, kt·re w wiňkszoŜci wchodzŃ w skğad Obszaru Chronionego Krajobrazu "Lasy 

Stobrawsko ï Turawskie". Stosunkowo duŨy jest r·wnieŨ udziağ uŨytk·w rolnych, stanowiŃcych okoğo 

28,8% powierzchni Gminy. Tereny zabudowane i zurbanizowane to jedynie 5,6% powierzchni Gminy. 

Szczeg·ğowa struktura uŨytkowania grunt·w sporzŃdzona na podstawie danych z ewidencji grunt·w  

i budynk·w na dzieŒ 14.02.2013 r. przedstawia siň nastňpujŃco:  

 

Wykres 5 Struktura uŨytkowania grunt·w wg danych z ewidencji grunt·w i budynk·w (Ŧr·dğo: UrzŃd Miejski w 

Zawadzkiem).  

Przestrzenie publiczne PodstawowŃ przestrzeniŃ publicznŃ w Gminie jest oddany 

do uŨytkowania w styczniu 2012 r. Plac Reprezentacyjny przy ul. Stawowej w Zawadzkiem, kt·ry szybko 

stağ siň obszarem szczeg·lnie waŨnym w strukturze miasta. Dziňki swym walorom rekreacyjnym 

i kulturalnym peğni dziŜ funkcjň wizyt·wki miasta. Funkcjň przestrzeni publicznych na terenie gminy peğni 

r·wnieŨ Plac Reprezentacyjny w rejonie ul. Nowe Osiedle, park przy ul. Dňbowej, teren przy budynku 

byğego Kinoteatru przy ul. Dworcowej w Zawadzkiem oraz rejon stawu przy ul. LeŜnej w Kielczy.  
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W pozostağej czňŜci przestrzenie publiczne ograniczajŃ siň wyğŃcznie do dr·g publicznych, 

niewielkich, placyk·w zwiŃzanych z obsğugŃ komunikacyjnŃ obiekt·w usğugowych. W zabudowie 

mieszkaniowej zjawisko przestrzeni publicznych jest bardzo ograniczone. W Ŝcisğym centrum miasta, 

poza wyŨej wymienionymi przestrzeniami w zasadzie nie wystňpujŃ.  

W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, przestrzenie pomiňdzy zabudowŃ zazwyczaj 

stanowiŃ zieleŒ urzŃdzonŃ z ciŃgami pieszymi i urzŃdzeniami rekreacji codziennej. NaleŨy jednak 

zauwaŨyĺ, Ũe lokalizowanie budynk·w wielorodzinnych w ukğadzie r·wnolegğych, dğugich bryğ nie 

sprzyja tworzeniu siň struktur przestrzennych takich jak place czy dziedziŒce wewnňtrzne, kt·re 

wpğywajŃ na wzrost integracji mieszkaŒc·w. Ukğady takie powodujŃ, Ũe przestrzenie wsp·lne 

sŃ rozczğonkowane i peğniŃ wyğŃcznie funkcje komunikacyjne dla potrzeb przemieszczania siň. 

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej przestrzenie publiczne nie sŃ w og·le realizowane. 

PrzestrzeŒ publiczna ograniczona jest jedynie do funkcji komunikacyjnej. PodobnŃ dysfunkcjň publicznŃ 

prezentujŃ obszary obrzeŨne, gdzie ukğady ulicowe nie wyksztağciğy miejsc integracji spoğecznych. 

Powodem moŨe byĺ dominujŃca funkcjonalnie rola centrum miasta, a przez to brak potrzeby 

grupowania funkcji usğugowej w poszczeg·lnych osiedlach czy wsiach.    

PodsumowujŃc, wysokiej jakoŜci przestrzenie publiczne pojawiajŃ siň gğ·wnie w centralnej czňŜci 

miasta. Na pozostağych terenach, gdzie dominuje gğ·wnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 

przestrzenie publiczne praktycznie nie wystňpujŃ.   

 

Zabudowa mieszkaniowa  

W gminie dominujŃcym rodzajem zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

W zdecydowanej wiňkszoŜci wystňpuje ona w formie budynk·w wolnostojŃcych. WyjŃtek stanowi 

centrum Zawadzkiego oraz ul. Moniuszki z zabudowŃ bliŦniaczŃ, a takŨe czňŜci Osiedla świerkle 

i ul. Bogusğawskiego, Mickiewicza, Szymanowskiego z zabudowŃ w formie szeregowej. IntensywnoŜĺ 

zabudowy wyraŦnie maleje poza funkcjonalnym centrum miasta. Charakterystyczne jest przemieszanie 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowŃ zagrodowŃ we wschodniej czňŜci miasta oraz 

na obszarach wiejskich. Czňste sŃ sytuacje, Ũe dziağalnoŜĺ rolnicza zostağa zaniechana, a zabudowa 

gospodarcza zostağa zaadaptowana na inne potrzeby.  

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako wyraŦny element miejskiej struktury usytuowana 

jest przy ul. Nowe Osiedle, Zielonej, WaryŒskiego, Lublinieckiej, 20 stycznia, Szpitalnej,  Andrzeja, 

Opolskiej, PowstaŒc·w ślŃskich, Miarki, Sienkiewicza i Paderewskiego. Na terenach wiejskich 

wystňpuje doŜĺ przypadkowo i jest usytuowana przy ul. Dobrego Pasterza, i Konopnickiej w Kielczy. 

Na terenie miasta maksymalna wysokoŜĺ zabudowy wielorodzinnej to 5 kondygnacji, na terenach 

wiejskich tylko 2.   

Rozmieszczenie poszczeg·lnych rodzaj·w zabudowy zostağo przedstawione na Planszy  

nr 1 pt. Uwarunkowania rozwoju ï istniejŃcy stan zagospodarowania, stawiajŃcej zağŃcznik graficzny 

do niniejszego opracowania, przy czym do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostağy zaliczone, 

zgodnie z obecnym stanem prawnym, budynki do 2 lokali mieszkalnych, a takŨe te do  

4 lokali, mimo, iŨ w zwiŃzku ze zmianŃ definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego utraciğy ten 

przymiot. Ze wzglňdu na jednakowy odbi·r tych obiekt·w w przestrzeni, za sprawŃ podobnej ich formy 

i gabaryt·w, zostağy zgrupowane razem.  

Stan zasob·w mieszkaniowych w Gminie przestawia poniŨsza tabela.  

 

ZASOBY MIESZKANIOWE W GMINIE ZAWADZKIE (SZT.)  

  
2008 r.  2009 r.  2010 r.  

Zawadzkie ï miasto  2535  2539  2540  

ŧňdowice, Kielcza  1309  1309  1310  

Razem Gmina Zawadzkie  3844  3848  3850  

Tabela 6 Zasoby mieszkaniowe w Gminie Zawadzkie (Ŧr·dğo: Gğ·wny UrzŃd Statystyczny).  
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Liczba mieszkaŒ w rozpatrywanym okresie w mieŜcie wzrosğa o 5, zaŜ w obszarach wiejskich 

tylko o jedno mieszkanie. Widoczny jest takŨe wyraŦny deficyt mieszkaŒ komunalnych, kt·rych iloŜĺ 

w latach 2009-2011 wynosiğa niezmiennie 13.5  Standard tego rodzaju mieszkaŒ jest niski, wiele  

z nich nie posiada wňzğa sanitarnego oraz centralnego ogrzewania. Zgodnie z zapisami w ksiŃŨkach 

obiekt·w stan techniczny budynk·w komunalnych naleŨy okreŜliĺ jako dostateczny.   

PowyŨsze dane, nie tylko ŜwiadczŃ o powaŨnym zastoju w budownictwie mieszkaniowym, 

ale takŨe o nieustannie starzejŃcej siň tkance zabudowy na terenie cağej gminy.  

 

Zabudowa usğugowa 

Targowisko miejskie oraz wiňkszoŜĺ istniejŃcych obiekt·w usğugowych w przewaŨajŃcej czňŜci 

zlokalizowana jest w Zawadzkiem. Nowe i najczňŜciej realizowane inwestycje to obiekty handlowe 

lokalizowane wyğŃcznie w mieŜcie. Na terenie Gminy Zawadzkie zapotrzebowanie na usğugi jest 

realizowane poprzez:  

1) usğugi oŜwiaty:  

a) Publiczne Przedszkole Nr 2 z Oddz. Integracyjnym ï Zawadzkie, ul. Paderewskiego 1,  

b) Publiczne Przedszkole Nr 3 z Oddz. ŧğobkowym ï Zawadzkie, ul. Harcerska 7,  

c) Publiczne Przedszkole w ŧňdowicach ï ŧňdowice, ul. Strzelecka 17,  

d) Publiczne Przedszkole w Kielczy ï Kielcza, ul. Szkolna 1,  

e) Publiczna Szkoğa Podstawowa ï Zawadzkie, ul. Opolska 47,  

f) Publiczne Gimnazjum Nr 1 ï Zawadzkie, ul. Opolska 47,  

g) Zesp·ğ Szkolno-Gimnazjalny w ŧňdowicach ï ŧňdowice, ul. Strzelecka 35,  

h) Zesp·ğ Szkolno-Gimnazjalny im. Wincentego z Kielczy ï Kielcza, ul. Szkolna 1,  

i) Zesp·ğ Szk·ğ Ponadgimnazjalnych w Zawadzkiem ï ul. Kr·tka 1,  

j) Zesp·ğ Szk·ğ Specjalnych przy Domu Pomocy Spoğecznej ï Zawadzkie, ul. Czarna 2;  

2) usğugi w zakresie sğuŨby zdrowia i pomocy spoğecznej ï w obszarze Gminy wystňpujŃ tylko 

niepubliczne zakğady opieki zdrowotnej oraz kilka poradni specjalistycznych, kt·re r·wnieŨ 

udzielajŃ pomocy medycznej w ramach kontraktu z Narodowym Funduszem Zdrowia.  

W zakresie pomocy spoğecznej w Zawadzkiem dziağa r·wnieŨ:  

a) OŜrodek Pomocy Spoğecznej ï Zawadzkie, ul. Dňbowej 11,  

b) Dom Pomocy Spoğecznej dla Dzieci i MğodzieŨy oraz Os·b Dorosğych Niepeğnosprawnych 

Intelektualnie ï Zawadzkie, ul. Czarna 2;  

3) usğugi kultury:  

a) Miejska i Gminna Biblioteka Publiczna w Zawadzkiem, ul. Dňbowa 13a wraz z filiami 

w Kielczy i ŧňdowicach,  

b) Dom Kultury ï Zawadzkie ul. PowstaŒc·w ślŃskich 1,  

c) Izba Tradycji w LO im. Mieszka I ï Zawadzkie, ul. Kr·tka 1,  

d) Zabytkowa Chata ï Kielcza, ul. Dobrego Pasterza;  

4) usğugi sportu i turystyki:  

a) Centrum Informacji Turystycznej ï Zawadzkie, ul. Dworcowa,  

b) Gminny OŜrodek Sportu i Turystki ï Zawadzkie, ul. Opolska 23,  

c) Stadion ï Zawadzkie, ul. Opolska,  

 

 

5 Strategia Rozwoju Gminy Zawadzkie na lata 2007 ï 2015.  
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d) Basen ï Zawadzkie, ul. PowstaŒc·w ślŃskich,  

e) Orliki ï Zawadzkie, ul. PowstaŒc·w ślŃskich i przy Zespole Szk·ğ Ponadgimnazjalnych,  

f) Plac rekreacyjny ï  Zawadzkie, ul. Stawowa,  

g) Plac rekreacyjny ï Zawadzkie, ul. Nowe Osiedle,   

h) Boiska ï Kielcza, ul. Polna i Szkolna,  

i) Boiska ï ŧňdowice, ul. Stawowa i Strzelecka;  

5) usğugi kulty religijnego:  

a) KoŜci·ğ Rzymskokatolicki pw. Ŝw. Rodziny  ï Zawadzkie, ul. Lubliniecka 5,   

b) KoŜci·ğ Rzymskokatolicki pw. NajŜwiňtszego Serca Pana Jezusa ï Zawadzkie, 

ul. KoŜcielna 1,  

c) KoŜci·ğ Ewangelicko ï Augsburski  ï Zawadzkie, ul. Opolska 21,  

d) KoŜci·ğ Rzymskokatolicki pw. Matki BoŨej Bolesnej ï ŧňdowice, ul. Wajdy 10,  

e) KoŜci·ğ Rzymskokatolicki pw. Ŝw. Bartğomieja Apostoğa ï Kielcza, ul. Dobrego Pasterza 

26;  

6) usğugi w zakresie bezpieczeŒstwa publicznego:  

a) Komisariat Policji w Zawadzkiem przy ul. Dňbowej 5  (planowana jest budowa nowej 

siedziby przy ul. Kolejowej),  

b) OchotniczŃ StraŨ PoŨarnŃ w Zawadzkiem ï ul. Stawowa 6,  

c) OchotniczŃ StraŨ PoŨarnŃ w Kielczy ï ul. Ksiňdza Wajdy 12,  

d) OchotniczŃ StraŨ PoŨarnŃ w ŧňdowicach ï ul. Strzelecka 36;  

7) usğugi administracji publicznej ï UrzŃd Miejski w Zawadzkiem przy ul. Dňbowej 13. Pozostağe 

instytucje szczebla powiatowego sŃ realizowane w mieŜcie powiatowym Strzelce Opolskie.  

ReasumujŃc, zapotrzebowanie na usğugi komercyjne o szerokim profilu dziağalnoŜci najlepiej 

jest realizowane na terenie miasta w przeciwieŒstwie do obszar·w wiejskich, gdzie usğugi tego typu 

prawie nie wystňpujŃ. SpoŜr·d usğug publicznych najgorzej sytuacja przedstawia siň w zakresie usğug 

zdrowia, kt·re realizowane sŃ gğ·wnie przez prywatne podmioty.  

  

Zabudowa produkcyjna  

Przemysğ jest dominujŃcym sektorem gospodarki w Gminie Zawadzkie. Najwiňksze podmioty 

prowadzŃce swŃ dziağalnoŜĺ na jej terenie sŃ zlokalizowane w centrum miasta, na terenach po byğej 

Hucie ĂAndrzej oraz na obszarach z nimi bezpoŜrednio sŃsiadujŃcymi. SŃ to m. in.:  

1) ALCHEMIA S. A., ZAKĞAD WALCOWANI RUR ANDRZEJ,  

Zawadzkie, ul. Ks. Wajdy 1;  

2) TRACK TEC KOLTRAM SP. Z O.O.  

Zawadzkie ul. Lubliniecka 6;  

3) IZOSTAL S.A  

Zawadzkie, ul. Polna 3;  

4) PPH ENERGO ï SILESIA SP. Z O.O. Zawadzkie, ul. Opolska 21B;  

5) TNS SP. Z O.O. FILIA ZAWADZKIE   

Zawadzkie, ul. Ksiňdza Wajdy 1A;  

6) KUťNIA ï ZAWADZKIE SP. Z O.O.  

Zawadzkie, ul. Lubliniecka 6;  

7) GJHïKOĞO H. JANIKOWSKI SPčĞKA KOMANDYTOWA  

Zawadzkie, ul. Lubliniecka 8.  

http://fotopolska.eu/m52394,Zawadzkie.html
http://fotopolska.eu/m52394,Zawadzkie.html
http://fotopolska.eu/m52394,Zawadzkie.html
http://fotopolska.eu/Zawadzkie/u159370,ul_Opolska.html
http://fotopolska.eu/Zawadzkie/u159370,ul_Opolska.html
http://fotopolska.eu/Zawadzkie/u159370,ul_Opolska.html
http://fotopolska.eu/m52421,Zedowice.html
http://fotopolska.eu/m52421,Zedowice.html
http://fotopolska.eu/m52421,Zedowice.html
http://fotopolska.eu/Zedowice/u160597,ul_Wajdy.html
http://fotopolska.eu/Zedowice/u160597,ul_Wajdy.html
http://fotopolska.eu/Zedowice/u160597,ul_Wajdy.html
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Na pozostağym obszarze gminy znajdujŃ siň r·wnieŨ liczne zakğady usğugowe, w tym: 

rzemieŜlnicze, handlowe i gastronomiczne. Rola tych mikroprzedsiňbiorstw, prowadzonych gğ·wnie 

przez osoby fizyczne dziağajŃce na podstawie wpisu do ewidencji dziağalnoŜci gospodarczej, 

w kreowaniu nowych miejsc pracy jest coraz wiňksza.   

ResumujŃc, zasadnicze cechy struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Zawadzkie to:  

 

2.4. Uzbrojenie teren·w 

Jednym z najwaŨniejszych czynnik·w decydujŃcych o rozwoju nowej zabudowy jest 

kompleksowe uzbrojenie teren·w, na kt·re skğadajŃ siň sieci: energetyczna, wodociŃgowa, gazowa, 

ciepğownicza, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej.  

Najkorzystniej przestawia siň sytuacja z sieciŃ wodociŃgowŃ, kt·ra zaopatruje cağy obszar gminy. 

Natomiast wyraŦne braki w uzbrojeniu teren·w widaĺ w sieci ciepğowniczej i gazowej, kt·ra wystňpuje 

gğ·wnie w Zawadzkiem. StopnieŒ uzbrojenia gminy w sieĺ kanalizacji deszczowej r·wnieŨ jest 

niezadowalajŃcy. Wystňpuje ona czňŜciowo w ciŃgu drogi wojew·dzkiej nr 901 oraz sporadycznie w 

ciŃgach dr·g gminnych, zgodnie z schematem zamieszczonym na Planszy nr 1 stanowiŃcej zağŃcznik 

do niniejszego opracowania. Uzbrojenie w sieĺ kanalizacji sanitarnej na terenie miasta Zawadzkie i wsi 

ŧňdowice naleŨy uznaĺ za wystarczajŃce dla aktualnie zainwestowanych teren·w. W przeciwieŒstwie 

do Kielczy, w kt·rej prawie ona nie wystňpuje. Zgodnie z danymi pozyskanymi w Zakğadzie Gospodarki 

Komunalnej "ZAW-KOM" Sp. z o.o. liczba korzystajŃcych z sieci na przeğomie 2012 i 2013 r. 

ksztağtowağa siň nastňpujŃco:   

1) sieĺ wodociŃgowa ï  100% mieszkaŒc·w Gminy;   

http://www.kocierzewpoludniowy.pl/struktura-funkcjonalna-i-przestrzenna/
http://www.kocierzewpoludniowy.pl/struktura-funkcjonalna-i-przestrzenna/
http://www.kocierzewpoludniowy.pl/struktura-funkcjonalna-i-przestrzenna/
http://www.kocierzewpoludniowy.pl/struktura-funkcjonalna-i-przestrzenna/
http://www.kocierzewpoludniowy.pl/struktura-funkcjonalna-i-przestrzenna/
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2) sieĺ kanalizacji sanitarnej ï 99% mieszkaŒc·w miasta Zawadzkie, 90% mieszkaŒc·w 

ŧňdowic, brak sieci w Kielczy.  

Wedğug danych Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego, w 2011 r. z sieci gazowej korzystağo ok. 2% 

mieszkaŒc·w Gminy, w tym w mieŜcie 3%.  

Przez teren gminy przebiega takŨe sieĺ energetyczna wysokiego napiňcia i na jej obszarze 

zlokalizowane sŃ dwa gğ·wne punkty zasilania: przy ul. Opolskiej oraz na terenie byğej Huty ĂAndrzejò.  

Uzbrojenie teren·w w stosunku do obecnego zainwestowania gminy jest niewystarczajŃce 

w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej, ciepğowniczej oraz gazowej. ToteŨ przy 

wyznaczaniu nowych teren·w inwestycyjnych naleŨy wziŃĺ pod uwagň realne moŨliwoŜci p·Ŧniejszego 

uzbrojenia tychŨe obszar·w w sieci infrastruktury technicznej.   

 

3. STAN PRAWNY GRUNTčW   
 

Na podstawie danych uzyskanych w Urzňdzie Miejskim w Zawadzkiem ustalano, iŨ struktura 

wğasnoŜci grunt·w w gminie przedstawia siň nastňpujŃco:  

 

 

Wykres 6 Struktura wğasnoŜci w % (Ŧr·dğo: UrzŃd Miejski w Zawadzkiem).  

Mimo iŨ wiňkszoŜĺ grunt·w poğoŨonych na terenie Gminy Zawadzkie jest wğasnoŜciŃ Skarbu 

PaŒstwa, Gminy Zawadzkie, Wojew·dztwa Opolskiego oraz Powiatu Strzeleckie to faktycznie ponad 

67% z nich jest we wğadaniu niŨej wymienionych jednostek:   
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Wykres 7 Struktura wğadania w % (Ŧr·dğo: UrzŃd Miejski w Zawadzkiem).  

Zdecydowana wiňkszoŜĺ teren·w jest we wğasnoŜci Skarbu PaŒstwa, aczkolwiek z tego aŨ 

95,26% jest we wğadaniu PaŒstwowego Gospodarstwa LeŜnego ï Lasy PaŒstwowe NadleŜnictwo 

Zawadzkie. Pozostağe 31,30% jest wğasnoŜciŃ os·b fizycznych i innych os·b prawnych. Gmina 

Zawadzkie jest w posiadaniu zaledwie 3,16% powierzchni Gminy, z czego wiňkszoŜĺ to drogi publiczne 

oraz grunty pod pozostağymi inwestycjami celu publicznego. Pozostağe 1,55% to wğasnoŜĺ: sp·ğdzielni, 

wsp·lnot wyznaniowych, Powiatu Strzeleckiego, Wojew·dztwa Opolskiego oraz Agencji NieruchomoŜci 

Rolnych.  

Graficzne przedstawienie struktury wğasnoŜci i wğadania zostağo zobrazowane na Planszy  

nr 3 pt. Uwarunkowania rozwoju ï Struktura wğasnoŜci i wğadania stanowiŃcej zağŃcznik do niniejszego 

opracowania.   

PodsumowujŃc, Gmina Zawadzkie posiada w swych zasobach jedynie 3,16% jej cağej 

powierzchni, z czego czňŜĺ jest oddana we wğadanie osobom fizycznym lub innym jednostkom. Wobec 

tego przy wyznaczaniu nowych kierunk·w zagospodarowania grunt·w naleŨŃcych do Gminy Zawadzkie 

naleŨy dŃŨyĺ do ich maksymalnego wykorzystania na realizacjň inwestycji sğuŨŃcych dobru og·ğu 

mieszkaŒc·w gminy.  
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4. STAN śRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ I LEśNEJ 

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOśĹ I JAKOśĹ ZASOBčW 

WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY śRODOWISKA, PRZYRODY 

I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO6  

4.1. Charakterystyka Ŝrodowiska przyrodniczego: 

4.1.1 PoğoŨenie fizyczno-geograficzne. 

Pod wzglňdem podziağu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego (2000) Gmina znajduje 

siň w makroregionie Niziny ślŃskiej, we wschodniej czňŜci mezoregionu R·wnina Opolska. Mezoregion 

obejmuje w znacznym stopniu zalesione obszary zalegania utwor·w lodowcowych 

i wodnolodowcowych, na duŨych powierzchniach wt·rnie zwydmionych, poprzecinanych r·wnolegle 

przebiegajŃcymi dolinami rzek, z kt·rych najwaŨniejsza jest Mağa Panew. Na terenie Gminy 

na pograniczu mezoregionu z innymi jednostkami wystňpujŃ ostaŒcowe formy triasowe. Ze wzglňdu 

na zr·Ũnicowanie geograficzne jednostki rozciŃgajŃcej siň od doliny Stobrawy w okolicach Karğowic 

na zachodzie do doliny Mağej Panwi w okolicach Krupskiego Mğyna na wschodzie, moŨna wyr·Ũniĺ 

jej czňŜci podrzňdne. Na badanym terenie zdelimitowano nastňpujŃce podrzňdne jednostki podziağu 

regionalnego:  

1) Dolinň Mağej Panwi ï obejmujŃcŃ p·ğnocnŃ i wschodniŃ czňŜĺ Gminy. W jej skğad wchodzi 

zesp·ğ holoceŒskich i plejstoceŒskich taras·w rzecznych Mağej Panwi z licznymi meandrami  

i starorzeczami w czňŜci przykorytowej oraz wydmami na zalesionych tarasach 

plejstoceŒskich;  

2) Wzniesienia Baruckie ï obejmujŃce poğudniowo-zachodniŃ, zalesionŃ czňŜĺ Gminy. 

CharakterystycznŃ cechŃ wzniesieŒ jest nağoŨenie na niewysoki i zr·Ũnicowany 

hipsometrycznie wağ utwor·w polodowcowych licznych pag·r·w wydmowych;    

3) R·wninň Kielczy ï obejmujŃcŃ poğudniowo-wschodniŃ czeŜĺ Gminy. Pokryta jest ona 

niewielkiej miŃŨszoŜci utworami lodowcowymi r·wnina na poğudniu, przy dawnym PGR 

Napğatki (Gmina WielowieŜ), graniczy z makroregionem WyŨyny ślŃskiej i jej mezoregionem 

Cheğm. Granicň wyznaczajŃ wychodnie triasowych skağ wapiennych p·ğnocnego zakoŒczenia 

Pag·r·w Sarnowickich (mikroregion Cheğmu), kt·re sŃ ğagodnym przejŜciem pomiňdzy 

Cheğmem na zachodzie i Garbem Tarnog·rskim na wschodzie.   

 

4.1.2 RzeŦba terenu oraz budowa geologiczna  

RozpatrujŃc rzeŦbň terenu na obszarze Gminy w skali makro jej obszar ma charakter szerokiej, 

otwartej na zachodzie niecki przebiegajŃcej na osi SE-NW. Niecka nachylona jest w kierunku NW. 

W jej dnie zlokalizowana jest holoceŒska dolina Mağej Panwi.   

Pod wzglňdem genezy form rzeŦby w geomorfologii Gminy wystňpujŃ 4 rodzaje 

wielkopowierzchniowych struktur:  

1) dolinne ï obejmujŃ wyciňtŃ w skağach g·rnotriasowych rynnň dolinnŃ Mağej Panwi oraz 

niewielkie dolinki mniejszych jej dopğyw·w, zajmujŃ one poğowň teren·w Gminy, 

w szczeg·lnoŜci w p·ğnocnej i zachodniej jej czňŜci;  

2) polodowcowe ï obejmujŃ obszary zr·wnaŒ i wzniesieŒ polodowcowych stadiağu 

maksymalnego zlodowacenia Ŝrodkowopolskiego;   

3) eoliczne ï obejmujŃ obszary wystňpowania proces·w wydmotw·rczych;  

 

 

6 ťr·dğo: Opracowanie ekofizjograficzne Miasta i Gminy Zawadzkie aktualizacja.  
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4) ostaŒc·w denudacyjnych ï obejmujŃ sğabo zaznaczone w krajobrazie obszary 

trzeciorzňdowych zr·wnaŒ starszych formacji skalnych.  

Wyszczeg·lnione powyŨej formy geomorfologiczne Gminy stanowiŃ jej dziedzictwo przyrodnicze 

i powinny w procesach zagospodarowania przestrzennego podlegaĺ ochronie krajobrazowej. 

W szczeg·lnoŜci dotyczy to najrzadszych w skali regionu form holoceŒskiej doliny Mağej Panwi oraz 

obszar·w wydmowych z nieckami deflacyjnymi.  

NajwyŨej wyniesione obszary Gminy Zawadzkie zlokalizowane sŃ w poğudniowej i wschodniej 

czňŜci Gminy (250-245 m n.p.m.), zaŜ najniŨsze w p·ğnocno-zachodniej czňŜci. Bezwzglňdne 

zr·Ũnicowanie wysokoŜci na terenie Gminy wynosi ok. 55 m, co jest wielkoŜciŃ bardzo mağŃ, ŜwiadczŃcŃ 

o niewielkim zr·Ũnicowaniu hipsometrycznym. Najwiňksze lokalne deniwelacje terenu wystňpujŃ na 

stokach wydm oraz na krawňdziach podcinajŃcego przylegğe tereny koryta Mağej Panwi.   Ze wzglňdu 

na typologiň krajobrazu naturalnego Polski, na terenie Gminy Zawadzkie wystňpujŃ nastňpujŃce typy 

krajobrazu (Kondracki 1994, Richling 1992):  

1) Krajobrazy nizin ï  wystňpujŃ na poğudniowych obrzeŨach doliny Mağej Panwi, na wschodzie 

(Kielcza), na poğudnie od Mostk·w oraz na p·ğnoc od Mağej Panwi;  

2) Krajobrazy dolin i obniŨeŒ ï wystňpujŃ w dennej czňŜci doliny Mağej Panwi i jej dopğyw·w, 

na p·ğnoc i poğudnie od holoceŒskiej doliny Mağej Panwi, w najwiňkszym obszarze na terenach 

leŜnych na p·ğnoc od rzeki;  

3) Krajobrazy wyŨyn i niskich g·r ï wystňpujŃ na terenach rolnych na poğudniu Gminy, 

przy granicy z gminŃ WielowieŜ.   

Na skutek wystňpowania licznych proces·w geologicznych Gmina charakteryzuje siň znacznym 

zr·Ũnicowaniem budowy litologicznej. Pod wzglňdem najistotniejszego z przyrodniczego punktu 

widzenia zasiňgu wystňpowania powierzchniowych warstw geologicznych, zdecydowanie dominuje 

czwartorzňd, w mniejszym stopniu ograniczone do poğudniowej czňŜci Gminy utwory starsze (trias). 

Trzeciorzňd w pokrywie powierzchniowej nie wystňpuje.   

Zr·Ũnicowana budowa geologiczna Gminy ma kluczowe znaczenie dla zr·Ũnicowania 

przyrodniczego obszaru. Zapewnia moŨliwoŜĺ wystňpowania duŨej mozaikowatoŜci siedlisk i przez to 

duŨej potencjalnej bior·ŨnorodnoŜci.  

Generalnie, grunty na wiňkszoŜci obszar·w otwartych poza dolinami, sŃ przydatne dla cel·w 

posadowienia budowli. Jedynie piaski z namuğami ï mady w obniŨeniach dolinnych oraz namuğy i torfy 

zaliczono do grunt·w nienoŜnych lub sğabonoŜnych. Natomiast noŜnoŜĺ grunt·w gliniastych, iğ·w, pyğ·w 

uzaleŨniona jest od stopnia uplastycznienia gruntu i gğňbokoŜci zwierciadğa wody. Z uwagi na skğonnoŜĺ 

do uplastyczniania siň powyŨszych grunt·w, konieczne jest ich odwodnienie i zabezpieczenie przeciw 

wilgotnoŜciowe, wymiana grunt·w lub bezpoŜrednia ochrona przed wpğywem wody w wykopach 

otwartych.   

 

4.1.3 Kopaliny  

W powiecie strzeleckim wystňpowanie surowc·w mineralnych wiŃŨe siň ŜciŜle z budowŃ 

geologicznŃ Triasu Opolskiego, kt·rego obszar zamyka siň w liniach ğŃczŃcych Opole  ï  Zawadzkie  ï  

Krapkowice  ï  Toszek.   

WŜr·d perspektywicznych surowc·w mineralnych najwaŨniejsze sŃ rozlegğe zğoŨa piask·w 

i Ũwir·w tarasu bağtyckiego oraz piask·w wydm zlokalizowane w lasach na p·ğnoc od Mağej Panwi. 

W okresie intensywnego rozwoju g·rnictwa byğ to strategiczny, przyszğoŜciowy obszar eksploatacyjny 

piask·w podsadzkowych. WŜr·d innych surowc·w  potencjalne znaczenie majŃ odsğaniajŃce siň 

na poğudniu Gminy, czňŜciowo kiedyŜ eksploatowane na skalň lokalnŃ, wapienie i dolomity warstw 

jemielnickich i karchowickich wapienia muszlowego. Korzystniejszymi warunkami geochemicznymi 

charakteryzujŃ siň warstwy karchowickie, zawierajŃce wiňkszy udziağ procentowy CaCO3 w kopalinie.  
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W lokalnych obniŨeniach terenu, w szczeg·lnoŜci w dolinach rzecznych, pewne znaczenie mogŃ mieĺ 

zğoŨa torfu, chociaŨ ze wzglňdu na zmeliorowanie obszar·w wystňpowania tych kopalin, osuszenie 

i postňpujŃcŃ ich mineralizacjň, wartoŜĺ gospodarcza torf·w jest coraz mniejsza. Same zğoŨa majŃ   

niewielkŃ powierzchniň i miŃŨszoŜĺ. Obecnie na terenie Gminy Zawadzkie Ũaden podmiot gospodarczy 

nie uzyskağ zezwolenia na eksploatacjň kopalin.  

PoğoŨenie perspektywicznych kopalin wapieni z okresu trias przedstawia mapa poniŨej.  

 

 

  

Na terenie Gminy Zawadzkie zostağa wydana koncesja nr 28/2011/p na poszukiwanie zğ·Ũ ropy naftowej 

i gazu ziemnego w obszarze ĂOpole" (czňŜci blok·w koncesyjnych nr: 348 i 349), poğoŨonym na terenie 

gmin: Strzeleczki, Izbicko, Jemielnica, ChrzŃstowice, Komprachcice, Tarn·w Opolski, Tuğowice, miast 

i gmin: Biağa, Korfant·w, Gogolin, Krapkowice, Strzelce Opolskie, Kolonowskie, Zawadzkie, 

DobrodzieŒ, Ozimek, Pr·szk·w oraz miasta Opole w wojew·dztwie opolskim oraz na terenie Gminy 

WielowieŜ w wojew·dztwie ŜlŃskim. Celem prac poszukiwawczych prowadzonych w utworach: 

karbonu, dewonu, syluru i ordowiku, jest odkrycie i wstňpne udokumentowanie, w wyŨej opisanym 

obszarze, zğ·Ũ ropy naftowej i gazu ziemnego. W trakcie wydania sŃ jeszcze 2 koncesje:  

1) na poszukiwanie zğ·Ũ rud metali: Cu, Zn, Pb, Mo, W, Ag, Au, Sn, Co, Mn, Pt i Pd na obszarze 

ĂSilesiaï5", poğoŨonym w granicach Gminy Lasowice Wielkie, w powiecie kluczborskim, miasta 

na prawach powiatu Opole, gmin: DobrodzieŒ i Zňbowice, w powiecie oleskim, gmin: 

ChrzŃstowice, Ozimek, Tarn·w Opolski i Turawa ï w powiecie opolskim, gmin: Izbicko, 

Jemielnica, Kolonowskie, Strzelce Opolskie i Zawadzkie ï w powiecie strzeleckim, 

w wojew·dztwie opolskim, Gminy WielowieŜ ï w powiecie gliwickim, gmin: Kochanowice;  

Koszňcin, Lubliniec i Pawonk·w, w powiecie lublinieckim oraz gmin: Krupski Mğyn i Twor·g, 

w powiecie tarnog·rskim ï w wojew·dztwie ŜlŃskim,  

2) zmieniajŃca koncesjň nr 43/2009/p z dnia 3 sierpnia 2009 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie 

zğ·Ũ ropy naftowej i gazu ziemnego w obszarze ĂGlinica ï Psary" (czňŜci blok·w koncesyjnych 

nr: 350 i 351), poğoŨonym na terenie gmin: Pawonk·w, Koszňcin, Kochanowice, Herby, Boron·w, 

Ciasna, Twor·g, Krupski Mğyn, OŨarowice, Konopiska, WielowieŜ, miast i gmin: Lubliniec, 

WoŦniki, Koziegğowy, Siewierz, miast: Tarnowskie G·ry, Kalety, Miasteczko ślŃskie  

w wojew·dztwie ŜlŃskim oraz miast i gmin: Zawadzkie i DobrodzieŒ w wojew·dztwie opolskim.  
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4.1.4 Zasoby wodne  

 

Wody powierzchniowe  

Gmina Zawadzkie odznacza siň dobrze rozwiniňtŃ sieciŃ w·d powierzchniowych. PoğoŨona jest 

w cağoŜci w dorzeczu Mağej Panwi bňdŃcej jednym z najwiňkszych dopğyw·w Odry. Gğ·wnym ciekiem 

powierzchniowym na obszarze Gminy jest rzeka Mağa Panew ze swoimi dopğywami, do kt·rych zalicza 

siň: Kieleczkň, Bziczkň, ŧelaznŃ i Przewň oraz szereg mniejszych ciek·w, kanağ·w i row·w 

melioracyjnych. Na odcinku, gdzie po Mağej Panwi przebiega p·ğnocna granica Gminy z prawej strony 

dopğywajŃ do niej r·wnieŨ rzeki, kt·re nie pğynŃ przez analizowany obszar. WŜr·d nich najwiňksze to 

Lublinianka i Smolina (Stachyô red. 1986). System naturalnych w·d pğynŃcych, znaczŃco wzbogaca sieĺ 

kanağ·w, w szczeg·lnoŜci Kanağ Hutniczy.   

CharakterystycznŃ cechŃ sieci hydrograficznej Gminy jest w wiňkszoŜci zbliŨony do r·wnolegğego 

przebieg rzek i potok·w. Rzeki badanego obszaru naleŨŃ do rzek typowo nizinnych o niwalno-

fluwialnym reŨimie zasilania. GňstoŜĺ sieci rzecznej obszaru Gminy jest bardzo zr·Ũnicowana. 

NajwiňkszŃ gňstoŜciŃ systemu hydrograficznego charakteryzujŃ siň obszary leŜne w p·ğnocnej czňŜci 

Gminy. Natomiast najniŨsza gňstoŜĺ sieci wystňpuje na obszarze poğoŨonym w poğudniowej czňŜci 

Gminy na poğudnie i poğudniowy zach·d od Kielczy.  

W zakresie wystňpowania zbiornik·w w·d stojŃcych teren Gminy wyr·Ũnia siň duŨŃ 

ich liczebnoŜciŃ, ale bardzo niewielkim udziağem powierzchniowym. Niewielkie kompleksy naturalnych 

i sztucznych zbiornik·w wodnych zwiŃzane sŃ z holoceŒskŃ dolinŃ Mağej Panwi oraz z wyrobiskami 

poeksploatacyjnymi, torfowiskami, namuliskami i nieckami bezodpğywowymi.  

Wsp·ğczesna sieĺ rzeczna Gminy Zawadzkie jest bardzo silnie uregulowana, z wyjŃtkiem Mağej 

Panwi na odcinkach leŜnych od Fosowskiego do Zawadzkiego oraz od Kielczy do Krupskiego Mğyna. 

Na obu odcinkach wystňpujŃ wszystkie typowe dla duŨych rzek nizinnych, dobrze zachowane elementy 

koryta, tj. meandry, starorzecza, plosa, gğňbie, pğycizny, podciňte wysokie krawňdzie, namuliska itp. 

Mağa Panew na tych odcinkach charakteryzuje siň naturalnoŜciŃ funkcjonowania w zakresie dynamiki 

zmian przepğywu i ksztağtowania rzeŦby fluwialnej. Ze wzglňdu na naturalnoŜĺ struktury przyrodniczej 

i funkcjonowania powinna podlegaĺ ochronie, jako Ăreliktò hydrologiczny.   

 

Wody podziemne  

Obszar Gminy Zawadzkie naleŨy do Bytomsko-Olkuskiego Regionu Hydrogeologicznego 

z poziomami wodonoŜnymi w Ŝrodkowym i dolnym triasie (poziom gğ·wny) oraz czwartorzňdzie.   

Gmina jest korzystnie poğoŨona w strukturze zalegania Gğ·wnych Zbiornik·w W·d Podziemnych 

Polski (GZWP), dlatego teŨ wody podziemne powinny byĺ priorytetem w prowadzeniu dziağaŒ na rzecz 

ochrony Ŝrodowiska przyrodniczego. Pod jej obszarami zalegajŃ 4 zbiorniki:  

1) GZWP Zbiornik Opole ï Zawadzkie nr 333 ï zbiornik o powierzchni 750 km2, obejmuje prawie cağy 

teren Gminy, zlokalizowany w utworach triasu Ŝrodkowego, w oŜrodku szczelinowo ï krasowym, o 

szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 200 tys. m3/d i Ŝredniej gğňbokoŜci ujňĺ 120-140 m, o 

klasie jakoŜci w·d: Ib (Ic, Id), sŃ to wody  bardzo czyste i czyste do uŨytku bez uzdatnienia;  

2) GZWP Zbiornik Krapkowice ï Strzelce Opolskie nr 335  ï zbiornik o powierzchni 2050 km2, obejmuje 

zachodniŃ czňŜĺ Gminy, zlokalizowany w utworach triasu dolnego, w oŜrodku szczelinowo ï 

porowym, o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 50 tys. m3/d i Ŝredniej gğňbokoŜci ujňĺ 100ï

600 m, o klasie jakoŜci w·d Ic (nieznacznie zanieczyszczone, ğatwe do uzdatnienia);  

3) GZWP Zbiornik Lubieniec ï Myszk·w nr 327 ï zbiornik o powierzchni 1729 km2, obejmuje prawie 

cağy teren Gminy, zlokalizowany w utworach triasu Ŝrodkowego i dolnego, w oŜrodku szczelinowo ï 

krasowym, o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 312 tys. m3/d i Ŝredniej gğňbokoŜci ujňĺ 135 

m, o klasie jakoŜci w·d: Ib i Id (wody  bardzo czyste i czyste do uŨytku bez uzdatnienia);  
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4) GZWP Dolina Kopalna Rzeki Mağa Panew nr 328 ï zbiornik o powierzchni 158 km2, obejmuje 

p·ğnocnŃ czňŜĺ Gminy, zlokalizowany w utworach czwartorzňdowych doliny kopalnej, w oŜrodku 

porowym, o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 156 tys. m3/d i Ŝredniej gğňbokoŜci ujňĺ 60 

m, o klasie jakoŜci w·d Ic (nieznacznie zanieczyszczone) oraz Id (lokalnie zanieczyszczone, 

wymagajŃce uzdatnienia).  

Na terenie Gminy Zawadzkie sŃ zlokalizowane ujňcia w·d podziemnych nr 1, 1z, 2, 2z, 2a, 3, 4, 

5, 6. Dla ww. ujňĺ wyznaczono strefy ochrony bezpoŜredniej, natomiast nie ma strefy ochrony 

poŜredniej. Ta ostatnia zostağa uchylona na podstawie ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy 

ï Prawo wodne oraz niekt·rych innych ustaw (Dz. U. z 2011 r. Nr 32 poz. 159).  

  

4.1.5 Klimat 

Na terenie Gminy Zawadzkie wystňpujŃ stosunkowo ğagodne warunki klimatyczne. SŃ one jednak 

nieco ostrzejsze niŨ w centralnej czňŜci Niziny ślŃskiej, kt·ra naleŨy do najğagodniejszych pod tym 

wzglňdem obszar·w Polski. Og·lnie klimat Gminy naleŨy do surowych w skali regionu. SurowoŜĺ 

przejawia siň tu wiňkszymi amplitudami temperatur, niŨszymi temperaturami w okresie letnim, duŨŃ 

liczbŃ opad·w, skr·conym sezonem wegetacyjnym, grubszŃ pokrywŃ ŜniegowŃ i dğuŨszym okresem jej 

wystňpowania. Zimy sŃ dğugie i ostrzejsze niŨ np. w dolinie Odry, lata kr·tsze i zimniejsze.   

Warunki klimatyczne Gminy Zawadzkie cechujŃ siň nastňpujŃcymi parametrami  

(w  nawiasach podano odniesienie warunk·w w Gminie w stosunku do panujŃcych na OpolszczyŦnie: 

N ï wartoŜĺ niŨsza niŨ Ŝrednio w regionie, S ï wartoŜĺ zbieŨna ze ŜredniŃ w regionie, W ï wartoŜĺ 

wyŨsza niŨ Ŝrednia w regionie):  

1) Ŝrednia temperatura roczna ï 7,5 C (N);  

2) Ŝrednia temperatura stycznia ï -2,0 C (W);  

3) Ŝrednia temperatura lipca ï 17,0 C (N);  

4) Ŝrednia dğugoŜĺ okresu bezprzymrozkowego ï 170 dni (S);  

5) opady atmosferyczne ï 710 cm (W);  

6) liczba dni z pokrywŃ ŜnieŨnŃ ï 62 dni (W), 7) dominujŃce kierunki wiatr·w ï W ï 17-20%.  

W obszarze Gminy Zawadzkie warunki mikroklimatyczne sŃ zmienne. Generalnie tereny otwarte 

posiadajŃ dobre warunki przewietrzania, korzystny ukğad termiczno-wilgotnoŜciowy i dobre warunki 

nasğonecznienia. Jedynie na obszarach o podwyŨszonym poziomie zalegania wody gruntowej, a 

szczeg·lnie na terenach przylegğych do w·d powierzchniowych, wskutek wiňkszego zawilgocenia, 

wystňpujŃ warunki dla wydğuŨenia czasu stagnacji chğodnego powietrza oraz zwiňkszonej czňstotliwoŜci 

zamgleŒ i wychğodzeŒ. 

 

4.1.6. Fauna i flora  
 

Fauna  

Na trenie Gminy Zawadzkie obok zwierzŃt pospolitych wystňpuje wiele gatunk·w chronionych 

oraz rzadkich w skali kraju (Spağek red. 2002). Stwierdzono tu wystňpowanie 2 gatunk·w ssak·w 

objňtych ochronŃ oraz 107 chronionych gatunk·w ptak·w, 5 gatunk·w chronionych gad·w, 8 gatunk·w 

chronionych pğaz·w i 3 gatunki chronionych bezkrňgowc·w (Spağek red. 2002).   

Do miejsc o szczeg·lnym znaczeniu dla zachowania dotychczasowego bogactwa fauny 

na terenie Gminy Zawadzkie naleŨŃ:  

1) Mağa Panew poniŨej Zawadzkiego;  

2) Kompleks leŜny na zach·d od Zawadzkiego (obrňb Zawadzkie);  
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3) Rzeka Bziczka;  

4) Bagno Koğo (oddziağ 228c, obrňb Zawadzkie); 

5) śr·dleŜne ğŃki na poğudniowy zach·d od Zawadzkiego (czňŜĺ poğoŨona na p·ğnocny zach·d 

od szosy);  

6) Rozlegğe Ŝr·dleŜne ğŃki na poğudniowy zach·d od Zawadzkiego (czňŜĺ poğoŨona 

na poğudniowy wsch·d od szosy);  

7) ĞŃki przy p·ğnocnym brzegu Mağej Panwi miňdzy KielczŃ a ŧňdowicami (koğo Mğynu 

Bombelka);  

8) ĞŃka Ğazy;  

9) Podmokğa ğŃka w obniŨeniu terenu na wschodnim skraju Kielczy przy poğudniowym brzegu 

Mağej Panwi.  

 

Flora  

Teren opracowania, wedğug podziağu geobotanicznego Polski, leŨy w granicach okrňgu 

NadodrzaŒskiego naleŨŃcego do Krainy ślŃskiej. DominujŃcymi zbiorowiskami na tym terenie 

sŃ zbiorowiska leŜne oraz segetalne i ğŃkowe. Wczesne osiedlenie siň czğowieka na tym terenie 

znacznie zmniejszyğo areağ wystňpowania las·w wskutek wyrňbu drzew i zagospodarowania ziemi pod 

uprawň rolnŃ.   

Zbiorowiska wodne  

Mağa Panew ze starorzeczami i zakolami, liczne stawy hodowlane oraz strumienie i rowy melioracyjne 

stanowiŃ dogodne siedliska dla rozwoju zbiorowisk wodnych, reprezentowanych na omawianym 

terenie przez 14 fitocenoz z klas Lemnetea minoris, Potametea i Utricularietea intermedioïminoris.   

 

Zbiorowiska szuwarowe  

Otoczenie zbiornik·w wodnych stanowiŃ najczňŜciej r·Ũnego typu zbiorowiska szuwarowe. WŜr·d 

szuwar·w wğaŜciwych do najczňŜciej wystňpujŃcych naleŨy: szuwar trzciny pospolitej Phragmitetum 

australis, szuwar pağki szerokolistnej Typhetum latifoliae oraz szuwar ponikğa bğotngo Eleocharitetum 

palustris. Do najpospolitszych zbiorowisk szuwarowych naleŨy zesp·ğ kosaĺca Ũ·ğtego Iridetum 

pseudacori, a takŨe zesp·ğ turzycy dzi·bkowatej Caricetum rostratae, zesp·ğ turzycy zaostrzonej 

Caricetum gracilis i zesp·ğ turzycy sztywnej Caricetum gracilis.  

 

Zbiorowiska ğŃkowe  

Istotnym uzupeğnieniem szaty roŜlinnej Gminy Zawadzkie sŃ ğŃki poğoŨone w dolinie Mağej Panwi. 

Najbogatszymi gatunkowo, a zarazem najszybciej znikajŃcymi z krajobrazu regionu typami ğŃk sŃ ğŃki 

wilgotne.   

 

Zbiorowiska segetalne i synantropijne  

Dosyĺ pospolite w Gminie Zawadzkie sŃ zespoğy roŜlinne uŨytk·w rolnych, zar·wno upraw zboŨowych 

jak i okopowych. Zbiorowiska chwast·w towarzyszŃce uprawom roŜlin zboŨowych (rzŃd Centauretalia 

cyani) i okopowych (rzŃd Polygono-Chenopodietalia) zajmujŃ miejscami duŨe powierzchnie i stanowiŃ 

bardzo waŨny element krajobrazu, szczeg·lnie w poğudniowoïwschodniej czňŜci Gminy. 

 

Zbiorowiska muraw, torfowisk i wrzosowisk  

Grupa zbiorowisk muraw napiaskowych reprezentowana jest na tym obszarze przez zespoğy z klasy 

Koelerio glaucaeïCorynephoretea canescentis.   
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Zbiorowiska zaroŜlowe i leŜne  

Do zbiorowisk zaroŜlowych na omawianym terenie naleŨŃ zaroŜla tarniny Rhamno-Cornetum 

sanguinei wystňpujŃce dosyĺ czňsto na skrajach zadrzewieŒ, miedzach i obrzeŨach dr·g polnych. 

Natomiast wzdğuŨ brzeg·w Mağej Panwi wystňpujŃ rzadko ğozowiska z przewagŃ wierzby szarej 

Salicetum pentandro-cinereae oraz wikliny nadrzeczne Salicetum triandro-viminalis. Na obszarze 

Gminy Zawadzkie, cechujŃcej siň duŨŃ lesistoŜciŃ, wystňpuje wiňkszoŜĺ zbiorowisk leŜnych, 

charakterystycznych dla teren·w nizinnych. W dolinie Mağej Panwi spotykane sŃ lasy liŜciaste, 

natomiast na pozostağym terenie dominujŃ bory sosnowe.  

Ponadto na terenie Gminy Zawadzkie wystňpujŃ gatunki rzadkie w skali wojew·dztwa i regionu. 

NajwaŨniejsze z nich to:  

1) Bor·wka bagienna Vaccinium uliginosum;  

2) CzermieŒ bğotna Calla palustris;  

3) Czerniec gronkowy Actea spicata;  

4) Czosnek niedŦwiedzi Allium ursinum;  

5) Dziewiňciornik bğotny Parnassia palustris;  

6) Janowiec ciernisty Genista germanica;  

7) Janowiec wğosisty Genista pilosa; 

8) Jaskier wielki Ranunculus lingua;  

9) Kokorycz peğna Corydalis solida;  

10) LepiňŨnik r·Ũowy Petasites hybridus;  

11) Ğuskiewnik r·Ũowy Lathrea squamaria;  

12) OkrňŨnica bagienna Hottonia palustris;  

13) Pajňcznica gağňzista Anthericum ramosum;  

14) Ponikğo skŃpokwiatowe Eleocharis quinqueflora;  

15) Przygieğka biağa Rhynchospora alba;  

16) Przytulia hercyŒska Galium saxatile;  

17) RzňŜl hakowata Callitriche hamulata;  

18) Siedmiopalecznik bğotny Comarum palustre;  

19) Starzec bğotny Senecio congestus;  

20) świbka bğotna Triglochin palustre;  

21) TojeŜĺ bukietowa Lysimachia thyrsiflora;  

22) Turzyca nibyciborowata Carex pseudocyperus;  

23) Turzyca nitkowata Carex lasiocarpa;  

24) Wierzba rokita Salix rosmarinifolia;  

25) Zawilec Ũ·ğty Anemone ranunculoides;  

26) ŧurawina bğotna Oxycoccus palustris.  

Na terenie Gminy wystňpuje r·wnieŨ szereg siedlisk przyrodniczych podlegajŃcych ochronie 

prawnej, kt·re zostağy wymienione w rozdziale 5.1.6 oraz roŜliny chronione opisane  

w rozdziale 5.1.7.  
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4.2. Hağas  

Obszarami najbardziej naroŨnymi na przekroczenie dopuszczalnych poziom·w hağasu, 

okreŜlonych w RozporzŃdzeniu Ministra środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 

dopuszczalnych poziom·w hağasu w Ŝrodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826, ze zm.), sŃ tereny 

poğoŨne bezpoŜrednio przy drodze wojew·dzkiej nr 901 przebiegajŃcej przez sam Ŝrodek teren·w 

zurbanizowanych w gminie. Problematyczny jest takŨe obszar na styku zabudowy mieszkaniowej 

i  produkcyjnej usytuowanej na obszarach po byğej ĂHucie Andrzejò w Zawadzkiem oraz tereny poğoŨone 

wzdğuŨ linii kolejowej nr 144.  

Ruch samochodowy emituje okoğo 80% wszystkich hağas·w rozprzestrzeniajŃcych siň 

na terenach osadniczych. Na poziom hağasu drogowego najwiňkszy wpğyw ma: natňŨenie ruchu 

komunikacyjnego, udziağ transportu ciňŨkiego w strumieniu ruchu, prňdkoŜĺ ruchu pojazd·w, stan 

techniczny pojazd·w, odlegğoŜĺ zabudowy mieszkaniowej, stan i rodzaj nawierzchni, pğynnoŜĺ ruchu 

oraz spos·b eksploatacji pojazd·w.   

Hağas przemysğowy, obok hağasu komunikacyjnego, decyduje o og·lnym poziomie uciŃŨliwoŜci 

akustycznej na rozpatrywanym terenie. W szczeg·lnoŜci na terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i wielorodzinnej bezpoŜrednio sŃsiadujŃcej z obszarami produkcyjnymi zlokalizowanymi 

na terenach po byğej Hucie ĂAndrzejò. ťr·dğem hağasu jest r·wnieŨ tartak w ŧňdowicach.  

PodsumowujŃc, hağas jest powaŨnym problemem w gminie, w szczeg·lnoŜci komunikacyjny. 

ToteŨ przy wyznaczaniu kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy naleŨy uwzglňdniĺ przy 

planowaniu ukğadu komunikacyjnego moŨliwoŜĺ rozprowadzenia ruchu koğowego, tak aby zmniejszyĺ 

obciŃŨenie istniejŃcych dr·g i tym samym zminimalizowaĺ uciŃŨliwoŜci akustyczne na tereny zabudowy.  

 

4.3. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej   

 

Gğ·wnymi elementami Ŝrodowiska przyrodniczego decydujŃcymi o moŨliwoŜci rozwoju   

rolnictwa, wielkoŜci produkcji rolniczej i jej kierunkach sŃ:   

 

Rysunek 2 Gğ·wne elementy Ŝrodowiska przyrodniczego decydujŃce o moŨliwoŜci rozwoju rolnictwa, wielkoŜci 

produkcji rolniczej i jej kierunkach.  

Na terenie Gminy wystňpuje umiarkowane zr·Ũnicowanie typologiczne gleb. DominujŃ utwory 

glebowe: piaszczyste, gliniaste, organiczne (niewielkie obszary zlokalizowane gğ·wnie  

w dnach dolin rzecznych i w lokalnych bezodpğywowych zagğňbieniach) o mağej przydatnoŜci do 

produkcji rolniczej.  
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Gmina Zawadzkie naleŨy do grupy gmin Opolszczyzny o jednym z wiňkszych udziağ·w 

gleb lekkich i bardzo lekkich. ĞŃcznie stanowiŃ one 71% uŨytk·w rolnych. Odsetek gleb ciňŨkich naleŨy 

do najniŨszych w wojew·dztwie. Zestawienie typ·w gleb wystňpujŃcych na terenie Gminy wskazuje, 

Ũe wŜr·d grunt·w ornych zdecydowanie dominujŃ gleby pseudobielicowe, a w nastňpnej kolejnoŜci 

gleby brunatne. WŜr·d trwağych uŨytk·w zielonych podobny jest udziağ mad rzecznych i czarnych ziem.  

Na terenie Gminy najwiňcej jest grunt·w V klasy bonitacyjnej. StanowiŃ one aŨ 64% wszystkich 

uŨytk·w rolnych. Brak jest grunt·w najlepszych klas bonitacyjnych, a wiňc klasy I i II. Tylko 1% 

wystňpujŃcych gleb grunt·w rolnych naleŨy do klasy III, z czego wiňkszoŜĺ poğoŨona jest w Kielczy. 

Strukturň klas bonitacyjnych uŨytk·w rolnych przedstawia poniŨszy wykres:  

 

 

Wykres 8 Struktura klas bonitacyjnych uŨytk·w rolnych (Ŧr·dğo: UrzŃd Miejski w Zawadzkiem).  

Pod wzglňdem przydatnoŜci rolniczej gleb ornych na terenie Gminy dominujŃ kompleksy Ũytnie, 

zaledwie kilka procent to kompleksy pszenne.   

W strukturze upraw polowych dominuje uprawa zb·Ũ oraz roŜlin okopowych. Na terenie Gminy znajdujŃ 

siň trzy fermy drobiu i jedna hodowla trzody chlewnej.  

Zgodnie z danymi pochodzŃcymi z Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r. powierzchnia 

uŨytk·w rolnych wynosiğa 1551,53 ha, co stanowi  ok. 19% powierzchni Gminy.   
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Wykres 9 Struktura uŨytk·w rolnych (Ŧr·dğo: Gğ·wny UrzŃd Statystyczny ï Powszechny Spis Rolny z 2010 r.)  

AnalizujŃc rozmieszczenie obszar·w rolniczej przestrzeni produkcyjnej, naleŨy stwierdziĺ, 

Ũe dominujŃ one nie tylko na obszarach wiejskich, ale r·wnieŨ na obszarach peryferyjnych miasta 

Zawadzkie, w szczeg·lnoŜci we wschodniej i poğudniowej jego czňŜci.   

W 2010 roku na terenie Gminy Zawadzkie znajdowağo siň 544 gospodarstw rolnych, z czego 

jedynie 277 prowadziğo dziağalnoŜĺ rolniczŃ. Zdecydowanie przewaŨağy gospodarstwa mağe 

o powierzchni od 1 do 5 ha, stanowiŃc blisko 46,6% liczby wszystkich gospodarstw oraz 

te  o powierzchni do 1 ha wğŃcznie, kt·rych byğo 35%. Pozostağe gospodarstwa stanowiğy:  

1) powyŨej 15 ha ï 9% liczby wszystkich gospodarstw,  

2) 5-10 ha ï 6,9%, liczby wszystkich gospodarstw,  

3) 10-15 ha ï 2,5%. liczby wszystkich gospodarstw.  

Warto tutaj podkreŜliĺ, iŨ 25 gospodarstw w Gminie posiada aŨ 62% powierzchni wszystkich uŨytk·w 

rolnych. średnia wielkoŜĺ gospodarstwa rolnego na terenie Gminy w 2010 r. to 3,19 ha. Liczbň 

i strukturň wielkoŜci gospodarstw rolnych prowadzŃcych dziağalnoŜĺ rolniczŃ na terenie Gminy 

Zawadzkie przestawia tabela:  

 

  

KRYTERIUM   

   

 PRZEDZIAĞY WIELKOśCI 

GOSPODARSTW 

  

do 1 ha 

wğŃcznie  

1 ï 5 ha  5 ï 10 ha  10 ï15 ha  15 ha i wiňcej  

Liczba gospodarstw w danym 

przedziale  129   97  19  7  25  

Udziağ procentowy powierzchni 

gospodarstw w danym przedziale  5,5%   16,5%  9,7%  6,5%  61,8%  

Tabela 7 Liczba i struktura wielkoŜci gospodarstw rolnych prowadzŃcych dziağalnoŜĺ rolniczŃ na terenie Gminy 

Zawadzkie (Ŧr·dğo: Gğ·wny UrzŃd Statystyczny ï Powszechny Spis Rolny z 2010 r.).  

PodsumowujŃc, mimo iŨ Gmina Zawadzkie posiada korzystne uksztağtowanie terenu oraz duŨe 

zasoby wodne, to rozw·j rolnictwa na jej terenie jest bardzo utrudniony. Wynika to w szczeg·lnoŜci z 

ogromnej przewagi grunt·w klas V i VI, przewagi kompleksu Ũytniego oraz kr·tszego okresu 

wegetacyjnego niŨ na pozostağych terenach Opolszczyzny, co przekğada siň na niskŃ opğacalnoŜĺ 

produkcji rolniczej na terenie Gminy.   

  

4.4. Stan leŜnej przestrzeni produkcyjnej    

WskaŦnik lesistoŜci w Gminie Zawadzkie wynosi 60,7%, co czyni jŃ jednŃ z najbardziej 

zalesionych gmin w cağym powiecie strzeleckim. Dla por·wnania, wskaŦnik ten dla powiatu wynosi ï 

40,5%, dla wojew·dztwa ï 26,5% oraz dla kraju 29,2%. Udziağ las·w w gruntach leŜnych stanowi ponad 

96%.  

JEDNOSTKA 

TERYTORIALNA  
WSKAťNIK 
LESISTOśCI  

FORMA WĞASNOśCI   

grunty leŜne publiczne Skarbu  

PaŒstwa w zarzŃdzie Las·w  

PaŒstwowych   

[ha]  

pozostağe grunty  

leŜne publiczne   

[ha]  

grunty leŜne  
prywatne   [ha]  

GMINA ZAWADZKIE  60,70%   5013,9  56,5  112,3  

ZAWADZKIE ï MIASTO   44,60%   771,6  8,7  3,2  

ŧŇDOWICE, KIELCZA  
64,70%   4242,3  47,7  109,1  

Tabela 8 Struktura wğasnoŜci grunt·w leŜnych oraz wskaŦnik lesistoŜci w Gminie Zawadzkie (Ŧr·dğo: Gğ·wny 

UrzŃd Statystyczny, 2011).  
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Obszary leŜne otaczajŃ tereny rolnicze i zurbanizowane w Gminie nieomalŨe ze wszystkich stron. 

W wiňkszoŜci wchodzŃ w skğad Obszaru Chronionego Krajobrazu Las·w Stobrawsko ï Turawskich. SŃ 

one administrowane przez RegionalnŃ Dyrekcjň Las·w PaŒstwowych w Katowicach, NadleŜnictwo 

Zawadzkie. Lasy prywatne stanowiŃ niewielkŃ czňŜĺ og·lnej powierzchni Gminy ï ich powierzchnia 

wynosi 109,1 ha.  

NajwiňkszŃ powierzchniň w gminie zajmujŃ lasy o charakterze bor·w mieszanych i sosnowych. 

W wielu miejscach wystňpujŃ suboceaniczne bory ŜwieŨe oraz w mniejszym stopniu bory mieszane. 

Stwierdzono r·wnieŨ stanowiska Ŝr·dlŃdowego boru wilgotnego oraz sosnowego boru bagiennego. 

WŜr·d las·w liŜciastych spotykane sŃ grŃdy subkontynentalne oraz w okolicy zbiornik·w i ciek·w 

wodnych ğňgi jesionowo-olszowe. Miejscami rzadko wystňpujŃ ğňgi jesionowo-wiŃzowe, ğňgi wierzbowe, 

olsy porzeczkowe, olsy czermieniowe oraz stanowiska Ŝrodkowoeuropejskiego acydofilnego lasu 

dňbowego. Przeciňty wiek drzewostanu to 56 lat. CağoŜĺ las·w NadleŜnictwa zakwalifikowana jest do II 

strefy uszkodzeŒ przemysğowych.  

PodsumowujŃc, bardzo wysoki wskaŦnik lesistoŜci wyr·Ũnia Gminň Zawadzkie w skali cağego 

kraju. MajŃc na uwadze powyŨsze oraz fakt, iŨ wiňkszoŜĺ las·w ma status las·w ochronnych uznaje 

siň za zasadne wykorzystanie tego faktu w dalszym rozwoju gminy, np. w sektorze turystyki.  

 
 

4.5. Wymogi ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego  

Na krajobraz kulturowy Gminy skğadajŃ siň zurbanizowane czňŜci jednostek osadniczych: 

Zawadzkie, ŧňdowice i Kielcza z historycznie uksztağtowanymi ukğadami zabudowy oraz otaczajŃce je 

tereny rolne. Wystňpuje tu kilka zabytkowych obiekt·w z XVIII i XIX w. oraz wiele o blisko 100-letniej 

historii, co Ŝwiadczy o duŨej wartoŜci kulturowej tych ziem.  

środowisko kulturowe obszaru Gminy Zawadzkie jest istotnym uwarunkowaniem przy 

ksztağtowaniu kierunk·w jej dalszego przestrzennego rozwoju. JednoczeŜnie stanowi niezaprzeczalny 

walor w promocji jej atrakcyjnoŜci turystycznej.   

Ponadto w obszarze gminy wystňpujŃ 2 istniejŃce Zespoğy przyrodniczo-krajobrazowe 

ĂPod Dňbamiò oraz ĂMostkiò, o kt·rych mowa w rozdziale nr 5.1.5.   

W celu ochrony walor·w kulturowych i krajobrazowych Gminy Zawadzkie zaproponowano 

powoğanie Parku Krajobrazowego ĂDolina Mağej Panwiò oraz Rezerwatu Przyrody ĂDolina Mağej Panwiò.   

 

4.5.1 Projektowany Park Krajobrazowy Dolina Mağej Panwi  

Obszar Projektowanego Parku Krajobrazowego Dolina Mağej Panwi zajmuje wschodniŃ czňŜĺ 

wojew·dztwa opolskiego od granicy wojew·dztwa do Zbiornika Turawskiego koğo Jedlic. Celem jego 

powoğania jest zachowanie walor·w krajobrazowych doliny Mağej Panwi oraz przylegğych kompleks·w 

leŜnych. 

Charakteryzuje siň on wysokimi walorami przyrodniczymi, wysokimi walorami fizjonomicznymi 

krajobrazu naturalnego. Na jego obszarze wystňpujŃ: dobrze zachowane naturalne formy 

geomorfologiczne i geologiczne koryta rzecznego oraz wydmy, dobrze rozwiniňta zbiorowiska jaskr·w 

wodnych Ranunculion fluitantis, dobrze wyksztağcone fitocenozy leŜne, gğ·wnie lasy grŃdowe Carpinion 

betuli, kwaŜne dŃbry niŨowe Calamagrostio arundinaceae-Quercetum, bory bagienne Vaccinio 

uliginosi-Pinetum oraz subkontynentalne bory Peucedano-Pinetum, ğŃki ŜwieŨe Arrhenatherion, 

wilgotne Molinion a takŨe bagienne Calthion, obecnoŜĺ ekstensywnie uŨytkowanych pastwisk 

Cynosurion, stanowiska gatunk·w rzadkich i zagroŨonych, w tym dğugosza kr·lewskiego  
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Osmunda regalis, mieczyka dach·wkowatego Gladiolus imbricatus, widğaka jağowcowatego 

Lycopodium annotinum, widğaka goŦdzistego Lycopodium clavatum, grzybieni p·ğnocnych Nymphaea 

candida, rosiczki dğugolistnej Drosera longifolia, rosiczki okrŃgğolistnej D. rotundifolia, ponikğa 

skŃpokwiatowego Eleocharis quinqueflora, kukuğki szerokolistnej i plamistej Dactylorhiza majalis 

i D. maculata, modrzewnicy zwyczajnej Andromeda polifolia i wielu innych, zwierzŃta, w tym szereg 

gatunk·w chronionych ptak·w, np. bielik Haliaetus albicilla, bocian czarny Ciconia nigra oraz pğaz·w, 

np. ropucha pask·wka.  

 

4.5.2 Projektowany Rezerwat Przyrody Dolina Mağej Panwi 

Projektowany rezerwat obejmuje koryto rzeki Mağa Panew na odcinku leŜnym od Zawadzkiego 

do Kolonowskiego. Jest to najbardziej naturalny odcinek duŨej rzeki nizinnej w granicach wojew·dztwa 

opolskiego, a takŨe jeden z najlepiej zachowanych na G·rnym i Dolnym ślŃsku. Gğ·wnym celem jego 

powoğania jest zachowanie walor·w awifaunistycznych kompleksu Ŝr·dleŜnych staw·w.  

Najwiňkszym walorem przyrodniczym projektowanego rezerwatu jest obszar meandrujŃcej rzeki 

Ŝredniej wielkoŜci wraz z otaczajŃcymi jŃ ekosystemami leŜnymi, ğŃkowymi i wodnymi. Znaczne 

zr·Ũnicowanie warunk·w geologicznych oraz gruntowo-wodnych decyduje o duŨej r·ŨnorodnoŜci 

wystňpujŃcych tu siedlisk, drzewostan·w od ols·w i ğňg·w nadrzecznych, poprzez grŃdy do bor·w 

sosnowych. Wystňpuje tu szereg gatunk·w rzadkich, chronionych, zagroŨonych oraz kilkanaŜcie 

siedlisk prawnie chronionych.   
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5. OBIEKTY I TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISčW 

ODRŇBNYCH   

5.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepis·w o ochronie 

przyrody   

 

Mapa 4 Obiekty i tereny chronione na podstawie przepis·w o ochronie przyrody (Ŧr·dğo: Regionalna Dyrekcja 

Ochrony środowiska w Opolu).  

  

5.1.1 Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko ï Turawskie  

Obszar Chronionego Krajobrazu ĂLasy Stobrawsko ï Turawskieò zostağ ustanowiony 

RozporzŃdzeniem Wojewody Opolskiego Nr P/14/2000 z dnia 17 maja 2000 r. (Dziennik Urzňdowy 

Wojew·dztwa Opolskiego z 2000 r. Nr 33, poz. 173), zastŃpionym RozporzŃdzeniem Wojewody 

Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r. (Dziennik Urzňdowy Wojew·dztwa Opolskiego 

z 2006 r. Nr 33, poz. 1133).  

Zajmuje on powierzchniň 118 367 ha i obejmuje swym zasiňgiem Gminň Zawadzkie 

z wyğŃczeniem zurbanizowanej czňŜci miasta Zawadzkie i ŧňdowic. Teren ten wyr·ŨniajŃca siň 

krajobrazowo tereny o zr·Ũnicowanych ekosystemach, wartoŜciowe ze wzglňdu na moŨliwoŜĺ 

zaspakajania potrzeb zwiŃzanych z turystykŃ i wypoczynkiem oraz peğnionŃ funkcjŃ korytarzy 

ekologicznych.   

W granicach Las·w Stobrawsko ï Turawskich znalazğo siň kilka zespoğ·w przyrodniczo-

krajobrazowych oraz kilkadziesiŃt uŨytk·w ekologicznych i pomnik·w przyrody. Niezliczona iloŜĺ 

ciek·w, stawy hodowlane, Ŧr·dğa, polodowcowe moreny i wydmy stanowiŃ o wysokich walorach 

krajobrazowych i przyrodniczych tego terenu. Na obszarze Las·w Stobrawsko ï Turawskich 
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stwierdzono wystňpowanie wielu chronionych gatunk·w roŜlin i zwierzŃt. Lasy Stobrawsko ï Turawskie, 

ze wzglňdu na przewagň bor·w sosnowych majŃcych duŨe walory bioterapeutyczne (dziağajŃ kojŃco, 

przeciwastmatycznie i odkaŨajŃco), posiadajŃ duŨe znaczenie dla turystyki i wypoczynku mieszkaŒc·w 

okolicznych miast.   

  

5.1.2 Obszar Natura 2000 Dolina Malej Panwi PLH160008  

Obszar Natura 2000 Dolina Mağej Panwi PLH160008 zostağ wyznaczony w zwiŃzku 

z wypeğnieniem zobowiŃzaŒ Polski wynikajŃcych z Dyrektywy Rady w sprawie ochrony siedlisk 

naturalnych oraz dzikiej fauny i flory i uznany zostağ za obszar o znaczeniu dla Wsp·lnoty (OZW) 

w  2008 r. (Decyzja nr 2011/64/EU Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjňcia 

na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu teren·w majŃcych 

znaczenie dla Wsp·lnoty skğadajŃcych siň na kontynentalny region biogeograficzny; numer aktu 

notyfikacyjnego C  (2010/9669) ï Dz. U. UE. L 33, poz. 146).  

Jest on poğoŨony w makroregionie 318.5 Nizina ślŃska, mezoregionie 318.57 R·wnina Opolska 

(Kondracki 1998). Typy krajobrazu naturalnego: krajobrazy dolin i r·wnin akumulacyjnych ï den 

dolinnych, taras·w z wydmami (Kondracki 1994). DominujŃcym typem uŨytkowania grunt·w jest 

kierunek leŜny.  

Obszar ten obejmuje dolinň Mağej Panwi, z silnie rozwiniňtymi terasami plejstoceŒskim, 

na kt·rych wystňpujŃ zespoğy wydm. Do najwaŨniejszych walor·w abiotycznych tego obszaru zalicza 

siň: zespoğy wydm, koryto Mağej Panwi pomiňdzy Kolonowskiem i Zawadzkiem o naturalnym, 

silnie meandrujŃcym przebiegu oraz starorzecza rzeki, torfowiska.  

W granicach ostoi dominujŃ lasy, wŜr·d kt·rych najwiňkszŃ wartoŜĺ przyrodniczŃ majŃ 

starodrzewia bor·w na wydmach i morenach. W obniŨeniach terenu zlokalizowane sŃ bory bagienne 

i bagna z roŜlinnoŜciŃ szuwarowŃ. Obecne sŃ torfowiska wysokie, przejŜciowe i niskie. Na fragmentach 

skarp i piaszczysk rozwinňğy siň zbiorowiska muraw i wrzosowisk. W wodach Mağej Panwi i jej 

dopğywach wystňpujŃ zbiorowiska wğosienicznik·w. Dolina przedstawia unikalne zr·Ũnicowanie 

siedliskowe dla cağego wojew·dztwa.   

Obszar ten wyznaczono ze wzglňdu na wysokie walory florystyczne i wystňpowanie rzadkich 

gatunk·w ptak·w. Czynniki zagroŨenia ostoi wiŃŨŃ siň z dziağalnoŜciŃ gospodarczŃ, szczeg·lnie 

w okolicach Zawadzkiego i Kolonowskiego oraz intensywnŃ penetracjŃ ludzkŃ obszar·w o wysokich 

walorach przyrodniczych. W ostatnich latach obserwuje siň niekorzystny z punktu widzenia ochrony 

bior·ŨnorodnoŜci proceder zmiany przeznaczenia grunt·w leŜnych i rolnych na cele budownictwa 

rekreacyjnego, czňsto lokalizowanego w bliskim sŃsiedztwie staw·w, las·w i w samej dolinie rzeki. 

PoŜrednim czynnikiem zagroŨenia sŃ ponadto intensywne zabiegi melioracyjne uŨytk·w rolnych 

i leŜnych powodujŃce zmiany stosunk·w wodnych oraz innych istotnych cech siedliska. MoŨe to 

prowadziĺ do degeneracji lub zaniku zbiorowisk roŜlinnych, wymierania rzadkich gatunk·w roŜlin 

i zwierzŃt, przeksztağcania krajobrazu.   

Na podstawie z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.  

z 2013 r. poz. 627) sprawujŃcy nadz·r nad przedmiotowym obszarem Natura 2000 sporzŃdziğ dla niego 

planu zadaŒ ochronnych, kt·ry zostağ przyjňty ZarzŃdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony 

środowiska w Opolu i Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w  Katowicach z dnia 14 lutego 

2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadaŒ ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Mağej Panwi 

PLH160008 (Dziennik Urzňdowy Wojew·dztwa Opolskiego z 2013 r., poz. 500).  

5.1.3 Pomniki przyrody  

IndywidualnŃ formň ochrony przyrody stanowiŃ pomniki przyrody. Na terenie Gminy Zawadzkie, 

znajduje siň 14 obiekt·w przyrodniczych prawnie chronionych w postaci pomnik·w przyrody. Ich wykaz 

zmieszczono poniŨej.  

 

http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20130000627&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20130000627&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20130000627&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20130000627&min=1
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GATUNEK  LOKALIZACJA  OPIS  

DŃb szypuğkowy  

Quercus robur   

NadleŜnictwo Zawadzkie, oddziağ 140 h, leŜnictwa 

Zarzecze, na skarpie starorzecza Mağej Panwi       

w sŃsiedztwie mğodnika sosnowego, na p·ğnoc od 

Kielczy  

Obw·d pnia: 650cm; wysokoŜĺ: 

24m; wiek: ok.  

450lat.  

DŃb szypuğkowy  

Quercus robur  

NadleŜnictwo Zawadzkie, oddziağ 137 s leŜnictwa 

ŧňdowice, przy drodze w sŃsiedztwie zabudowaŒ, 

na p·ğnocny wsch·d od ŧňdowic  

Obw·d pnia: 490 cm; wysokoŜĺ: 

23 m; wiek: okoğo 350 lat  

DŃb szypuğkowy  

Quercus robur  NadleŜnictwo Zawadzkie,  oddziağ 140 j, Kielcza  IloŜĺ dňb·w ï 1 sztuka  

Lipa drobnolistna  

Tilia Cordata  

NadleŜnictwo Zawadzkie, oddziağ 140 j leŜnictwa 

Zarzecze na skarpie starorzecza Mağej Panwi          

w sŃsiedztwie mğodnika sosnowego, na p·ğnoc od 

Kielczy  

  

DŃb czerwony   

Quercus rubra   

NadleŜnictwo Zawadzkie, oddziağ 139 dx leŜnictwa 

Zarzecze, w przy drodze sŃsiedztwie leŜnicz·wki        

w Kielczy  

Obw·d pnia: 380 cm; wysokoŜĺ: 

32 m; wiek: okoğo 250 lat.  

DŃb szypuğkowy  

Quercus robur  

NadleŜnictwo Zawadzkie, oddziağ 139 x                   

z leŜnictwa Zarzecze przy leŜnicz·wce Zarzecze 

w Kielczy  

Obw·d pnia: 422 cm; wysokoŜĺ: 

24 m; wiek: okoğo 250 lat.  

Klon zwyczajny   

Acer platanoides  

NadleŜnictwo Zawadzkie, oddziağ 6 f leŜnictwa 

Dňbie, przy szosie do Strzelec Opolskich, na 

p·ğnocny zach·d od Zawadzkiego  

Obw·d pnia: 290 cm; wysokoŜĺ: 

24 m; wiek: okoğo 160 lat  

Klon zwyczajny   

Acer 

platanoides  

NadleŜnictwo Zawadzkie, oddziağ 7 a leŜnictwa  

Dňbie, w lesie na p·ğnocny zach·d od  

Zawadzkiego  

Obw·d pnia: 230 cm; wysokoŜĺ: 

25 m; wiek: okoğo 160 lat.  

  

Grab pospolity  

Carpinus betulus   

(2 drzewa)  

NadleŜnictwo Zawadzkie, oddziağ 6 g leŜnictwa  

Dňbie, w lesie na p·ğnocny zach·d od  

Zawadzkiego  

Obw·d pnia: 210 cm; wysokoŜĺ: 

22 m; wiek: okoğo 160 lat. Obw·d 

pnia 215 cm; wysokoŜĺ: 23 m; 

wiek: okoğo 160 lat.  

Grab pospolity  

Carpinus betulus   

Klon zwyczajny  

Acer platanoides  

Fagus silvatica  

NadleŜnictwo Zawadzkie, oddziağ 7 a leŜnictwa  

Dňbie, w lesie na p·ğnocny zach·d od  

Zawadzkiego  

Grupa drzew  

Grab pospolity  

Carpinus betulus   

Klon zwyczajny  

Acer platanoides  

DŃb szypuğkowy  

Quercus rober  

Klon jawor  

Acer Pseudoplatanus  

NadleŜnictwo Zawadzkie, oddziağ 8 a leŜnictwa  

Dňbie, w lesie na p·ğnocny zach·d od  

Zawadzkiego  

Grupa drzew  

DŃb szypuğkowy  

Quercus rober  

Grab pospolity  

Carpinus betulus   

NadleŜnictwo Zawadzkie, oddziağ 11 b leŜnictwa  

Dňbie, w lesie na p·ğnocny zach·d od  

Zawadzkiego  

Grupa drzew  

Buk pospolity 

Fagus 

sylvatica  

NadleŜnictwo Zawadzkie, oddziağ 14 a leŜnictwa  

Dňbie, w lesie na zach·d od Zawadzkiego koğo 

KŃt·w  

Obw·d pnia: 395 cm; wysokoŜĺ: 

30 m; wiek: okoğo 150 lat.  
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DŃb szypuğkowy ï 2 

szt. Quercus rober  

NadleŜnictwo Zawadzkie, oddziağ 1 d leŜnictwa  

Dňbie, w lesie na zach·d od Zawadzkiego koğo 

KŃt·w  

Obw·d pnia: 470 cm; wysokoŜĺ: 

28 m; wiek: okoğo 300 lat. Obw·d 

pnia: 460 cm; wysokoŜĺ: 28 m; 

wiek: okoğo 300 lat.  

 Tabela 9 Pomniki przyrody na terenie Gminy Zawadzkie (Ŧr·dğo: Rejestr form ochrony przyrody, Regionalna 

Dyrekcja Ochrony środowiska  w Opolu 2012 r.)  

  

5.1.4 UŨytki ekologiczne   

Na mocy RozporzŃdzenia Nr 0151/P/9/2003 Wojewody Opolskiego z dnia 8 grudnia 2003 roku 

(Dziennik Urzňdowy Wojew·dztwa Opolskiego Nr 109, poz. 2304) w Gminie Zawadzkie ustanowiono 

20 uŨytk·w ekologicznych. NaleŨŃ do nich:  

1) Hehelec;  

2) Nad MağŃ PanwiŃ;   

3) Jelenie Rogi;  

4) Dwoinka;  

5) Podarta;  

6) Oczko;  

7) Koğodzieje;   

8) Nasiej·w;  

9) Pod Dňbem;  

10) Przy Lublinieckie;  

11) ĞŃki Woltera;  

12) KsiňŨe Stawy;   

13) Kaczmorka;  

14) Smuga;  

15) świŒski Ğuk;  

16) Nowe ĞŃki;  

17) Markownie;  

18) Szachty (Szadyk);  

19) Koğo;  

20) Przy Kole.   
 

5.1.5 Zespoğy przyrodniczo-krajobrazowe 

Zesp·ğ przyrodniczo-krajobrazowy ĂPod Dňbamiò poğoŨony jest w Gminach Zawadzkie 

i Jemielnica oraz w najwiňkszej czňŜci w obrňbie Gminy Kolonowskie. Cağkowita powierzchnia Zespoğu 

wynosi 456,69 ha. Utworzony w dn. 22.12.2003 r. na podstawie rozporzŃdzenia  

Nr 0151/P/8/2003 Wojewody Opolskiego z dnia 8 grudnia 2003 r. w sprawie uznania za zespoğy 

przyrodniczo-krajobrazowe (Dziennik Urzňdowy Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 8 grudnia 2003 r.  

Nr 109 poz. 2303).  

Przedmiotem ochrony jest kompleks leŜny w dolinie Mağej Panwi, kt·rego bogatsza przyrodniczo 

czňŜĺ znajduje siň w obrňbie Gminy Kolonowskie. Celem ochrony jest zachowanie terenu ze wzglňdu 

na unikalne walory krajobrazowe, bogaty zesp·ğ roŜlinny i miejsce wystňpowania wielu rzadkich 
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gatunk·w zwierzŃt. Atrakcjň krajobrazowŃ stanowi tu meandrujŃca rzeka z licznymi zakolami 

i zr·Ũnicowanymi brzegami. Nad rzekŃ rosnŃ okazağe dňby szypuğkowe Quercus robur o interesujŃcych 

ksztağtach (liczniej w czňŜci naleŨŃcej do Gminy Kolonowskie).   

W czňŜci naleŨŃcej do Gminy Zawadzkie stwierdzono wystňpowanie m.in.: wawrzynka wilczeğyko 

Daphne mezereum, lilii zğotogğ·w Lilium martagon, kopytnika pospolitego Asarum europaeum, 

ŜnieŨyczki przebiŜnieu Galanthus nivalis, paprotki zwyczajnej Polypodium vulgare, konwalii majowej 

Convallaria majalis, kruszczyka szerokolistnego Epipactis helleborine, ciemiňŨycy zielonej Veratrum 

lobelianum. 

WystňpujŃ tu rzadkie gatunki zwierzŃt, gğ·wnie ptak·w takich jak: dziňcioğ czarny Dryocopus 

martius, dziňcioğ zielonosiwy Picus canus, dziňcioğ zielony Picus viridis, krzyŨodzi·b Ŝwierkowy Loxia 

curvirostra, pliszka g·rska Motacilla cinerea, puszczyk Strix aluco, zimorodek Alcedo atthis, a takŨe 

wydra Lutra lutra.  

 

Zesp·ğ przyrodniczo-krajobrazowy ĂMostkiò poğoŨony jest w Gminach Jemielnica i Zawadzkie 

celem ochrony wzniesieŒ morenowych. Cağkowita powierzchnia Zespoğu wynosi 501,32 ha. Utworzony 

w dn. 22.12.2003 r. na podstawie rozporzŃdzenia Nr 0151/P/8/2003 Wojewody Opolskiego z dnia  

8 grudnia 2003 r. w sprawie uznania za zespoğy przyrodniczo ï krajobrazowe (Dziennik Urzňdowy 

Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 8 grudnia 2003 r. Nr 109 poz. 2303).  

Celem jego ochrony jest zachowanie walor·w krajobrazowych i przyrodniczych. Wzniesienia, 

siňgajŃce w najwyŨszym miejscu 253,9 m n.p.m., urozmaicajŃ r·wninň peryglacjalnŃ, a znajdujŃce siň 

w obszarze zespoğu bagno Koğo jest miejscem bytowania i Ũerowania wielu gatunk·w zwierzŃt: Ũaby 

moczarowej Rana arvalis, wodnika Rallus aquaticus, dziňcioğa czarnego Dryocopus martius, Ũurawia 

Grus grus. Obszar bagna jest jedynym miejscem wystňpowania na terenie Gminy cyraneczki Anas 

crecca i rzekotki drzewnej Hyla arborea. Jest takŨe dogodnym Ũerowiskiem nietoperzy. Z chronionych 

i rzadkich gatunk·w roŜlin stwierdzono tu wystňpowanie m.in. widğaka jağowcowatego Lycopodium 

annotinum i  Ũurawiny bğotnej Oxycoccus palustris.  

 

5.1.6 Siedliska chronione 

Na terenie Gminy Zawadzkie stwierdzono wystňpowanie nastňpujŃcych siedlisk chronionych:  

1) wydmy Ŝr·dlŃdowe z murawami szczotlichowymi (Spergulo vernalis-Corynephoretum) ï 

niewielkie powierzchnie tych zbiorowisk wystňpujŃ przede wszystkim w p·ğnocnej 

i poğudniowej czňŜci Gminy;  

2) starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne (Nymphaeion i Potamogetonion) ï 

wystňpujŃ w okolicach ŧňdowic i Kielczy;  

3) naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne (Utricularietea intermedio-minoris) ï wystňpujŃ 

na torfowisku na wsch·d od Zawadzkiego oraz w zarastajŃcym zbiorniku koğo ŧňdowic;  

4) suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Calluno-Arctostaphyllion) ï wystňpujŃ na niewielkich 

powierzchniach na skrajach bor·w sosnowych przede wszystkim w p·ğnocnej czňŜci Gminy; 

5) Ŝr·dlŃdowe murawy napiaskowe (Koelerion glucae) ï wystňpujŃ w miejscach piaszczystych 

na niewielkich powierzchniach na cağym obszarze Gminy;  

6) torfowiska wysokie z roŜlinnoŜciŃ torfotw·rczŃ (Ũywe) oraz zdegradowane, lecz zdolne 

do naturalnej i stymulowanej regeneracji (Sphagnetalia magellanici, Rhynchosporion albae) ï 

wystňpujŃ na niewielkich powierzchniach na p·ğnoc od Kielczy;  

7) torfowiska przejŜciowe i trzňsawiska (Caricion lasiocarpae) ï wystňpujŃ na niewielkich 

powierzchniach na p·ğnoc od Kielczy oraz na poğudniowy wsch·d od Zawadzkiego;  

8) obniŨenia dolinkowe i pğa mszarne (Rhynchosporion albae) ï wystňpujŃ na niewielkich 

powierzchniach na p·ğnoc od Kielczy;  
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9) torfowiska alkaliczne (Caricion davallianae) ï wystňpujŃ na niewielkich powierzchniach 

na poğudniowy wsch·d od Zawadzkiego;  

10) grŃd subkontynentalny (Tilio-Carpinetum) ï wystňpuje miejscami na niewielkich 

powierzchniach w dolinie Mağej Panwi, m.in. na zach·d od Zawadzkiego;  

11) sosnowy b·r bagienny (Vaccinio uliginosi-Pinetum) ï wystňpuje na p·ğnocny wsch·d od 

Kielczy i na obszarze tzw. KsiŃŨňcych Staw·w;  

12) ğňg jesionowo-olszowy (Fraxino-Alnetum=Circaeo-Alnetum) ï wystňpuje na niewielkich 

powierzchniach w dolinie Mağej Panwi, jej dopğywach i nad brzegami zbiornik·w wodnych 

na cağym obszarze Gminy;  

13) ğňg topolowo-wierzbowy (Salici-Populetum) ï wystňpuje na niewielkich powierzchniach 

w dolinie Mağej Panwi w Kielczy;  

14) olsy i ğozowiska (Alnetea glutinosae) ï niewielkie pğaty tych zbiorowisk wystňpujŃ w dolinie 

Mağej Panwi na poğudniowy zach·d od Zawadzkiego oraz w okolicach ŧňdowic i Kielczy;  

15) g·rskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mğak, turzycowisk i mechowisk (7230).  

  

Ponadto w oparciu o badania przeprowadzone w 2013 r. przez Regionalnego Dyrektora Ochrony 

środowiska w Opolu zidentyfikowano na terenie Gminy Zawadzkie wystňpowanie nastňpujŃcych 

siedlisk przyrodniczych:   

1) 6410 ï zmiennowilgotne ğŃki trzňŜlicowe Molinion;   

2) 6510 ï niŨowe i g·rskie ŜwieŨe ğŃki uŨytkowane ekstensywnie Arrhenatherion elatioris.  

  

5.1.7 Stanowiska roŜlin chronionych  

Na terenie Gminy Zawadzkie stwierdzono wystňpowanie 32 gatunk·w roŜlin prawnie chronionych 

(Spağek red. 2002). Ich wykaz, uwzglňdniajŃcy stopieŒ ochrony, przestawia siň nastňpujŃco:  

1) chronione ŜciŜle:  

a) CiemiňŨyca zielona Veratrum lobelianum,  

b) Kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine,   

c) Kruszczyk bğotny Epipactis palustris,  

d) Kukuğka szerokolistna Dactylorhiza majalis,  

e) Lilia zğotogğ·w Lilium martagon,  

f) Listera jajowata Listera ovata,  

g) NasiňŦrzağ pospolity Ophioglossum vulgatum,  

h) Paprotka zwyczajna Polypodium vulgare,  

i) Pğywacz drobny Utricularia minor,  

j) Pğywacz pospolity Utricularia vulgaris,  

k) Pğywacz Ŝredni Utricularia intermedia,  

l) Przylaszczka pospolita Hepatica nobilis,  

m) Rosiczka dğugolistna Drosera anglica,  

n) Rosiczka okrŃgğolistna Drosera rotundifolia,  

o) śnieŨyczka przebiŜnieg Galanthus nivalis,  

p) Wawrzynek wilczeğyko Daphne mezereum,  

q) Widğak goŦdzisty Lycopodium clavatum,  

r) Widğak jağowcowaty Lycopodium annotinum,  

s) Wroniec widlasty Huperzia selago;  
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2) chronione czňŜciowo:  

a) Bagno zwyczajne Ledum palustre,  

b) Bluszcz pospolity Hedera helix,  

c) Bobrek tr·jlistkowy Menyanthes trifoliata,  

d) Centuria pospolita Centaurium umbellatum,  

e) GrŃŨel Ũ·ğty Nuphar lutea,  

f) Grzybienie biağe Nymphaea alba,  

g) Kalina koralowa Viburnum opulus,   

h) Konwalia majowa Convallaria majalis,  

i) Kopytnik pospolity Asarum europaeum,   

j) Kruszyna zwyczajna Frangula alnus,   

k) Naparstnica zwyczajna Digitalis grandiflora,  

l) Porzeczka czarna Ribes nigrum,  

m) Przytulia wonna Galium odoratum.  

  

5.1.8 Gatunki zwierzŃt chronionych 

 Na terenie Gminy Zawadzkie wystňpuje wiele gatunk·w zwierzŃt chronionych oraz rzadkich 

w skali kraju. Stwierdzono tu wystňpowanie 2 gatunk·w ssak·w objňtych ochronŃ oraz 107 chronionych 

gatunk·w ptak·w, 5 gatunk·w chronionych gad·w, 8 gatunk·w chronionych pğaz·w  

i 3 chronione gatunki bezkrňgowc·w (Spağek red. 2002). Do najbardziej reprezentatywnych spoŜr·d 

nich naleŨŃ:  

1) ssaki:  

a) wiewi·rka pospolita Sciurus vulgaris,  

b) wydra Lutra lutra;  

2) ptaki:  

a) Bocian biağy Ciconia ciconia,  

b) Derkacz Crex crex,  

c) KlŃskawka Saxicola torquata,  

d) Pliszka g·rska Motacilla cinerea,   

e) PoklŃskwa Saxicola rubetra,  

f) Przepi·rka Coturnix coturnix,  

g) Wodnik Rallus aquaticus,  

h) Zimorodek Alcedo atthis,  

i) ŧuraw Grus grus;  

3) gady:  

a) Padalec zwyczajny Anguis fragilis,  

b) Rzekotka drzewna Hyla arborea,  

c) ŧaba moczarowa Rana arvalis;  

4) bezkrňgowce: ślimak winniczek Helix pomatia.  
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5.1.9 Obszary koncentracji chronionych i rzadkich gatunk·w zwierzŃt 

Obszary koncentracji chronionych i rzadkich gatunk·w zwierzŃt przestawiono na Planszy  

nr 2 ï Uwarunkowania rozwoju ï Obszary chronione na podstawie przepis·w odrňbnych, stanowiŃcej 

zağŃcznik graficzny do niniejszego opracowania. Ich granice wyznaczono na podstawie Opracowania 

ekofizjograficznego Miasta i Gminy Zawadzkie ï aktualizacja ï 2012.  

  

5.2. Obszary chronione na podstawie ustawy o lasach oraz ustawy 

o ochronie grunt·w rolnych i leŜnych  

 Lasy na terenie Gminy Zawadzkie, bňdŃce wğasnoŜciŃ Skarbu PaŒstwa i w zarzŃdzie 

PaŒstwowego Gospodarstwa LeŜnego Lasy PaŒstwowe majŃ status las·w ochronnych jako lasy 

uszkodzone na skutek przemysğu, lasy glebochronne i wodochronne (ZarzŃdzenie nr 41 Ministra 

Ochrony  środowiska, Zasob·w Naturalnych i LeŜnictwa z dnia 29 kwietnia 1994 r. oraz ZarzŃdzenie 

nr 111 Ministra Ochrony środowiska, Zasob·w Naturalnych i LeŜnictwa z dnia 24 lipca 1996 r.).   

Nad pozostağymi lasami, nie stanowiŃcymi wğasnoŜci Skarbu PaŒstwa w Gminie Zawadzkie, 

nadz·r sprawuje Starosta Strzelecki. Z czego las poğoŨony na dziağce ewid. nr 367/5 w Zawadzkiem jest 

lasem ochronnym w kategorii lasy w miastach.  

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt·w rolnych i leŜnych (Dz. U.  

z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 z p·Ŧn. zm.) ochronie podlegajŃ grunty rolne, poğoŨone poza granicami 

administracyjnymi miast, stanowiŃce uŨytki rolne klas I ï III.  

W Gminie Zawadzkie brak jest grunt·w rolnych klas I oraz II. SpoŜr·d gleb podlegajŃcych 

ochronie prawnej wystňpujŃ jedynie grunty rolne klasy III w Kielczy ï 22,47 ha  i w ŧňdowicach ï 6,29 ha, 

co stanowi 0,35% powierzchni Gminy.  

5.3. Tereny zamkniňte  

Na podstawie art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. ï Prawo geodezyjne i kartograficzne 

(Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 z p·Ŧn. zm.) wğaŜciwi ministrowie okreŜlajŃ w drodze decyzji tereny 

zamkniňte.   

DecyzjŃ nr 22 Ministra Infrastruktury dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia teren·w, przez 

kt·re przebiegajŃ linie kolejowe, jako teren·w zamkniňtych (Dziennik Urzňdowy Ministra Infrastruktury 

z dnia 30 grudnia 2009 r. Nr 14 poz. 51), zmienionŃ DecyzjŃ Nr 2 Ministra Transportu, Budownictwa 

i Gospodarki Morskiej z dnia 7 lutego 2013 r., uznano za tereny zamkniňte nastňpujŃce dziağki 

ewidencyjne:  

1) w Zawadzkiem: 365/2, 373/7, 373/15, 588, 640 i 645;   

2) w ŧňdowicach: 347, 348, 350, 2067/4, 2072/2, 2075/2, 2076, 2079, 2080, 2081;  

3) w Kielczy: 241, 908, 910/4, 2089, 2090.  

Wymienione dziağki stanowiŃ pas terenu kolejowego zwiŃzanego z istniejŃcŃ pierwszorzňdowŃ 

liniŃ kolejowŃ nr 144.  

 

6. WYSTŇPOWANIE OBSZARčW NATURALNYCH ZAGROŧEő 

GEOLOGICZNYCH 
  

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym Miasta i Gminy Zawadzkie ï aktualizacja ï 2012  

na terenie Gminy Zawadzkie nie wystňpujŃ obszary naturalnych zagroŨeŒ geologicznych.  

 

http://prawo.legeo.pl/prawo/ustawa-z-dnia-3-lutego-1995-r-o-ochronie-gruntow-rolnych-i-lesnych/
http://prawo.legeo.pl/prawo/ustawa-z-dnia-3-lutego-1995-r-o-ochronie-gruntow-rolnych-i-lesnych/
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7. WYSTŇPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZĞčŧ KOPALIN ORAZ 

ZASOBčW WčD PODZIEMNYCH 
 

Na terenie Gminy Zawadzkie nie wystňpujŃ udokumentowane zğoŨa kopalin. Natomiast jest ona 

korzystnie poğoŨona w strukturze zalegania Gğ·wnych Zbiornik·w W·d Podziemnych Polski (GZWP). 

Pod jej obszarem zalegajŃ 4 zbiorniki:  

1) GZWP Zbiornik Opole ï Zawadzkie nr 333; 

2) GZWP Dolina Kopalna Rzeki Mağa Panew nr 328;   

3) GZWP Zbiornik Krapkowice ï Strzelce Opolskie nr 335;    

4) GZWP Zbiornik Lubieniec ï Myszk·w nr 327.   

Ich szczeg·ğowy opis zamieszczono w rozdziale 4.1.4.  

  

8. WYSTŇPOWANIE TERENčW GčRNICZYCH WYZNACZONYCH 

NA PODSTAWIE PRZEPISčW ODRŇBNYCH  
 

Na terenie Gminy Zawadzkie nie wystňpujŃ tereny g·rnicze wyznaczone na podstawie przepis·w 

odrňbnych.   

  

9. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKčW ORAZ DčBR  

KULTURY WSPčĞCZESNEJ  

9.1. Zarys historyczny7   

Pierwsze wzmianki dotyczŃce teren·w wchodzŃcych w skğad Gminy Zawadzkie pochodzŃ z XIV 

wieku. DotyczŃ one funkcjonujŃcej na tym terenie kuŦni w ŧňdowicach oraz parafii w Kielczy. W 1752 

roku hrabia Norbert Colonna uruchamia w ŧňdowicach prymitywne piece typu dymarki.  

25 lat p·Ŧniej drewniany koŜci·ğ w Kielczy ulega zniszczeniu, a na jego miejscu powstaje koŜci·ğ 

murowany.  

W 1790 roku utworzono koloniň wňglarzy nazywanŃ Filipolis (od imienia hrabiego Filipa Colonny). 

Na poczŃtku XIX wieku powstaje kolonia świerkle, a w 1824 roku kolonia Bemowskie dla robotnik·w 

huty w ŧňdowicach. Po wybudowaniu Zakğadu Zawadzkiego w 1886 roku (od nazwiska pierwszego 

dyrektora generalnego Franciszka von Zawadzky), powstaje nastňpna kolonia robotnicza nazwana 

Zawadzkie (wczeŜniejsza nazwa to Moczydoğy, a to ze wzglňdu na wieloŜĺ bagien i staw·w w okolicach 

pğynŃcej nieregularnie rzeki Mağa Panew). Byğa to dzielnica dom·w wybudowanych na p·ğnocny-wsch·d 

od ·wczesnych piec·w fryszerskich. Tak wiňc juŨ ponad 160 lat temu huta stağa siň zalŃŨkiem 

przyszğego miasta przemysğowego.  

W 1880 r. powstağo Stare Zawadzkie ï obecnie rejon ulic: Andrzeja, Ksiňdza Wajdy, Stawowej,  

a w roku 1888 ï ŧydownia, zwana takŨe PalestynŃ (ufundowağ jŃ bogaty ŧyd wrocğawski Izrael 

Pinczower, stŃd nazwa). PoğŃczenie okolicznych osad w samodzielnŃ gminň pod nazwŃ Zawadzkie 

nastŃpiğo na mocy Dekretu Pruskiego z 31 maja 1897 r. JuŨ w·wczas posiadağa ona szereg obiekt·w 

typowo miejskich: szkoğy, szpital, aptekň, stacjň kolejowŃ oraz dwa koŜcioğy: katolicki i ewangelicki.  

W czasie I wojny Ŝwiatowej wybudowano na terenie huty centralnŃ kotğowniň z kominem wysokim na 

96 metr·w, kt·ry jest najbardziej widocznym przemysğowym akcentem w krajobrazie miasta.  

 

 

7 ťr·dğo: http://www.zawadzkie.pl  
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W okresie miňdzywojennym powstawağy kolejne zespoğy mieszkalne. Z tego okresu pochodzi 

m.in. budynek dzisiejszego Urzňdu Miejskiego w Zawadzkiem, stacji kolejowej i byğego gimnazjum 

w Zawadzkiem. W latach piňĺdziesiŃtych i szeŜĺdziesiŃtych XX wieku powstağy zespoğy mieszkalne 

przy dzisiejszej ul. PowstaŒc·w ślŃskich i ul. Nowe Osiedle, a w latach siedemdziesiŃtych ï 

hala sportowa i Ũğobek. W 1954 r. Zawadzkie otrzymağo status osiedla.  

Punktem zwrotnym rozwoju cağej Gminy stağy siň lata 1961ï1965, kiedy w hucie wybudowano 

walcowniň oraz ciŃgarniň rur stalowych. Prawie z cağej Polski przyjeŨdŨali tu ludzie do pracy. Huta 

rozwijağa siň i rozbudowywağa, a wraz z niŃ miejscowoŜĺ, kt·ra przestağa juŨ byĺ tylko osiedlem 

robotniczym.   

Droga od kolonii robotniczej do miasta zamknňğa siň datŃ 7 lipca 1962 roku, kiedy to na wniosek 

radnych, Zawadzkie uzyskağo prawa miejskie.  

 

9.2. Obszary i obiekty wpisane do Rejestru Zabytk·w Wojew·dztwa 

Opolskiego  

Wykaz zabytk·w nieruchomych wpisanych do Rejestru Zabytk·w Wojew·dztwa Opolskiego 

przedstawia nastňpujŃca tabela:  

Tabela 10 Wykaz zabytk·w nieruchomych wpisanych do Rejestru Zabytk·w Wojew·dztwa Opolskiego.  

Przy czym na zağŃcznikach graficznych do niniejszego studium, z uwagi na mağŃ skalň obiekt·w, 

nie wskazano kapliczek wpisanych do ww. rejestru.  

Na obraz zabytk·w ruchomych w Gminie skğadajŃ siň zabytki wpisane do Rejestru Zabytk·w 

Wojew·dztwa Opolskiego decyzjŃ:  

1) z dnia 5 lipca 1990 r. pod pozycjŃ Ks.B.t.V-831/1-10/90, bňdŃce wğasnoŜciŃ koŜcielnŃ 

i stanowiŃce wyposaŨenie koŜcioğa parafialnego w Kielczy:  

a) oğtarz gğ·wny z figurami Ŝw. Piotra i Pawğa ï XVIII/XIX w.,  

b) obraz olejny Ŝw. Bartğomieja ï II poğ. XVIII w.,  

c) oğtarz boczny w nawie p·ğnocnej ï XVIII/XIX w.,  

ZAWADZKIE  

ĂPağacyk MyŜliwski" ï ul. Czarna 2, obecnie Dom Pomocy Spoğecznej dla Dzieci i MğodzieŨy oraz Os·b Dorosğych 

Niepeğnosprawnych Intelektualnie prowadzony przez Zgromadzenie Braci Szkolnych ï wpisany do Rejestru Zabytk·w 

decyzjŃ z dnia 25 lutego 1986 r. pod poz. Aï2119/86  

Mogiğa Zbiorowa PowstaŒc·w ślŃskich z 1921 r. na cmentarzu parafialnym rzymsko ï katolickim przy ul. Opolskiej, 

wpisana do rejestru zabytk·w decyzjŃ z dnia 3 paŦdziernika 1998 r. pod poz. 194/88  

ŧŇDOWICE  

Mogiğa Zbiorowa PowstaŒc·w ślŃskich z 1921 r. na cmentarzu parafialnym rzymsko ï katolickim przy 

ul. Piaskowej, wpisana do rejestru zabytk·w decyzjŃ z dnia 19 lutego 1998 r. pod poz. 166/88  

Kapliczka ï ul. Strzelecka ï wpisana do Rejestru Zabytk·w decyzjŃ z dnia 7 kwietnia 2014 r. 

nr 214/2014 pod poz. Ks. A t. I 214/2014   

KIELCZA  

KoŜci·ğ Rzymskokatolickiej Parafii p.w. Ŝw. Bartğomieja Apostoğa ï ul. Dobrego Pasterza ï wpisany do 

Rejestru Zabytk·w decyzjŃ z dnia 10 lutego 1966 r. pod poz. Aï1134/66  

Drewniana chata ï ul. Dobrego Pasterza 35, obecnie Muzeum Wsi Opolskiej w Opolu, oddana pod 

opiekň ĂStowarzyszeniu Wincentego z Kielczyò ï wpisana do Rejestru Zabytk·w decyzjŃ z dnia  

8 paŦdziernika 1966 r. pod poz. Aï1784/66  

Mogiğa Zbiorowa PowstaŒc·w ślŃskich z 1921 r. na cmentarzu parafialnym rzymsko ï katolickim 

"Nowym" (przykoŜcielnym) przy ul. Dobrego Pasterza, wpisana do rejestru zabytk·w decyzjŃ z dnia  

3 paŦdziernika 1998 r. pod poz. 193/88  

Kapliczka ï ul. Dobrego Pasterza ï wpisana do Rejestru Zabytk·w decyzjŃ z dnia 7 kwietnia 2014 r. nr 

215/2014 pod poz. Ks. A t. I 215/2014  
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d) obraz Ŝw. J·zefa ï poğ. XIX w.,  

e) oğtarz boczny przy nawie poğudniowej ï XVIII/XIX w.,  

f) ambona ï pocz. XIX w.,  

g) chrzcielnica ï XVIII/XIX w.,  

h) prospekt organowy ï pocz. XIX w.,  

i) konfesjonağ ï pocz. XIX w.,  

j) stacje Dogi KrzyŨowej ï poğ. XIX w.;  

2) z dnia 14 paŦdziernika 2008 r. pod. pozycjŃ Ks.B.t.II.139/08 ï  organy firmy 

Schlag&Sºhne ze świdnicy z roku 1889.  

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do Rejestru Zabytk·w Wojew·dztwa Opolskiego:  

 

MIEJSCOWOśĹ  NUMER 

STANOWISKA  
NR 

REJESTRU  

ZABYTKčW  

TYP  

STANOWISKA / 

DATOWANIE  

ZNALEZISKA  LOKALIZACJA  

KIELCZA  

  

1  Aï341/72  
Grodzisko / 

wczesne 

Ŝredniowiecze  

Fragmenty 

naczyŒ  

Dziağka nr 171  

z mapy 2,  

obrňb Kielcza  

5  Aï1102/98  
Osada / epoka 

kamienia, brŃzu i 

halsztat  

Fragmenty 

naczyŒ, zabytki 

krzemienne  

Dziağki nr: 190,  
191, 254, 257, 258,  
259, 260, 261, 

277/3 z mapy 2, 

obrňb Kielcza  

Tabela 11 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do Rejestru Zabytk·w Wojew·dztwa Opolskiego.  

  

9.3. Obszary i obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytk·w 

Zgodnie z art. 22 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami (Dz. 

U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568 z p·Ŧn. zm.) w gminnej ewidencji zabytk·w powinny byĺ ujňte zabytki 

nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki nieruchome znajdujŃce siň w wojew·dzkiej ewidencji 

zabytk·w oraz inne zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza w porozumieniu w wojew·dzkim 

konserwatorem zabytk·w. W zwiŃzku z powyŨszym, na Planszach nr 2 i 4 stanowiŃcych zağŃczniki 

graficzne do niniejszego opracowania, wskazane zabytki nieruchome (w tym archeologiczne) wpisane 

do Rejestru Zabytk·w Wojew·dztwa Opolskiego znajdujŃ siň r·wnieŨ w Gminnej Ewidencji Zabytk·w, 

zgodnie z poniŨszymi wykazami.  

Wykaz zabytk·w wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytk·w:  

 

ZAWADZKIE  
 

LP.  OBIEKT  ADRES  CZAS POWSTANIA  

1.    
koŜci·ğ parafialny rzymskoïkatolicki p.w. 

świňtej Rodziny  
ul. Lubliniecka  

1895 r. ï 1899 r.  

2.  *  pağacyk myŜliwski ĂZameczekò  ul. Czarna 2  1856 r.  

3.    dom  ul. Andrzeja 1  ok. 1870 r.  

4.    dom  ul. Andrzeja 2  ok. 1860 r.  

5.    obora   ul. Andrzeja 2  ok. 1870 r.  

6.    dom  ul. Andrzeja 3  ok. 1870 r.  

7.    dom  ul. Andrzeja 4  ok. 1900 r.  

8.    dom  ul. Andrzeja 5  ok. 1900 r.  

9.    budynek gospodarczy  ul. Andrzeja 5  ok. 1900 r.  

10.    dom  ul. Andrzeja 6  ok. 1900 r.  
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11.    obora  ul. Andrzeja 6  ok. 1900 r.  

12.    dom  ul. Andrzeja 7  ok. 1920 r.  

13.    dom  ul. Andrzeja 8  ok. 1920 r.  

14.    dom  ul. Andrzeja 10  ok. 1900 r.  

15.    dom  ul. Dňbowa 1  ok. 1935 r.  

16.    dom  ul. Dňbowa 3  ok. 1935 r.  

17.    dom  ul. Dňbowa 5  ok. 1935 r.  

18.    dom  ul. Dňbowa 7  ok. 1935 r.  

19.    dom  ul. Dňbowa 9  ok. 1935 r.  

20.    budynek byğej szkoğy  ul. Dňbowa 11  ok. 1930 r.  

21.    budynek biurowo ï administracyjny  ul. Dňbowa 13  ok.1935 r.  

22.    
budynek biurowy  (bank, 

poczta)  ul. Dworcowa 3  ok. 1930 r.  

23.    dom  ul. Dworcowa 4  ok. 1920 r.  

24.    kom·rki lokatorskie   ul. Dworcowa 4  ok. 1910 r.  

25.    kom·rki lokatorskie   ul. Dworcowa 6  ok. 1920 r.  

26.    oficyna mieszkalna  ul. Dworcowa 6a  ok. 1920 r.  

27.    dom  ul. Dworcowa 8  ok. 1910 r.  

28.    oficyna mieszkalna  ul. Dworcowa 8a  ok. 1925 r.  

29.    dom   ul. Handlowa 1a  ok. 1910 r.  

30.    kom·rki lokatorskie   ul. Handlowa 1a  ok. 1930 r.  

31.    dom  ul. Harcerska 1   ok. 1935 r.  

32.    kom·rki lokatorskie  ul. Harcerska 1   ok. 1930 r.  

33.    budynek stacji PKP  ul. Kolejowa   ok. 1930 r.  

34.    warsztat  ul. Kolejowa   ok. 1930 r.  

35.    dom  ul. Kolejowa 4  ok. 1900 r.  

36.    kom·rki lokatorskie  ul. Kolejowa 4  ok. 1920 r.  

37.    dom  ul. Kolejowa 6  ok. 1900 r.  

38.    dom  ul. Kolejowa 10  ok. 1910 r.  

39.    kom·rki lokatorskie  ul. Kolejowa 12  ok. 1900 r.  

40.    dom  ul. Kolejowa 12  ok. 1910 r.  

41.  **  dom  ul. Kolejowa 14  ok. 1910 r.  

42.    dom  ul. Kr·tka 2  ok. 1935 r.  

43.    osiedle robotnicze  

ul. Ligonia 1  

ul. Ligonia 3  

ul. Ligonia 5  

ul. Ligonia 7  

ul. Ligonia 9  

ul. Ligonia 11  

ul. Ligonia 13  

ul. Ligonia 15  

ok. 1935 r.  

44.    dom  ul. Lubliniecka 1  ok. 1920 r.  

45.    dom  ul. Lubliniecka 2  ok. 1900 r.  

46.    dom  ul. Lubliniecka 3  ok. 1910 r.  

47.    dom  ul. Lubliniecka 4  ok. 1900 r.  

48.    plebania koŜcioğa rzymskoïkatolickiego  ul. Lubliniecka 5  1912 r.  
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49.    osiedle robotnicze  

ul. 1 Maja 9 

ul. 1 Maja 11 

ul. 1 Maja 13 

ul. 1 Maja 15 

ul. 1 Maja 17 

ul. 1 Maja 19 

ul. 1 Maja 21 

ul. 1 Maja 23 

ul. 1 Maja 25 

ul. 1 Maja 27 

ul. 1 Maja 29  

ul. 1 Maja 31  

ok. 1930 r.  

50.    osiedle robotnicze  

ul. 1 Maja 10 

ul. 1 Maja 12 

ul. 1 Maja 14 

ul. 1 Maja 16 

ul. 1 Maja 18 

ul. 1 Maja 20 

ul. 1 Maja 22  

ul. 1 Maja 24 

ul. 1 Maja 26 

ul. 1 Maja 28 

ul. 1 Maja 30 

ok. 1930 r.  

51.    dom w osiedlu robotniczym  ul. Miarki 1  ok. 1920 r.  

52.    kom·rki lokatorskie  ul. Miarki 1  ok. 1920 r.  

53.    dom w osiedlu robotniczym  ul. Miarki 3  ok. 1920 r.  

54.    dom w osiedlu robotniczym  ul. Miarki 5  ok. 1920 r.  

55.    domy w osiedlu robotniczym  

ul. Miarki 2 

ul. Miarki 4 

ul. Miarki 6  
ok. 1930 r.  

56.    dom w osiedlu robotniczym  ul. Miarki 7  ok. 1920 r.  

57.    dom w osiedlu robotniczym  ul. Miarki 9  ok. 1920 r.  

58.    dom w osiedlu robotniczym  ul. Miarki 11  ok. 1920 r.  

59.    dom  ul. Miarki 10  ok. 1930 r.  

60.    dom  ul. Miarki 12  ok. 1930 r.  

61.    dom  ul. Miarki 14  ok. 1935 r.  

62.    dom  ul. Miarki 16  ok. 1930 r.  

63.    domy w osiedlu robotniczym  

ul. Miarki 13 

ul. Miarki 15 

ul. Miarki 17  
ok. 1920 r.  

64.    dom  
ul. Miarki 20 

ul. Miarki 20a  
ok. 1930 r.  

osiedle robotnicze ï   
65.    

6 dom·w  

ul. Mickiewicza 2  

ul. Mickiewicza 4/4a  

ul. Mickiewicza 6/6a  

ul. Mickiewicza 8/8a  

ul. Mickiewicza 10/10a 

ul. Mickiewicza 12/12a  

ok. 1930 r.  

66.    dom  ul. Mickiewicza 3  ok. 1935 r.  

67.    cmentarz parafialny   ul. Opolska   1910 r.  

68.    kaplica cmentarna  ul. Opolska   ok. 1910 r.  

69.    dom  ul. Opolska 6  ok. 1935 r.  

70.    dom  ul. Opolska 8  ok. 1900 r.  

71.    dom  ul. Opolska 10  ok. 1930 r.  

72.    dom  ul. Opolska 12  ok. 1920 r.  

73.    dom  ul. Opolska 14  ok. 1910 r.  

74.    dom  ul. Opolska 16  ok. 1910 r.  
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75.    dom  ul. Opolska 20  ok. 1910 r.  

76.    oficyna mieszkalna  ul. Opolska 20a  ok. 1910 r.  

77.    koŜci·ğ ewangelicko ï augsburski  ul. Opolska   ok. 1900 r.  

78.    pastor·wka  ul. Opolska 21  ok. 1910 r.  

79.    dom  ul. Opolska 22  ok. 1890 r.  

80.    dom  ul. Opolska 28  ok. 1906 r.  

81.    dom  ul. Opolska 30  ok. 1930 r.  

82.    oficyna (bar ï restauracja)  ul. Opolska 30  ok. 1910 r.  

83.    warsztat  ul. Opolska 30  ok. 1930 r.  

84.    dom  ul. Opolska 34  ok. 1930 r.  

85.    dom  ul. Opolska 27/27a  ok. 1930 r.  

86.    dom  ul. Opolska 29/29a  ok. 1930 r.  

87.    dom  ul. Opolska 31/31a  ok. 1930 r.  

88.    dom  ul. Opolska 33/33a  ok. 1930 r.  

89.    dom  ul. Opolska 35/35a  ok. 1930 r.  

90.    dom  ul. Opolska 37/37a  ok. 1930 r.  

91.    dom  ul. Opolska 39/39a  ok. 1930 r.  

92.    dom  ul. Opolska 41/41a  ok. 1930 r.  

93.    kom·rki lokatorskie  ul. Opolska 41a/43  ok. 1930 r.  

94.    dom  ul. Opolska 43/43a  ok. 1930 r.  

95.    dom  ul. Opolska 40  ok. 1935 r.  

96.    dom  ul. Opolska 42  ok. 1935 r.  

97.    dom  ul. Opolska 44  ok. 1935 r.  

98.    budynek gospodarczy  ul. Opolska 45  ok. 1935 r.  

99.    szkoğa  ul. Opolska 47  ok. 1930 r.  

100.    budynek byğej szkoğy  ul. Opolska 48a  ok. 1930 r.  

101.    dom  ul. Opolska 49  ok. 1920 r.  

102.    kom·rki lokatorskie  ul. Opolska 49  ok. 1930 r.  

103.    dom  ul. Opolska 51  ok. 1920 r.  

104.    oficyna mieszkalna  ul. Opolska 51  ok. 1920 r.  

105.    dom  ul. Opolska 56  ok. 1935 r.  

106.    warsztat  ul. Opolska 56  ok. 1935 r.  

107.    budynek mieszkalno ï usğugowy  ul. Opolska 62  ok. 1930 r.  

108.    budynek gospodarczy  ul. Opolska 62  ok. 1930 r.  

109.    budynek mieszkalno ï usğugowy  ul. Opolska 64  ok. 1930 r.  

110.    obora   ul. Opolska 65  ok. 1920 r.  

111.    stodoğa   ul. Opolska 65  ok. 1920 r.  

112.    budynek usğugowy  ul. Opolska 66  ok. 1910 r.  

113.    dom  ul. Opolska 67  ok. 1920 r.  

114.    dom  ul. Opolska 69  ok. 1910 r.  

115.    dom  ul. Opolska 70a  ok. 1920 r.  

116.    dom  ul. Opolska 71  ok. 1930 r.  

117.    dom  ul. Opolska 73  ok. 1910 r.  

118.   Trafostacja ï transformator sieci  
elektrycznej  

ul. Opolska koğo nr 73  ï  

119.    dom  ul. Opolska 76  ok. 1910 r.  

120.    dom  ul. Opolska 77  ok. 1930 r.  

121.    dom  ul. Opolska 79  ok. 1930 r.  

122.    dom  ul. Opolska 81  ok. 1935 r.  

123.    dom  ul. Opolska 83  ok. 1935 r.  

124.    dom  ul. Opolska 84  ok. 1910 r.  

125.    dom  ul. Opolska 85  ok. 1910 r.  

126.    dom  ul. Opolska 86  ok. 1900 r.  

127.    dom  ul. Opolska 87  ok. 1930 r.  
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128.    dom   ul. Opolska 90  ok. 1920 r.  

129.    dom  ul. Opolska 91  ok. 1920 r.  

130.    dom  ul. Opolska 92  ok. 1930 r.  

131.    dom  ul. Opolska 94  ok. 1935 r.  

132.    dom  ul. Opolska 96  ok. 1930 r.  

133.    budynek gospodarczy  ul. Opolska 108a  ok. 1910 r.  

134.  **  obora  ul. Opolska 112    

135.    dom  ul. Opolska 116  ok. 1900 r.  

136.    dom  ul. Opolska 118  ok. 1920 r.  

137.    dom  ul. Opolska 124  ok. 1910 r.  

138.    dom  ul. Opolska 126  ok. 1910 r.  

139.    dom  ul. Opolska 128  ok. 1920 r.  

140.    dom  ul. Opolska 130  ok. 1910 r.  

141.    dom  ul. Opolska 132  ok. 1900 r.  

142.    budynek biurowy  ul. Polna 3  ok. 1930 r.  

143.    dom  ul. Stawowa 2  ok. 1935 r.  

144.    budynek gospodarczy  ul. Stawowa 2  ok. 1935 r.  

145.    dom  ul. Stawowa 8  ok. 1930 r.  

146.    dom  ul. Stawowa 12  ok. 1930 r.  

147.    budynek gospodarczy  ul. Stawowa 12  ok. 1930 r.  

budynek biurowy ï NadleŜnictwo  
148.    

Zawadzkie  
ul. Strzelecka 6  ok. 1880 r.  

wozownia w zespole NadleŜnictwa  
149.    

Zawadzkie  
ul. Strzelecka 6  ok. 1880 r.  

150.  stodoğa w zespole NadleŜnictwa  
Zawadzkie  ul. Strzelecka 6  ok. 1880 r.  

151.    leŜnicz·wka ĂRytwinyò  ul. Strzelecka 8  ok. 1900 r.  

152.    stodoğa w zespole leŜnicz·wki ĂRytwinyò  ul. Strzelecka 8  ok. 1910 r.  

153.    dom  ul. 20 Stycznia 1  ok. 1910 r.  

154.    dom  ul. 20 Stycznia 3/5  ok. 1910 r.  

155.    dom  ul. Szpitalna 1  Ok. 1920 r.  

156.    dom  ul. Ksiňdza Wajdy 3  ok. 1920 r.  

157.    dom  ul. Ks. Wajdy 10  ok. 1930 r.  

158.    dom  ul. Ks. Wajdy 12  ok. 1920 r.  

159.    osiedle robotnicze  

ul. WaryŒskiego 3 

ul. WaryŒskiego 5 

ul. WaryŒskiego 7 

ul. WaryŒskiego 9 

ul. WaryŒskiego 11 

ul. WaryŒskiego 13 

ul. WaryŒskiego 15 

ul. WaryŒskiego 17 

ul. WaryŒskiego 19  

ok. 1910 r.  

160.    osiedle robotnicze  

ul. Zielona 1 ul. 

Zielona 3 ul. 

Zielona 5 ul. 

Zielona 7 ul. 

Zielona 9 ul. 

Zielona 11  

ok. 1935 r.  

most czteroprzňsğowy na Mağej Panwi w  
161.   

ciŃgu drogi Zawadzkie ï Kolonowskie  
ul. Opolska  ï  
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KIELCZA  
 

cmentarz parafialny rzymsko ï katolicki   
162.    Ăstaryò  

ul. Dobrego Pasterza  ok. 1900 r.  

163.    dzwonnica przy koŜciele parafialnym  
ul. Dobrego Pasterza koğo nr 

26  
przeğom XVIII/XIX w.  

kaplica cmentarna na cmentarzu  
164.    ĂNowymò  

ul. Dobrego Pasterza   ok. 1900 r.  

Droga KrzyŨowa ï   
165.    14 kapliczek na cmentarzu ĂNowymò  ul. Dobrego Pasterza   ok.1900 r.  

166.    kapliczka przydroŨna  ul. Dobrego Pasterza 14  ok. 1900 r.  

167.    plebania przy koŜciele parafialnym  ul. Dobrego Pasterza 26  ok. 1930 r.  

cmentarz parafialny rzymsko ï katolicki   
168.    Ănowyò  ul. Dobrego Pasterza 26  1860 r.  

koŜci·ğ parafialny rzymsko ï katolicki p.w.  
169.  *  św. Bartğomieja   ul. Dobrego Pasterza 26  1779 r.  

170.  *  dom  ul. Dobrego Pasterza 35  1831 r.  

171.    dom  ul. Dobrego Pasterza 37  ok. 1930 r.  

172.    dom  ul. Opolska 24  ok. 1890 r.  

173.    dom  ul. Opolska 26  ok. 1920 r.  

rzŃdc·wka mieszkalna   
174.    w zespole pofolwarcznym  ul. Stare Osiedle 1   ok. 1900 r.  

175.    stodoğa w zespole pofolwarcznym  ul. Stare Osiedle koğo nr 14  ok. 1890 r.  

176.    gorzelnia w zespole pofolwarcznym  ul. Stare Osiedle 19  ok. 1920 r.  

177.    dom  ul. Ksiňdza Wajdy 14  ok. 1900 r.  

178.    dom  ul. Ksiňdza Wajdy 27  ok. 1910 r.  

179.    dom  ul. Ksiňdza Wajdy 31  
ok. 1910 r.  

  

ŧŇDOWICE 

180.    dom   ul. Konopnickiej 6  ok. 1890 r.  

181.    rzymskokatolicki koŜci·ğ parafialny  ul. Ksiňdza Wajdy  1949 ï 51  

182.    Kaplica Matki Boskiej Czňstochowskiej  ul. Ksiňdza Wajdy   1885 r.  

183.    zajazd  ul. Ksiňdza Wajdy 2  ok. 1920 r.  

184.    budynek stacyjny stacji kolejowej  ul. Dworcowa 21  ok. 1910 r.  

185.    dom  ul. Dworcowa 11  ok. 1910 r.  

186.    dom   ul. Dworcowa 16  Ok. 1910 r.  

187.    dom  ul. Dworcowa 18  ok. 1910 r.  

188.    dom  ul. Dworcowa 25  ok. 1910 r.  

189.    kom·rki lokatorskie  ul. Harcerska 1  ok. 1920 r.  

190.    dom  ul. Harcerska 5  ok. 1935 r.  

191.    dom   ul. Miarki 5  ok. 1880 r.  

192.    mğyn wodny  ul. MğyŒska 1  ok. 1920 r.  

193.    dom  ul. Opolska 30  ok. 1910 r.  

194.    dom  ul. Opolska 41  ok. 1900 r.  

195.    dom  ul. Opolska 42  ok. 1920 r.  

196.    budynek  mieszkalno ï handlowy  ul. Opolska 48  ok. 1930 r.  

197.    dom  ul. Opolska 50  ok. 1920 r.  

198.    dom  ul. Opolska 52/54  ok. 1920 r.  

199.    dom  ul. Opolska 65  ok. 1935 r.  

200.    dom  ul. Opolska 66  ok. 1920 r.  

201.    dom  ul. Opolska 67  ok. 1930 r.  

202.    dom  ul. Opolska 69  ok. 1920 r.  

203.    dom  ul. Opolska 72  ok. 1930 r.  
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204.    dom  ul. Opolska 73  ok. 1920 r.  

205.    dom  ul. Opolska 87  ok. 1920 r.  

206.    dom  ul. Opolska 89  ok. 1920 r.  

207.    obora  ul. Opolska 91  ok. 1930 r.  

208.    dom  ul. Opolska 91  ok. 1920 r.  

209.    dom  ul. Opolska 93  ok. 1920 r.  

210.    dom  ul. Opolska 95  ok. 1935 r.  

211.    dom  ul. Opolska 128  ok. 1920 r.  

212.    dom  ul. Opolska 134  ok. 1920 r.  

213.    dom  ul. Opolska 148  ok. 1920 r.  

214.  **  dom   ul. Stawowa 1  ok. 1910 r.  

215.    mğyn wodny  ul. Stawowa 21  ok. 1910 r.  

216.    dom  ul. Strzelecka 4  ok. 1930 r.  

217.    budynek gospodarczy  ul. Strzelecka 10  ok. 1930 r.  

218.    
Trafostacja ï transformator sieci 

elektrycznej  ul. Strzelecka koğo nr 12  ok. 1930 r.  

219.  **  dom   ul. Strzelecka 22  ok. 1910 r.  

220.    kapliczka przydroŨna  ul. Strzelecka koğo nr 30  ok. 1900 r.  

221.    dom  ul. Strzelecka 43  ok. 1920 r.  

222.    cmentarz  ul. Piaskowa  ok. 1920 r.  

223.    dom  ul. XXX ï lecia 2  ok. 1930 r.  

*  ï obiekty nieruchome wpisane do Rejestru Zabytk·w Wojew·dztwa Opolskiego.  

** ï obiekty nie istniejŃce fizycznie w terenie.  

Tabela 12 Wykaz zabytk·w wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytk·w  (Ŧr·dğo: UrzŃd Miejski w Zawadzkiem) 

 

Wszystkie ww. zabytki sŃ poğoŨone w granicach obowiŃzujŃcych miejscowych plan·w 

zagospodarowania przestrzennego.   

 

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytk·w:  

ZAWADZKIE 

NUMER 

STANOWISKA 
TYP STANOWISKA / DATOWANIE 

ZNALEZISKA  LOKALIZACJA  

1 Ŝredniowiecze 
Gr·b szkieletowy / wczesne  

Gr·b, naczynia 
Lokalizacja nieustalona  

2 
ślad osadnictwa / epoka 

kamienia  
2 zabytki krzemienne  

Dziağka Nr 1864/4 z mapy 6, 

obrňb Zawadzkie  

3 
ślad osadnictwa / epoka 

kamienia  
3 zabytki krzemienne  

Dziağka Nr 644/1 z mapy 3, 

obrňb Zawadzkie  

4 
Punkt osadniczy / 

wielokulturowy  
Zabytki krzemienne, bryğa ŨuŨla  Dziağka Nr 681 z mapy 3, 

obrňb Zawadzkie  

5 Osada / kultura ğuŨycka 
30 fragment·w naczyŒ 

9 bryğ ŨuŨla 

Dziağki Nr: 745 i 746 z mapy 

3, obrňb Zawadzkie 

 

ŧŇDOWICE 

NUMER 

STANOWISKA  
TYP STANOWISKA / DATOWANIE  

ZNALEZISKA  LOKALIZACJA  

 

1

  

Cmentarzysko popielnicowe / 

kultura ğuŨycka 

 
Naczynia  Lokalizacja nieustalona  

 2 Osada / epoka kamienia  Fragmenty naczyŒ  Lokalizacja nieustalona  

 3 ślad osadnictwa / epoka 

kamienia  
Zabytki krzemienne  Lokalizacja nieustalona  

 4 ślad osadnictwa / epoka 

kamienia  
Zabytki krzemienne  Lokalizacja nieustalona  
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 5 
ślad osadnictwa / epoka 

kamienia  
Fragmenty naczyŒ  

Dziağki Nr: 242, 251, 253 z 

mapy 2, obrňb ŧňdowice  

 6 
ślad osadnictwa / 

wielokulturowe  
1 fragment naczyŒ  

Dziağki Nr: 255/2, 256 z mapy 

2, obrňb ŧňdowice  

 7 
ślady osadnictwa / 

wielokulturowe  
3 fragmenty naczyŒ  

Dziağka Nr 262 z mapy 2, 

obrňb ŧňdowice  

 8 ślad osadnictwa / pradzieje  
Fragmenty naczyŒ, 2 bryğy ŨuŨla 

dymarskiego  
Dziağka Nr 274 z mapy 2, 

obrňb ŧňdowice  

 9 
Osada hutnicza / 

Ŝredniowiecze  
Fragmenty naczyŒ, 6 bryğ ŨuŨla 

dymarskiego  
Dziağka Nr 1655 z mapy 7, 

obrňb ŧňdowice  

 10 
Hutniczy punkt osadniczy / 

pradzieje  
Fragmenty naczyŒ  

Dziağka Nr 1781 z mapy 7, 

obrňb ŧňdowice  

 11 Punkt osadnictwa / neolit  
Fragmenty naczyŒ, zabytki 

krzemienne  
Lokalizacja nieustalona  

 12 Osada / neolit, kultura ğuŨycka  11 fragment·w naczyŒ  
Dziağki Nr: 62 i 63 z mapy 1, 

obrňb ŧňdowice  

13 

 

   

Osada / wielokulturowe, 

epoka brŃzu, halsztat i 

p·Ŧne Ŝredniowiecze 

 

Fragmenty naczyŒ  

Dziağki Nr: 891, 892, 893, 900, 

902, 905, 906, 907, 901/1, 

901/2 z mapy 3, obrňb 

ŧňdowice  

 14 Osada / Ŝredniowiecze  15 fragment·w naczyŒ  
Dziağka Nr 870 z mapy 3, 

obrňb ŧňdowice  

 15 Osada / Ŝredniowiecze  20 fragment·w naczyŒ  

Dziağki Nr: 946, 947, 948, 955, 

956/3, 956/4, 966/2, 971/6 z 

mapy 3, obrňb ŧňdowice  

 

KIELCZA 

NUMER 

STANOWISKA  
TYP STANOWISKA / 

DATOWANIE  
ZNALEZISKA LOKALIZACJA  

1*  
Grodzisko / wczesne  

Ŝredniowiecze  
Fragmenty  naczyŒ  Dziağka Nr 171 z mapy 2,  

obrňb Kielcza  

2  Skarb / epoka brŃzu  3 miecze z brŃzu  Lokalizacja nieustalona  

3  Cmentarzysko / czasy 

nowoŨytne  
Poch·wki ludzkie  Lokalizacja nieustalona  

5*  
Osada / epoka kamienia,  

brŃzu i halsztat  
Fragmenty  naczyŒ, zabytki  

krzemienne  

Dziağki Nr: 190, 191, 254,  257, 
258, 259, 260, 261,   

277/3 z mapy 2, obrňb  Kielcza  

6  ślad osadnictwa / neolit  Toporki kamienne  Lokalizacja nieustalona  

7  ślad osadnictwa / neolit  1 toporek kamienny  Lokalizacja nieustalona  

8  Osada / neolit  Naczynia, toporek kamienny  Lokalizacja nieustalona  

9  
Punkt osadniczy / wczesne 

Ŝredniowiecze  Fragmenty naczyŒ  Lokalizacja nieustalona  

10  
Punkt osadniczy / 

wielokulturowe  

6 zabytk·w krzemiennych  Dziağki Nr: 548, 549 z mapy 1, 

obrňb Kielcza  

11  Osada / kultura ğuŨycka  26 fragment·w naczyŒ  
Dziağki Nr: 136 z mapy 1, obrňb 

Kielcza  

12  
Punkt osadniczy / 

wielokulturowe  
Fragmenty naczyŒ  

Dziağka Nr 439 z mapy 3, obrňb 

Kielcza  

13  
Punkt osadniczy / 

wielokulturowe  

2 zabytki krzemienne,  
3 fragmenty naczyŒ  

Dziağki Nr 113 z mapy 1  

 

14  ślad osadnictwa / neolit  
21 fragment·w naczyŒ,  
1 kuty gw·ŦdŦ  

Lokalizacja nieustalona 

 

*  stanowiska archeologiczne wpisane do Rejestru Zabytk·w Wojew·dztwa Opolskiego.  

Tabela 13 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytk·w.  
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9.4. Strefy ochrony konserwatorskiej  

W obowiŃzujŃcym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i Gminy 

Zawadzkie ustanowiono strefy ĂBò ochrony konserwatorskiej, w granicach kt·rej znalazğy siň tereny 

poğoŨone wzdğuŨ ulicy Opolskiej, poczŃwszy od ul. Nowe Osiedle w Zawadzkiem, a skoŒczywszy 

na terenach wok·ğ dawnego Dworca Kolejowego w ŧňdowicach, a takŨe obszar wok·ğ KoŜcioğa 

Ŝw. Bartğomieja Apostoğa w Kielczy. Dla tych stref w planie wprowadzono nastňpujŃce ustalenia:  

1) zachowanie i rewaloryzacjň zasadniczych element·w kompozycji przestrzennej:  

a) zachowania zasadniczych element·w historycznego rozplanowania, w tym: ukğadu dr·g, 

podziağu dziağek i sposobu zagospodarowania dziağek siedliskowych,  

b) historycznych zasad ksztağtowania bryğ i usytuowania budynk·w, w tym szczeg·lnie 

zachowania linii zabudowy, ksztağtu rzutu i gabaryt·w budynk·w, geometrii dachu, tradycyjnych 

materiağ·w wykoŒczeniowych i wystroju elewacji,  

c) historycznych dominant przestrzennych ï koŜcioğ·w;  

2) kontynuowanie, w przypadku lokalizacji nowych budynk·w, historycznych zasad usytuowania 

na dziağce, zasad ksztağtowania rzutu i bryğy budynk·w wybudowanych przed 1945 rokiem, 

ich geometrii dachu oraz tradycyjnych element·w wykoŒczeniowych i detali architektonicznych; 

3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz nawiŃzania formami 

nowoczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej i sylwety krajobrazowej, poprzez zachowanie 

szczeg·lnego rygoru jakoŜci architektury;  

4) ochronň historycznych  element·w mağej architektury, w tym szczeg·lnie krzyŨy, kapliczek i tablic 

pamiŃtkowych;  

5) ochronň wszelkich obiekt·w podziemnych, znalezisk oraz odkrytych podczas remont·w detali 

architektonicznych;  

6) zakaz lokalizacji funkcji uciŃŨliwych.  

Naczelnym zağoŨeniem wydzielania tych stref z pewnoŜciŃ byğo objňcie ich zasiňgiem 

jak najwiňkszej liczby teren·w o najwyŨszych wartoŜciach kulturowych wraz z ich otoczeniem. 

JednakŨe majŃc na uwadze fakt, iŨ czňŜĺ obiekt·w poğoŨonych w tych strefach juŨ nie istnieje 

(np. dawny Dworzec Kolejowy w ŧňdowicach), naleŨy zweryfikowaĺ granice i zakres ochrony 

przedmiotowych stref.  

  

9.5. Dobra kultury wsp·ğczesnej 

Przez dobra kultury wsp·ğczesnej naleŨy rozumieĺ niebňdŃce zabytkami dobra kultury, takie jak 

pomniki, miejsca pamiňci, budynki, ich wnňtrza, detale, zespoğy budynk·w, zağoŨenia urbanistyczne  

i krajobrazowe, bňdŃce uznanym dorobkiem wsp·ğczeŜnie ŨyjŃcych pokoleŒ, jeŨeli cechuje je wysoka 

wartoŜĺ artystyczna lub historyczna. Obecnie w Gminie Zawadzkie nie ma sporzŃdzonej listy d·br 

kultury wsp·ğczesnej. W niniejszym studium r·wnieŨ nie wyznacza siň takich obiekt·w.  
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10. STAN SYSTEMU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, 

W TYM STOPIEő UPORZłDKOWANIA GOSPODARKI 

WODNOśCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI 

ODPADAMI8  

10.1. Komunikacja drogowa  

Gmina Zawadzkie posiada dostňp do najwaŨniejszej osi komunikacyjnej regionu ï autostrady A4 

(z najbliŨszym zjazdem w odlegğoŜci ok. 20 km). Na system komunikacji drogowej Gminy Zawadzkie 

skğada siň sieĺ dr·g wojew·dzkich, powiatowych i gminnych. Gğ·wnŃ oŜ infrastruktury drogowej 

stanowiŃ trzy drogi wojew·dzkie:   

1) nr 901 relacji Olesno ï DobrodzieŒ ï Zawadzkie ï WielowieŜ ï Pyskowice ï Gliwice 

przebiegajŃca przez cağy teren Gminy Zawadzkie z p·ğnocnego ï zachodu na poğudniowy ï 

wsch·d;   

2) nr 426 relacji Zawadzkie ï Strzelce Opolskie ï Olszowa ï Zalesie śl. ï Kňdzierzyn KoŦle 

przebiegajŃca przez zachodnie obrzeŨa miasta Zawadzkie na odcinku niespeğna 600 m;  

3) nr 463 relacji Bierdzany ï Ozimek ï Zawadzkie przebiegajŃca przez zachodnie obrzeŨa miasta 

Zawadzkie na odcinku okoğo 80 m.  

Ww. ciŃgi komunikacyjne uzupeğniajŃ nastňpujŃce drogi powiatowe bňdŃce w zarzŃdzie ZarzŃdu 

Powiatu Strzeleckiego:  

1) nr 1803O ï ul. Strzelecka w ŧňdowicach, relacji Piotr·wka ï ŧňdowice kierunek Barut 

o dğugoŜci 2,7 km;  

2) nr 1836O ï ul. Wiosenna w Kielczy, relacji Kielcza ï granica wojew·dztwa ŜlŃskiego  

o dğugoŜci  4,5 km.  

Gmina Zawadzkie zarzŃdza drogami o dğugoŜci 51,2 km, z  czego 20,8 km znajduje siň 

w obszarze administracyjnym miasta Zawadzkie, a 30,4 km poza jego granicami.   

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa opolskiego planowana jest 

modernizacja do peğnych parament·w klasy G dr·g wojew·dzkich nr 901 i 426 oraz budowa obejŜcia 

miejscowoŜci Zawadzkie, ŧňdowice i Kielcza. Droga wojew·dzka nr 463 jest planowana 

do modernizacji do klasy drogi Z.   

Ponadto przez gminň przebiega linia komunikacyjna PKS ğŃczŃca Zawadzkie z Krupskim Mğynem. 

10.2. Komunikacja kolejowa  

Przez Gminň Zawadzkie przechodzi pierwszorzňdna linia kolejowa nr 144 relacji Tarnowskie 

G·ry ï Opole Gğ·wne, obecnie modernizowana. Do niedawana obsğugujŃca przew·z os·b i towar·w 

ze stacjŃ w mieŜcie Zawadzkie, obecnie nieczynna na odcinku Tarnowskie G·ry ï Zawadzkie. 

10.3. Komunikacja lotnicza i wodna  

NajbliŨszymi portami lotniczymi obsğugujŃcymi loty krajowe i zagraniczne sŃ lotniska 

we Wrocğawiu oraz Katowicach.   

Komunikacja wodna na rzece Mağa Panew jest wykorzystywana gğ·wnie do cel·w turystycznych. 

NajbliŨszy port rzeczny obsğugujŃcy szlag wodny Ũeglugi Ŝr·dlŃdowej na rzece Odra znajduje siň  

w odlegğoŜci ok. 41 km w KoŦlu.   

  

 

 

8 ťr·dğo: www.zawadzkie.pl, Strategia Rozwoju Gminy Zawadzkie 2007 - 2015  

http://www.zawadzkie.pl/
http://www.zawadzkie.pl/
http://www.zawadzkie.pl/


75 
 

10.4. Komunikacja rowerowa9  

Gmina Zawadzkie posiada niezwykle bogatŃ ofertň ŜcieŨek rowerowych, zar·wno  

o znaczeniu lokalnym jak i miňdzygminnym o ğŃcznej dğugoŜci aŨ 68 km. Ich szkielet tworzy piňĺ tzw. 

tras dalekosiňŨnych, kt·re sŃ poğŃczone z trasami z innych region·w wchodzŃcych w skğad projektu 

ĂRowerem po ślŃskuò. ZağoŨeniem tego projektu jest utworzenie rozbudowanej sieci tras rowerowych 

w obrňbie wojew·dztw: ŜlŃskiego, opolskiego i dolnoŜlŃskiego.   

Wszystkie trasy sŃ bardzo dobrze oznakowane, zawierajŃ tabliczki z informacjŃ  

o kierunku jazdy, kilometraŨu, a takŨe w gğ·wnych punktach pojawiajŃ siň znaki ze schematem ŜcieŨek 

oraz informacje o najciekawszych atrakcjach w rejonie. Schemat tras rowerowych dalekobieŨnych  

w gminie przedstawi poniŨszy schemat.  

  

Mapa 5 Schemat tras rowerowych dalekobieŨnych w Gminie Zawadzkie (Ŧr·dğo: moksir.zawadzkie.pl)  

10.5. Infrastruktura techniczna:  

10.5.1 WodociŃgowa10  

Zgodnie z danymi uzyskanymi w Zakğadzie Gospodarki Komunalnej "ZAW-KOM" Sp. z o.o. 

sieĺ wodociŃgowa zaopatruje 100% mieszkaŒc·w Gminy Zawadzkie. Jej stan techniczny ocenia siň 

jako dobry. W 2012 r. cağkowita dğugoŜĺ sieci wynosiğa: 15,3 km w mieŜcie i 14,7 km na obszarach 

wiejskich. W tym okresie liczba przyğŃczy prowadzŃcych do budynk·w mieszkalnych i zamieszkania 

zbiorowego wynosiğa 1714 i w stosunku do 2010 r. wzrosğa o 12.   

 

 

9 ťr·dğo: moksir.zawadzkie.pl  
10 Decyzja o zatwierdzeniu ĂDodatku do dokumentacji hydrogeologicznej w celu ustanowienia strefy ochronnej ujňcia wody  

w utworach triasowych dla wodociŃgu grupowego Zawadzkie gm. Zawadzkie, opracowany przez dr J. Kryza  

(upr. V-1173) i inni, Wrocğaw, paŦdziernik 2012 r; przedğoŨony wnioskiem Zakğadu Gospodarki Komunalnej ĂZAWKOM"  

Sp. z o.o. w Zawadzkiem z 21-112012 znak POś/839/2012.  
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Gmina Zawadzkie jest zaopatrywana z wodociŃgu grupowego, kt·ry bazuje na studniach  

nr 1, 1z, 4, 5, przy czym studniň nr 4 traktuje siň jako rezerwowŃ. Studnia nr 3, z uwagi na jej poğoŨenie 

(przebieg trasy rurociŃgu przez teren Walcowni Rur Andrzej), zostağa czasowo wyğŃczona 

z eksploatacji. W ostatnich latach podstawowymi ujňciami sŃ studnie nr: 5, 1z, 1. Studnie te pokrywajŃ 

w peğni zapotrzebowanie na wodň miasta Zawadzkie, wsi ŧňdowice i Kielcza i sŃ traktowane jako 

podstawowe w systemie zaopatrzenia w wodň komunalnŃ. Studnie nr 3 i 4 sŃ studniami rezerwowymi 

z uwagi na ich lokalizacjň i uwarunkowania hydrauliczne poğŃczeŒ z sieciŃ wodociŃgowŃ. Odwiercony 

w 1986 r. otw·r nr 6 nie zostağ zabudowany jako studnia i dotychczas nie byğ rozpatrywany jako 

niezbňdne Ŧr·dğo wody do zaopatrzenia miasta. Woda podziemna na terenie Zawadzkiego i ŧňdowic 

zostağa ujňta wyğŃcznie przy pomocy gğňbokich otwor·w studziennych. MajŃ one gğňbokoŜĺ od 149 do 

500 m. UjmujŃ do eksploatacji wody triasowe (wapieŒ muszlowy oraz Ŝrodkowy i dolny pstry 

piaskowiec), a takŨe w dw·ch otworach nr 4 i 5 permskie (czerwony spŃgowiec). ZarzŃdcŃ wodociŃgu 

grupowego w Zawadzkiem jest Zakğad Gospodarki Komunalnej ĂZAW-KOM" Sp. z o.o.  

Na terenie miasta, w pobliŨu studni wodociŃgu grupowego, zlokalizowane jest r·wnieŨ ujňcie 

wody dla Walcowni Rur Andrzej w Zawadzkiem (do 2004 r Huty ĂAndrzej"). W skğad ujňcia wchodzŃ 

studnie nr: 2, 2z i 2A. Woda przeznaczona ta jest na potrzeby bytowo-gospodarcze oraz czňŜciowo 

takŨe na potrzeby przemysğowe Zakğadu. Alchemia S.A. jest uŨytkownikiem i eksploatatorem ujňcia.  

ReasumujŃc, uzbrojenie Gminy Zawadzkie sieciŃ wodociŃgowŃ naleŨy uznaĺ za wystarczajŃce 

dla aktualnie zainwestowanych teren·w.  

  

10.5.2 Kanalizacyjna11  

Zgodnie z danymi uzyskanymi z Zakğadu Gospodarki Komunalnej "ZAW-KOM" Sp. z o.o. 

w Zawadzkiem z sieci kanalizacyjnej korzysta 99% mieszkaŒc·w miasta i 90% ludnoŜci ŧňdowic. 

W miejscowoŜci Kielcza w zwiŃzku z brakiem sieci kanalizacyjnej, nieczystoŜci pğynne gromadzone sŃ 

w bezodpğywowych zbiornikach na Ŝcieki bytowe. Na dzieŒ dzisiejszy jest planowana rozbudowa 

tej sieci na obszarze Kielczy. Do 2014 r. w jej graniach ma zostaĺ wybudowane okoğo 9 km sieci, 

co pozwoli przyğŃczyĺ do niej 271 nieruchomoŜci. Sieĺ kanalizacji deszczowej, kt·ra poza czňŜciowym 

wystňpowaniem w drodze wojew·dzkiej nr 901, zlokalizowana jest sporadycznie na terenach 

pozostağych 3 miejscowoŜci.   

PodsumowujŃc, najwiňksze braki widaĺ w sieci kanalizacji sanitarnej na terenie Kielczy, gdzie 

konieczna jest jej budowa niemalŨe na cağym obszarze. Ponadto na terenie gminy praktycznie brak sieci 

kanalizacji deszczowej, nawet w drogach wyŨszych klas. WyposaŨenie obszaru w ww. sieci jest 

szczeg·lnie waŨne z uwagi na doprowadzenie do odpowiedniej czystoŜci rzeki Mağa Panew 

oraz ochronň zbiornik·w w·d podziemnych.   

  

10.5.3 Elektroenergetyczna  

 Przez Gminň Zawadzkie przebiega dwutorowa linia napowietrzna 110 kV relacji:  

1) Zawadzkie ï Ozimek;   

2) Zawadzkie ï Krupski Mğyn, Rokitnica;   

3) Zawadzkie ï DobrodzieŒ, Huta świerczewskiego;  

4) Zawadzkie ï Huta świerczewskiego II, Lubliniec.  

W p·ğnocnej czňŜci miasta Zawadzkie zlokalizowane sŃ 2 gğ·wne punkty zasilania: stacja 110/15 

kV przy ul. Opolskiej zasiadajŃca dwutorowŃ liniŃ 110 kV oraz stacja na dziağce nr ewid. 402/55. Na 

 

 

11 ťr·dğo: Strategia Rozwoju Gminy Zawadzkie na lata 2007 ï 2015.  
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terenie gminy dziağa r·wnieŨ mağa elektrownia wodna w ŧňdowicach, kt·ra wykorzystywana jest gğ·wnie 

na potrzeby gospodarstwa indywidulanego.  

ReasumujŃc, uzbrojenie Gminy Zawadzkie w sieĺ elektroenergetycznŃ naleŨy uznaĺ 

za wystarczajŃce dla aktualnie zainwestowanych teren·w. Ponadto istniejŃce uzbrojenie stwarza dobre 

warunki dla przyszğej rozbudowy sieci Ŝrednich napiňĺ, stosownie do potrzeb i kierunk·w rozwoju Gminy 

Zawadzkie.  

10.5.4 Odnawialne Ŧr·dğa energii 

Zgodnie z Planem rozwoju odnawialnych Ŧr·değ energii w wojew·dztwie opolskim przyjňtym 

UchwağŃ ZarzŃdu Wojew·dztwa Opalskiego nr 4640/2010 z dnia 9 marca 2010 r. najbardziej korzystana 

dla lokalizacji elektrowni wiatrowych jest poğudniowŃ czňŜĺ wojew·dztwa, a wiňc obszar poğoŨony poza 

granicami Gminy Zawadzkie. Do teren·w wyğŃczonych z energetyki wiatrowej na terenie wojew·dztwa 

zaliczono m. in. obszary objňte programem Natura 2000 oraz powierzchnie o szczeg·lnych walorach 

przyrodniczych. Zgodnie z tak przyjňtym kryterium, w skğad tych teren·w nie wchodzi jedynie 

zurbanizowana czňŜĺ miasta Zawadzkie i wsi ŧňdowic. Ponadto na terenie Gminy Zawadzkie 

wyznaczono obszar predysponowany do wyğŃczenia z lokalizacji elektrowni wiatrowych i nowych linii 

elektroenergetycznych o napiňciu r·wnym i wyŨszym niŨ 110 kV, kt·ry swym zasiňgniňciem obejmuje 

p·ğnocnŃ czňŜĺ gminy. Zgodnie z ww. opracowaniem w chwili obecnej na terenie Gminy Zawadzkie 

potencjağ odnawialnych Ŧr·değ energii jest stosunkowo niski, w szczeg·lnoŜci dotyczy to takich Ŧr·değ 

energii jak biomasa, wody powierzchniowe, energia sğoneczna czy energia geotermalna.  

W Planie zagospodarowania przestrzennego Wojew·dztwa Opolskiego wskazano, iŨ Gmina 

Zawadzkie leŨy w obszarze:  

1) predysponowanym dla rozwoju:  

a) energii wodnej, wykorzystujŃcej potencjağ energetyczny i czňŜciowo istniejŃcŃ 

infrastrukturň hydrotechnicznŃ,  

b) energii z biomasy, bazujŃcej na odpadach drzewnych, uprawach roŜlin energetycznych 

i sğomie,  

c) energii geotermalnej;  

2) niewskazanym do lokalizacji elektrowni wiatrowych.  

W zwiŃzku z powyŨszym naleŨy stwierdziĺ, Ũe na terenie Gminy Zawadzkie panujŃ niekorzystne 

warunki do lokalizacji elektrowni wiatrowych. ToteŨ naleŨy rozwaŨyĺ moŨliwoŜĺ realizacji innych 

rodzaj·w odnawialnych Ŧr·değ energii w gminie np. elektrownie wodne lub energia z biomasy.   

 

10.5.5 Ciepğownicza  

Podstawowym Ŧr·dğem ciepğa na terenie miasta jest ciepğownia przy ul. Paderewskiego 

w Zawadzkiem, kt·ra obsğuguje gğ·wnie budynki wsp·lnot mieszkaniowych, komunalne oraz biurowe. 

Moc zainstalowana w ciepğowni wynosi 8,8 MW. ĞŃczna dğugoŜĺ sieci ciepğowniczej na terenie miasta 

wynosi 8,5 km.   

BiorŃc pod uwagň istniejŃce zapotrzebowanie moŨna uznaĺ, iŨ sieĺ ciepğownicza jest dobrze 

rozwiniňta w centralnej czňŜci miasta. Obszary wiejskie nie sŃ uzbrojone w tŃ sieĺ.   

PowyŨsze wynika przede wszystkim z powszechnego zastosowania indywidualnych Ŧr·değ 

ciepğa, rozproszenie zabudowy i braku zidentyfikowanych potrzeb dalszej rozbudowy sieci, popartych 

rachunkiem ekonomicznym zastosowania tego rodzaju noŜnika ciepğa do indywidualnych gospodarstw 

domowych.   

 

  

 

http://owo.opolskie.pl/data/other/plan_rozwoju_oze_woj_opolskie_www_1.pdf
http://owo.opolskie.pl/data/other/plan_rozwoju_oze_woj_opolskie_www_1.pdf


78  

10.5.6 Gazowa  

Przez poğudniowŃ czňŜĺ Gminy Zawadzkie przebiega oddana do uŨytku w 1992 r. sieĺ gazowa 

wysokiego ciŜnienia relacji WielowieŜ ï Zawadzkie ze stacja redukcyjnŃ I stopnia w Zawadzkiem. 

Sieĺ ta ma przekr·j 200 DN i nominalne ciŜnienie 6,3 MPa. W poğudniowo-zachodniej czňŜci miasta 

funkcjonuje istniejŃca rozlewnia gazu pğynnego.  

Zgodnie z danymi pozyskanymi z Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego w 2011 r. jedynie 3,4% 

mieszkaŒc·w miasta korzystağo z sieci gazowej, na obszarach wiejskich zaledwie 0,8%.   

Natomiast wedğug stanu na dzieŒ 30.11.2013 r. PSG Sp. z o.o. Zakğad w Opolu eksploatowağ  

w Gminie Zawadzkie 11,9 km sieci gazowej dystrybucyjnej Ŝredniego ciŜnienia oraz 234 przyğŃczy gaza 

Ŝredniego ciŜnienia.   

PodsumowujŃc, mimo iŨ przez znaczny teren gminy przebiega gazociŃg wysokiego ciŜnienia 

to sieĺ gazowa dystrybucyjna Ŝredniego ciŜnienia w jej obszarze jest sğabo rozwiniňta. Zaopatruje 

ona w gaz zaledwie kilka procent mieszkaŒc·w gminy.  
 

10.5.7 Telekomunikacyjna  

Sieĺ telekomunikacyjna w Gminie Zawadzkie jest dobrze rozwiniňta. Opr·cz operator·w telefonii 

stacjonarnej swoje usğugi oferujŃ r·wnieŨ wszyscy operatorzy sieci kom·rkowych dziağajŃcy na terenie 

kraju. Wraz z rozwojem sieci telekomunikacyjnej roŜnie liczba ofert firm ŜwiadczŃcych usğugi 

internetowe poprzez infrastrukturň kablowŃ oraz bezprzewodowŃ. Na terenie Gminy sŃ zlokalizowane 

3 maszty telefonii bezprzewodowej, w tym 2 na terenie miasta i jeden w ŧňdowicach.  

ReasumujŃc, uzbrojenie Gminy Zawadzkie w sieĺ telekomunikacyjnŃ naleŨy uznaĺ 

za wystarczajŃce.  
  

10.6. Gospodarka odpadami12  

W zwiŃzku z wejŜciem w Ũycie ustawy z dnia 01.07.2011 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu 

czystoŜci i porzŃdku w gminach oraz o zmianie niekt·rych ustaw (Dz. U. z 2011 r. Nr 152, poz. 897) 

od 1 stycznia 2013 r. jej prowadzenie zostağo cağkowicie powierzone gminom. Naczelnym dokumentem 

na podstawie kt·rego jest prowadzona gospodarka odpadami sŃ plany gospodarowania odpadami 

opracowywane na poziomie poszczeg·lnych wojew·dztw. W przypadku Gminy Zawadzkie wiŃŨŃce 

sŃ ustalania Planu gospodarki odpadami dla wojew·dztwa opolskiego na lata 2012-2017.  

W zwiŃzku z powyŨszym, Gmina Zawadzkie przejňğa obowiŃzki dotyczŃce gospodarowania 

odpadami komunalnymi w stosunku do nieruchomoŜci zamieszkağych i niezamieszkağych (lokale 

handlowe, gastronomiczne, punkty usğugowe, domy letniskowe wykorzystywane wyğŃcznie w celach 

rekreacyjnych, lasy i inne). 

Nowy system gospodarowania odpadami obejmuje:  

1) odbieranie, transport, zbieranie, odzysk i unieszkodliwianie odpad·w komunalnych;  

2) tworzenie i utrzymanie punkt·w selektywnego zbierania odpad·w komunalnych; 

3) obsğugň administracyjnŃ systemu.  

Na terenie gminy jedyne czynne skğadowisko odpad·w jest zlokalizowane poğudniowej czňŜci 

Kielczy. Zgodnie z danymi uzyskanymi z ĂZAW-KOM" Sp. z o.o. wielkoŜĺ tego skğadowiska wynosi  

178 124 Mg, do koŒca 2012 roku wykorzystano 134 261 Mg. Obecnie na jego terenie sŃ skğadowane 

odpady przemysğowe oraz popi·ğ. Odpady komunalne sŃ transportowane na skğadowisko 

w DzierŨysğawie.  

Skğadowisko odpad·w komunalnych w mieŜcie Zawadzkie zrekultywowano w 1995 r.  

 

 

12 ťr·dğo: Strategia Rozwoju Gminy Zawadzkie na lata 2007 ï 2015.  
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10.7. Oczyszczanie Ŝciek·w  

ścieki sanitarne oczyszczane sŃ w mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Ŝciek·w 

w Zawadzkiem przy ul. Ogrodowej 1. Oczyszczalnia ta zostağa zaprojektowana oraz wybudowana, 

aby docelowo przyjŃĺ Ŝcieki z terenu cağej gminy.   

  

11. WARUNKI I JAKOśĹ ŧYCIA MIESZKAőCčW, W TYM OCHRONA ICH 

ZDROWIA 
  

JakoŜĺ Ũycia ludnoŜci zaleŨy od zaspokojenia ich potrzeb materialnych, warunk·w 

Ŝrodowiskowych oraz infrastruktury. Poziom Ũycia ludnoŜci jest bezpoŜrednio zaleŨny od poziomu 

dochod·w, w tym dostňpu do rynku pracy, a zarazem moŨliwoŜci zaspokajania potrzeb Ũyciowych. 

W zwiŃzku z powyŨszym, analizie zostanŃ poddane takie elementy jak:  

 

11.1. Potencjağ demograficzny 

 

Wedğug danych Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego na dzieŒ 21.12.2011 r. liczba os·b faktycznie 

zamieszkujŃcych Gminň Zawadzkie wynosiğa 12 013, z czego 7 700 mieszkağo w mieŜcie. GňstoŜĺ 

zaludnienia w mieŜcie wynosiğa 468 os·b/km2, a na obszarach wiejskich 66 os·b/km2, co dağo ŜredniŃ 

dla gminy 146 os·b/km2. WskaŦnik ten dla powiatu strzeleckiego wynosi 103 os·b/km2, 

a dla wojew·dztwa opolskiego 108 os·b/km2. AnalizujŃc dane z lat 1995-2011 moŨna zauwaŨyĺ spadek 

liczby ludnoŜci, co przedstawia poniŨszy wykres:  
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Wykres 10 Liczba ludnoŜci w Gminie Zawadzkie w latach 1995-2011 (Ŧr·dğo: Gğ·wny UrzŃd Statystyczny).  

Szacuje siň, Ũe na przestrzeni najbliŨszych lat tendencja spadku liczby ludnoŜci siň utrzyma. 

PotwierdzajŃ to prognozy rozwoju demograficznego dla powiatu strzeleckiego do roku 2035 

sporzŃdzone przez Gğ·wny UrzŃd Statystyczny, kt·re przewidujŃ og·lny spadek liczby mieszkaŒc·w 

dla cağego kraju.  

W og·lnej strukturze wieku przewaŨa ludnoŜĺ w wieku produkcyjnym, kt·ra w 2011 r. stanowiğa 67% 

og·ğu, natomiast ludnoŜĺ w wieku przedprodukcyjnym wynosiğa 14%, pozostağa czeŜĺ to ludnoŜĺ 

w wieku poprodukcyjnym. Strukturň ludnoŜci Gminy Zawadzkie w latach 2007-2011 r. na tle powiatu 

i wojew·dztwa przedstawia poniŨszy wykres:  

 

 

Jak pokazuje powyŨszy wykres, procentowy udziağ ludnoŜci w kaŨdej z trzech wymienionych grup 

w Gminie Zawadzkie jest por·wnywalny do stanu zar·wno w powiecie strzeleckim jak  

i w wojew·dztwie opolskim. PrzyglŃdajŃc siň bliŨej tym danym, naleŨy zauwaŨyĺ, iŨ w strukturze 

wiekowej mňŨczyzn, liczba os·b w wieku produkcyjnym w 2011 roku wyniosğa 4219 os·b, w wieku 

przedprodukcyjnym tylko 873, a w wieku poprodukcyjnym aŨ 773. Natomiast w strukturze wiekowej 

kobiet liczba os·b w wieku produkcyjnym w 2011 roku wyniosğa 3871, w wieku przedprodukcyjnym tylko 

866 i w wieku poprodukcyjnym aŨ 1411. W tym okresie liczba kobiet przypadajŃcŃ na  

100 mňŨczyzn wyniosğa 105.   

Przyrost naturalny w gminie od wielu lat wykazuje tendencjň spadkowŃ. JednakŨe  

w por·wnaniu do powiatu strzeleckiego czy obszaru cağego wojew·dztwa i tak wypada lepiej, co 

przedstawia poniŨszy wykres:  

  

0 

2000 

4000 

6000 

8000 

10000 

19

95 

19

96 

19

97 

19

98 

19

99 

20

00 

20

01 

20

02 

20

03 

20

04 

20

05 

20

06 

20

07 

20

08 

20

09 

20

10 

20

11 

licz

ba 

lud

no

ǏŎƛ 

  

Struktura ludnoŜci w Gminie Zawadzkie latach 1995-2011  

miasto 

obszay wiejskie 



81 
 

 

Wykres 12 Przyrost naturalny na 1000 ludnoŜci w latach 2007-2011 (Ŧr·dğo: Gğ·wny UrzŃd Statyczny).  

   

Saldo migracji og·ğem od 2007 r. w gminie wykazuje tendencjň ujemnŃ, co wynika z duŨej liczby 

wymeldowaŒ, gğ·wnie za granicň. NaleŨy jednak zaznaczyĺ, iŨ od 2009 r. saldo migracji maleje.   

 

Wykres 13 Saldo migracji og·ğem w latach 2007-2011 w gminach powiatu strzeleckiego (Ŧr·dğo: Gğ·wny UrzŃd 

Statyczny).  

PowyŨsze dane pokazujŃ niekorzystne zmiany zachodzŃce w strukturze ludnoŜciowej gminy. 

Widoczny jest ujemny przyrost naturalny i niekorzystny ruch migracyjny. PocieszajŃcy jest jednak fakt, 

iŨ w ostatnich latach saldo migracji maleje. Ponadto przywoğane powyŨej wskaŦniki dla Gminy 

Zawadzkie wykazujŃ podobnŃ tendencjň zar·wno w powiecie strzeleckim jak i w wojew·dztwie 

opolskim. 

 

11.2. Rynek pracy  

Udziağ bezrobotnych w og·lnej liczbie ludnoŜci mieszkaŒc·w w Gminie Zawadzkie na dzieŒ 

31.12.2012 r. wynosiğ 3,5%, co oznacza, Ũe 432 osoby nie miağo pracy, w tym 232 kobiety. 

Dla por·wnania wskaŦnik ten dla Powiatu Strzeleckiego uplasowağ siň na poziomie 3,49%. 

Z por·wnania ww. danych  wynika, Ũe sytuacja na rynku pracy w Gminie Zawadzkie nie odbiega 

od sytuacji w powiecie i na tym tle wpisuje siň w og·lny obraz charakterystyczny dla regionu. Podobnie 

udziağ bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnoŜci w wieku produkcyjnym w latach 2007-2012 

plasowağ siň na podobnym poziomie jak w innych gminach powiatu i co waŨne jest niŨszy 

niŨ dla wojew·dztwa, co  przedstawia poniŨszy wykres:  
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Wykres 14 Udziağ bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnoŜci w wieku produkcyjnym w latach 2007-2012 

(Ŧr·dğo: Gğ·wny UrzŃd Statyczny).  

 

Na terenie Gminy Zawadzkie najwiňcej os·b jest zatrudnionych w przemyŜle i budownictwie. Na 

jej terenie majŃ swojŃ siedzibň zakğady przemysğowe liczŃce siň zar·wno w skali wojew·dztwa, jak  

i mniejsze zakğady przemysğowe. Zgodnie z danymi pozyskanymi z Gğ·wnego Urzňdu Statycznego 

struktura zatrudnienia w 2011 r. w powiecie strzeleckim przedstawiğa siň nastňpujŃco:  

1) przemysğ i budownictwo ï 29,8%;  

2) rolnictwo, leŜnictwo, ğowiectwo i rybactwo ï 25,6%;  

3) handel, naprawa pojazd·w samochodowych, transport i gospodarka magazynowa; 

zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja  ï 13,9%;  

4) dziağalnoŜĺ finansowa i ubezpieczeniowa; obsğuga rynku nieruchomoŜci  ï 2,4%, 5) pozostağe 

usğugi ï 28,3%.  

Z powyŨszych danych moŨna wnioskowaĺ, Ũe zar·wno poziom bezrobocia jak i dostňp do rynku 

pracy nie odbiega od og·lnej sytuacji w wojew·dztwie. Natomiast naleŨy poszerzaĺ ofertň inwestycyjnŃ 

poprzez moŨliwoŜĺ lokalizacji nowych przedsiňbiorstw, kt·re mogŃ zagospodarowaĺ potencjağ ludzki 

nieaktywny zawodowo.     

 

11.3. Warunki mieszkaniowe   

Sğaby rozw·j budownictwa w gminie wpğywa niekorzystnie na sytuacjň rynku mieszkaniowego. 

Odzwierciedleniem tego jest przeciňtna powierzchnia uŨytkowa mieszkania, kt·re w latach 2007-2011 

byğa niŨsza niŨ w powiecie czy wojew·dztwie, co przedstawia poniŨszy wykres:  
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Wykres 15 Przeciňtna powierzchnia uŨytkowa mieszkania w latach 2007-2011 (Ŧr·dğo: Gğ·wny UrzŃd Statyczny).  

 

Podobnie przeciňtna powierzchnia uŨytkowa mieszkania na 1 osobň w rozpatrywanym okresie 

r·wnieŨ byğa niŨsza niŨ Ŝrednia dla powiatu czy wojew·dztwa.  

 

Wykres 16 Przeciňtna powierzchnia uŨytkowa mieszkania na 1 osobň w latach 2007-2011 (Ŧr·dğo: Gğ·wny UrzŃd 

Statyczny).  

Standard wyposaŨenia mieszkaŒ w instalacje techniczno-sanitarne w 2010 r. nie odbiegağ 

znaczŃco od wystňpujŃcego w powiecie strzeleckim czy w wojew·dztwie opolskim, za wyjŃtkiem gazu 

ziemnego, co przedstawia poniŨszy wykres:  
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Wykres 17 Procent mieszkaŒ wyposaŨonych w instalacje techniczno-sanitarne w 2010 r. (Ŧr·dğo: Gğ·wny UrzŃd 

Statyczny).  

MajŃc na uwadze, niewielki ruch budowlany obserwowany w cağej gminie, niskŃ przeciňtnŃ 

powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ, tendencjň do rozpraszania zabudowy i w konsekwencji trudnoŜci 

z dostarczeniem medi·w, a takŨe bardzo duŨe jeszcze nie zagospodarowane rezerwy budowlane 

wyznaczone w obozujŃcym planie miejscowym, naleŨy w sporzŃdzanym studium ograniczyĺ dalsze 

nieuzasadnione powiňkszanie teren·w przeznaczonych do zabudowy.   

  

11.4. Komunikacja zbiorowa  

Trasa autobusowa Zawadzkie ï Krupski Mğyn jest pokonywana jedynie 5 razy dziennie, 

co przyczynia siň do znaczŃcych utrudnieŒ w dostňpnoŜci mieszkaŒc·w do komunikacji lokalnej.  

Dostňp do poğŃczeŒ regionalnych oraz ponadregionalnych r·wnieŨ moŨna uznaĺ 

za niewystraczajŃcy. Wynika to w duŨej mierze z zawieszenia dziağania linii kolejowej nr 144 na odcinku 

Tarnowskie G·ry ï Zawadzkie. Na dzieŒ dzisiejszy funkcjonuje komunikacja zastňpcza zapewniajŃca 

dojazd do miasta wojew·dzkiego ï Opola z czasem przejazdu okoğo 1,3 h. Utrudniona jest takŨe 

komunikacja z waŨnym oŜrodkiem naukowym i gospodarczym jakim jest Czňstochowa i Tarnowskie 

G·ry.  

  

11.5. Infrastruktura spoğeczna:  

11.5.1 Opieka medyczna oraz pomoc spoğeczna  

Zgodnie z danymi pozyskanymi z Gğ·wnego Urzňdu Statycznego liczba rodzin otrzymujŃcych 

zasiğki rodzinne na dzieci w 2011 r. wynosiğa 185 i zmalağa w stosunku do roku 2010 r. o 44 i 2009 r. 

o 126. Liczba gospodarstw domowych korzystajŃcych ze Ŝrodowiskowej pomocy spoğecznej w 2011 r. 

wynosiğa 260 i r·wnieŨ wykazağa tendencje spadkowŃ w stosunku do lat poprzednich (2010 r. ï 520, 

2009 r. ï 492).  

W obszarze Gminy wystňpujŃ tylko niepubliczne zakğady opieki zdrowotnej oraz kilka poradni 

specjalistycznych, kt·re r·wnieŨ udzielajŃ pomocy medycznej w ramach kontraktu z Narodowym 

Funduszem Zdrowia. NajbliŨszy szpital znajduje siň w Strzelcach Opolskich.  
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IstniejŃcy system opieki zdrowotnej w spos·b niewystarczajŃcy zaspokaja zapotrzebowania 

ludnoŜci na opiekň zdrowotnŃ. Liczba udzielonych zasiğk·w rodzinnych maleje, co Ŝwiadczy  

o stopniowo polepszajŃcej siň sytuacji materialnej mieszkaŒc·w gminy.  

  

11.5.2 OŜwiata  

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w rozdziale 2.3 na terenie Gminy Zawadzkie 

przedszkola, szkoğy podstawowe oraz gimnazja sŃ rozlokowane w strategicznych obszarach gminy, 

co pozwala na ğatwy dostňp do tych plac·wek dzieciom zar·wno z miasta jak i obszar·w wiejskich. 

Szkoğa Ŝrednia znajduje siň w rejonie centralnym miasta o najwyŨszym stopniu urbanizacji, zaŜ Zesp·ğ 

Szk·ğ Specjalnych na zachodnich obrzeŨach gminy. W ofercie edukacyjnej zauwaŨalny jest brak szk·ğ 

wyŨszych, co jest wynikiem bliskoŜci duŨego oŜrodka naukowego jakim jest miasto Opole. W zwiŃzku 

z powyŨszym nie ma potrzeby wykazywania nowych teren·w pod usğugi oŜwiaty.  

  

11.5.3 Kultura13  

Najbogatsza oferta kulturalna w gminie wystňpuje w mieŜcie. To w Zawadzkiem dziağa 

Dom Kultury, Izba Tradycji oraz biblioteka publiczna. Na terenach wiejskich funkcjonujŃ jedynie  

2 filie biblioteki publicznej oraz Zabytkowa Chata w Kielczy, kt·ra jest FiliŃ Bierkowickiego Muzeum.  

W Kielczy miejscem spotykaŒ mieszkaŒc·w jest Drewniana Chata, a w ŧňdowicach jest remontowana 

Ŝwietlica wiejska.  

Na terenie miasta dziağa:  

1) Orkiestra Dňta Miasta i Gminy Zawadzkie;   

2) k·ğko plastyczne;   

3) ognisko muzyczne;   

4) sekcja modelarska   

5) Zesp·ğ Taneczny "Exodus";   

6) Stowarzyszenie Emeryt·w i Rencist·w,  Klub Seniora, ZwiŃzek Emeryt·w, Rencist·w 

i Inwalid·w;  

7) Stowarzyszenie Uniwersytet Trzeciego Wieku, 8) ch·r muzyczny Alte Kameraden.  

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje Dzieciňcy Zesp·ğ Ludowy "ŧňdowianie" oraz Zesp·ğ 

Wokalno ï Muzyczny przy Zespole Szkolno-Gimnazjalnym im. Wincentego z Kielczy.  

Gmina Zawadzkie jest organizatorem festiwalu muzyki powaŨnej GAUDE MATER POLONIA 

Wincenty z Kielczy in memoriam. Koncerty festiwalowe odbywajŃ siň corocznie w m. in. Kielczy.  

WiosnŃ w Zawadzkiem odbywa siň Wojew·dzki Festiwal Piosenki i TaŒca KUťNIA  

z udziağem dzieciňcych i mğodzieŨowych grup tanecznych oraz wokalnych z cağej Opolszczyzny. 

Ponadto cyklicznie organizowane jest  świňto Plon·w ï DoŨynki, Dni Miasta, Konkurs ĂślŃskie Beranieò 

oraz Konkurs Koszykarski ĂAle Jajoò.  

  

11.5.4 Sport   

NajwaŨniejsze obiekty sportowe oraz rekreacyjne w gminie usytuowane sŃ w mieŜcie  

i naleŨy do nich: Gminny OŜrodek Sportu i Turystki, stadion, baseny, orliki oraz place rekreacyjne. 

Na pozostağych terenach gminy funkcjonujŃ 2 boiska w kaŨdej ze wsi. CzeŜĺ z tych obiekt·w wymaga 

modernizacji bŃdŦ remontu.  

 

 

13 ťr·dğo:  Strategia Rozwoju Gminy Zawadzkie na lata 2007 ï 2015.  
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W ramach Gminnego OŜrodka Sportu i Turystki dziağajŃ:  

1) Sekcja tenisa stoğowego;  

2) Sekcja modelarska;  

3) Sekcja Skat;  

4) Sympatycy piğki rňcznej Stal Zawadzkie;  

5) Oldboys Stal Zawadzkie;  

6) Sekcja tenisa stoğowego DINOZAURY.   

Ponadto na terenie gminy powoğane sŃ  nastňpujŃce stowarzyszenia sportowe:   

1) ASPR Zawadzkie;   

2) Klub Karate Nidan Zawadzkie;  

3) KTS MOKSiR Zawadzkie;  

4) Klub Modelarski Zawadzkie;  

5) Klub Tenisa Stoğowego Zawadzkie;  

6) UKS Technodrew, 7) SS KS Stal Zawadzkie;  

7) ĞKS ĂNaprz·d Kielczaò.  

 

PodsumowujŃc, usğugi sporu sŃ realizowane w kaŨdej z trzech miejscowoŜci.  

Za zasadne uznaje siň ich utrzymanie oraz uzupeğnianie.  

  

11.5.5 Turystyka   

Gmina Zawadzkie ze wzglňdu na przepğywajŃcŃ w jej granicach rzekň Mağa Panew oraz duŨŃ 

lesistoŜĺ ma bardzo dobre warunki do rozwoju turystyki. DuŨe znacznie w jej rozwoju miağ udziağ Gminy 

w projekcie majŃcym na celu utworzenie Regionalnego Centrum Turystycznego ĂDolina Mağej Panwiò, 

jako miejsca atrakcyjnego turystycznie i rekreacyjnie. Przy realizacji projektu wykorzystano potencjağ 

turystyczny i rekreacyjno-sportowy trzech sŃsiadujŃcych ze sobŃ gmin: Zawadzkie, Kolonowskie 

oraz Ozimek. W ramach tego projektu wytyczono i wyremontowano szklaki rowerowe, wybudowano 

3 przystanie kajakowe, w tym: przystaŒ z polem biwakowym w miejscowoŜci Kielcza oraz 2 przystanie 

z przeszkodŃ ï "pr·g wodny" w miejscowoŜci ŧňdowice, przebudowano budynek kinoteatru 

w Zawadzkiem na budynek Centrum Informacji Turystycznej. Zgodnie z projektem w obiekcie tym 

utworzono: biuro Informacji Turystycznej, salň konferencyjno-szkoleniowŃ, miejsce spotkaŒ turyst·w 

z zapleczem gastronomicznym, przechowalniň i pomieszczenie magazynowe dla rower·w 

oraz kajak·w, galeriň wystawienniczo-artystycznŃ, zagospodarowano teren wok·ğ budynku.  

JednŃ z najbardziej popularnych form wypoczynku w gminie jest turystyka piesza i rowerowa, 

gğ·wnie za sprawŃ duŨej liczby dobrze wyznaczonych i ciekawych ŜcieŨek rowerowych. Gğ·wnŃ ŜcieŨkŃ 

rowerowŃ na terenie gminy jest trasa nr 19 (Zielona), przebiegajŃca p·ğnocnym jej skrajem, "r·wnolegle" 

do lewego, a p·Ŧniej prawego brzegu rzeki Mağa Panew. Przy trasie znajduje siň kilka uŨytk·w 

ekologicznych, a w jej pobliŨu dwa miejsca odpoczynkowe w pobliŨu mğynu Thiela i Bombelki oraz 

miejsce biwakowania w Kielczy. We wschodniej czňŜci gminy trasa przebiega przez peryferia Kielczy, 

gdzie warto zwiedziĺ zabytkowy koŜci·ğ oraz poğoŨone obok grodzisko i drewnianŃ chatň z ekspozycjŃ 

muzealnŃ. Do waŨnych ŜcieŨek rowerowych w gminie zalicza siň r·wnieŨ trasy nr: 163 (niebieskŃ),  

161 (czarnŃ), 162 (zielonŃ), 165 (Ũ·ğtŃ), 166 (czarnŃ), 167 (czerwonŃ), 438 (czerwonŃ).  

Na rzece Mağa Panew sŃ organizowane spğywy kajakowe trasŃ nr 1 ï Krupski Mğyn ï Kielcza ï ŧňdowice 

ï świerkle ï Zawadzkie oraz trasŃ nr 2 ï Zawadzkie  ï Zameczek MyŜliwski ĂMalapartusò ï Kolonowskie 

ze stacjami w Zawadzkiem, ŧňdowicach oraz Kielczy. Stacja w ŧňdowicach ma charakter wyğŃcznie 

przeğadunkowy, a pozostağe dwie stacje majŃ specjalnie wydzielone pola biwakowe.   

http://moksir.zawadzkie.pl/sport/tenis/tenis_main.htm
http://moksir.zawadzkie.pl/sport/tenis/tenis_main.htm
http://gosit.zawadzkie.pl/pl/29/sport-sekcja-modelarska/
http://gosit.zawadzkie.pl/pl/29/sport-sekcja-modelarska/
http://gosit.zawadzkie.pl/pl/30/sport-sekcja-skat/
http://gosit.zawadzkie.pl/pl/30/sport-sekcja-skat/
http://gosit.zawadzkie.pl/pl/31/sport-sekcja-sympatycy/
http://gosit.zawadzkie.pl/pl/31/sport-sekcja-sympatycy/
http://gosit.zawadzkie.pl/pl/32/sport-sekcja-oldboys/
http://gosit.zawadzkie.pl/pl/32/sport-sekcja-oldboys/
http://aspr.zawadzkie.eu/
http://aspr.zawadzkie.eu/
http://nidan.prv.pl/
http://nidan.prv.pl/
http://www.ktsmoksirzawadzkie.yoyo.pl/
http://www.ktsmoksirzawadzkie.yoyo.pl/
http://www.km.zawadzkie.pl/
http://www.km.zawadzkie.pl/
http://gosit.zawadzkie.pl/pl/38/sport-stow-uks-technodrew/
http://gosit.zawadzkie.pl/pl/38/sport-stow-uks-technodrew/
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Gmina Zawadzkie posiada w swej ofercie nastňpujŃcŃ bazň noclegowŃ:  

1) Baza noclegowa GOSiT ï ul. Opolska 23, 47ï120 Zawadzkie;  

2) Mğyn Bombelka ï ul. MğyŒska 1, 47ï120 ŧňdowice.  

PodsumowujŃc, Gmina Zawadzkie ma bardzo dobre predyspozycje do rozwoju turystki. 

PrzemawiajŃ za tym doskonağe warunki naturalne, rzeka Mağa Panew, duŨa lesistoŜĺ, istniejŃcy Obszar 

Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko ï Turawskie, Obszar Natura 2000, projektowany Park 

Krajobrazowy Dolina Mağej Panwi i Projektowany Rezerwat Przyrody Dolina Mağej Panwi. MajŃc na 

uwadze powyŨsze uznaje siň za zasadne tworzenie korzystnych warunk·w dla dalszego rozwoju gminy 

w tym kierunku.  

  

11.6. Wnioski  

BiorŃc pod uwagň wszystkie elementy, kt·re skğadajŃ siň na ocenň jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w 

moŨna stwierdziĺ, Ũe na terenie Gminy Zawadzkie panujŃ dogodne warunki dla mieszkaŒc·w. 

BliskoŜĺ innych oŜrodk·w regionalnych pozwala na dywersyfikacjň oferty usğugowej w Gminie 

Zawadzkie w zaleŨnoŜci od ich poziomu w hierarchii waŨnoŜci oraz wymaganej liczby odbiorc·w.  

Gmina Zawadzkie zaspokaja wiňkszoŜĺ potrzeb swoich mieszkaŒc·w, za wyjŃtkiem publicznych usğug 

zdrowia, kt·re realizowane sŃ w wiňkszoŜci na terenie Strzelec Opolskich. Uzbrojenie obszaru gminy 

w sieci infrastruktury technicznej naleŨy oceniaĺ jako umiarkowane. WyraŦne braki widaĺ jedynie 

w dostňpie gospodarstw domowych do sieci gazowej na cağym jej obszarze oraz do sieci kanalizacji 

sanitarnej na terenie Kielczy. Na pozostağych por·wnywanych pğaszczyznach Gmina nie odbiega 

od sytuacji w powiecie i na tym tle wpisuje siň w og·lny obraz charakterystyczny dla regionu. 

Na podstawie powyŨszego moŨna wnioskowaĺ, Ũe na tym polu mieszkaŒcy r·wnieŨ mogŃ pozytywnie 

odbieraĺ miejsce swojego zamieszkania.   

 

12. ZAGROŧENIA BEZPIECZEőSTWA LUDNOśCI I JEJ MIENIA  

12.1. Ochrona przeciwpowodziowa  

Warunki wodne na terenie opracowania sŃ zr·Ũnicowane. Woda gruntowa na znacznym 

obszarze zalega stosunkowo pğytko. Obszarami, gdzie wystňpuje najwyŨszy poziom w·d sŃ generalnie 

doliny rzeczne i ich otoczenie. Poziom w·d podlega tam znacznym wahaniom zwiŃzanym z opadami 

atmosferycznymi i stanowi utrudnienie dla lokalizacji budowli, w szczeg·lnoŜci wymagajŃcej gğňbokiego 

posadowienia. Najlepsze warunki wodne panujŃ na terenach wyŨej wyniesionych, poza dolinami 

rzecznymi.   

Mağa Panew nie posiada obwağowaŒ. Rolň zabezpieczenia przeciw skutkom powodzi peğniŃ 

r·wnieŨ rowy melioracyjne oraz zwiŃzane z nimi rurociŃgi, przepusty, przepusto-zastawki, zastawki oraz 

jazy na potokach i Mağej Panwi.  

W latach 1997 i 2010 miağy miejsce powodzie, kt·rych granice zostağy wskazane na Planszy nr 2 

ï Uwarunkowania rozwoju ï Obszary chronione na podstawie przepis·w odrňbnych, bňdŃcej 

zağŃcznikiem graficznym do niniejszego opracowania. Zgodnie z informacjŃ uzyskanŃ od Regionalnego 

Dyrektora ZarzŃdu Gospodarki Wodnej we Wrocğawiu, dla obszaru Gminy Zawadzkie, brak jest studium, 

o kt·rym mowa w art. 79 ust. 2 ustawy Prawo wodne w brzmieniu sprzed 18.03.2011 r., map zagroŨenia 

powodziowego lub map ryzyka powodziowego. W zwiŃzku z czym brak jest podstawy prawnej do 

wyznaczenia w niniejszej zmianie studium obszaru szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ.   

W Aktualizacji Programu ochrony Ŝrodowiska dla Powiatu Strzeleckiego na lata 2012-2015 

z perspektywŃ na lata 2016-2019 uznano Gminň Zawadzkie za naraŨonŃ na wystňpowanie powodzi 

wywoğanymi wodami opadowymi, spowodowanymi rozlegğymi opadami deszczu. Ponadto miasto 

Zawadzkie oraz wieŜ ŧňdowice zostağy zaliczone do obszar·w najbardziej zagroŨonych potopieniami 

w czasie roztop·w w powiecie strzeleckim.  
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MajŃc na uwadze powyŨsze, zaleca siň ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy 

na terenach objňtych zasiňgiem powodzi z lat 1997 i 2010.  

12.2. ZagroŨenia bezpieczeŒstwa ludnoŜci i jej mienia  

 BezpieczeŒstwo publiczne 14 

Nadz·r na bezpieczeŒstwem w Gminie peğni Komisariat Policji w Zawadzkiem. 

IloŜĺ stwierdzonych przestňpstw w 2012 r. w por·wnaniu z rokiem poprzedzajŃcym zmalağa o 46, 

przy r·wnoczesnym wzroŜcie wskaŦnika wykrywalnoŜci. ZagroŨenie przestňpczoŜciŃ na terenie 

dziağalnoŜci Komisariatu Policji w Zawadzkiem przedstawia poniŨsza tabela.  
 

 

PRZESTŇPSTWA    WYKRYWALNOśĹ  

 WYKRYTE    % WYKRYCIA  

 2011  2012     2011  2012  

KRYMINALNE  188  137   73.7  70.6  

GOSPODARCZE  17  27   89.5  96.4  

DROGOWE  126  130   99,2  100,0  

w tym nietrzeŦwi kierujŃcy  
119  129   100,0  100,0  

OGčĞEM  331  423   83,1  83,7  

Tabela 14  ZagroŨenie przestňpczoŜciŃ na terenie dziağalnoŜci Komisariatu Policji w Zawadzkiem w latach 2011 

i 2012.  

Na terenie dziağania Komisariatu Policji w Zawadzkiem w og·lnej liczbie stwierdzonych 

przestňpstw odnotowano 6 czyn·w popeğnionych przez nieletnich, co dağo wskaŦnik 1,6 w stosunku 

do og·ğu przestňpstw. Jest to spadek w por·wnaniu z rokiem 2009 kiedy to odnotowano 7 czyn·w, 

a wskaŦnik wynosiğ 1,9. Wzrosğa natomiast liczba sprawc·w nieletnich z 5 do 6. W og·lnej liczbie 

6 czyn·w karalnych ï 2 stanowiŃ przestňpstwa kryminalne, 1 ï to uszczerbek na zdrowiu, 1 ï 

to kradzieŨ z wğamaniem i inne przestňpstwa ï 4. W 2012 roku stwierdzono r·wnieŨ 503 wykroczenia 

oraz odnotowano w stosunku do poprzedniego roku:      

1) spadek w iloŜci wypadk·w drogowych o 4 ï tj. 8,2%;  

2) spadek w iloŜci os·b rannych o 6 ï tj. 12,2%, 3) spadek w iloŜci ofiar Ŝmiertelnych o 8 ï 

tj. 61,5%,  4) spadek w iloŜci kolizji o 14 tj. o 2%.  

Og·lnŃ charakterystykň stanu bezpieczeŒstwa w ruchu drogowym przestawia poniŨsza tabela:  

 

  2010 2011 2012 DYNAMIKA 2011 =100%  

KOLIZJE  762  687  673  98,0  

WYPADKI  45  49  45  91,8  

ZABICI  5  13  5  38,5  

RANNI  52  49  43  87,8  

Tabela 1514 Og·lna charakterystyka stanu bezpieczeŒstwa w ruchu drogowym w latach 2010 ï 2012.  

 

 

 

14  Informacja o stanie bezpieczeŒstwa i porzŃdku publicznego w rejonie dziağania Komisariatu Policji  

w Zawadzkiem w 2012 roku  
16 ťr·dğo: Analiza gospodarki leŜnej za okres 01.01.2003 r. ï 31.12.2012 r. - referat nadleŜniczego na naradň techniczno ï 

gospodarczŃ.   
17 ťr·dğo: ĂAktualizacja Programu ochrony Ŝrodowiska dla Powiatu Strzeleckiego na lata 2012 ï 2015 z perspektywŃ na lata 

2016 -2019"  
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Ponadto w por·wnaniu do 2011 roku odnotowano spadek iloŜci zdarzeŒ drogowych na drogach 

wojew·dzkich o 23. Gğ·wnŃ przyczynň wszystkich zdarzeŒ drogowych, zaistniağych z winy kierujŃcego, 

w przypadku kolizji jak i wypadk·w, byğo niedostosowanie prňdkoŜci do warunk·w ruchu. W 2012 roku 

funkcjonariusze ruchu drogowego ujawnili 6 673 przypadki ğamania przepis·w ruchu drogowego przez 

kierujŃcych poprzez przekroczenie dozwolonej prňdkoŜci jazdy. Nastňpnie najczňstszymi przyczynami 

zdarzeŒ byğo nieudzielenie pierwszeŒstwa przejazdu i niezachowanie bezpiecznej odlegğoŜci miňdzy 

pojazdami. Najwiňcej zdarzeŒ powodujŃ kierujŃcy samochodami osobowymi (77,1% spoŜr·d 

wszystkich sprawc·w). Druga grupň stanowiŃ kierujŃcy samochodami ciňŨarowymi, gğ·wnie do 3,5 t 

DMC.   

 

ZagroŨenie poŨarowe las·w 15 

Tereny NadleŜnictwa Zawadzkie tworzŃ zwarty kompleks leŜny, co jest bardzo korzystnŃ cechŃ 

pod wzglňdem gospodarczym oraz og·lnoprzyrodniczym, natomiast niekorzystnŃ pod wzglňdem 

poŨarowym, ze wzglňdu na szybkoŜĺ rozprzestrzeniania siň poŨaru. Obszary leŜne NadleŜnictwa 

Zawadzkie zaliczono do I kategorii zagroŨenia poŨarowego (zagroŨenie duŨe). Do czynnik·w 

ksztağtujŃcych zagroŨenie poŨarowe las·w NadleŜnictwa naleŨŃ: gňsta sieĺ dr·g komunikacyjnych 

(samochodowych oraz kolejowych), znaczny udziağ drzewostan·w iglastych mğodszych klas wieku oraz 

atrakcyjnoŜĺ turystyczna terenu. W granicach NadleŜnictwa Zawadzkie, na terenie leŜnictwa Krupski 

Mğyn znajdujŃ siň Zakğady NITROERG S.A. zajmujŃce siň produkcjŃ materiağ·w wybuchowych i tworzyw 

sztucznych oraz Oddziağ Instytutu Przemysğu Organicznego prowadzŃcy prace naukowo-badawcze 

i produkcjň doŜwiadczalnŃ materiağ·w wybuchowych. Oba zakğady ze wzglňdu na profil produkcyjny 

oraz duŨŃ palnoŜĺ teren·w leŜnych objňte sŃ szczeg·lnŃ ochronŃ.   

NadleŜnictwo posiada 41 punkt·w czerpania wody, zar·wno sztucznych (m. in. staw hutniczy 

w Zawadzkiem), jak i naturalnych (rzeka Mağa Panew), przeznaczonych do poboru wody przez jednostki 

StraŨy PoŨarnej, samoloty i Ŝmigğowce. Dodatkowo istnieje moŨliwoŜĺ wykorzystania do cel·w 

gaŜniczych wody z okolicznych hydrant·w. NadleŜnictwo co roku aktualizuje ĂPlan postňpowania 

na wypadek powstania poŨaruò we wsp·ğpracy z Komendami Powiatowymi PSP o zasiňgu 

terytorialnym. Pomimo dziağaŒ prowadzonych w zakresie ochrony przeciwpoŨarowej lasu od dnia 

01.01.2003 roku do dnia 31.07.2012 roku na terenie cağego NadleŜnictwa wystŃpiğo  

126 poŨar·w, kt·re objňğy swym zasiňgiem powierzchniň 35,72 ha, przy czym Ŝrednia powierzchnia 

poŨaru to 0,28ha.   

PodsumowujŃc, obszary leŜne NadleŜnictwa Zawadzkie zaliczono do I kategorii zagroŨenia 

poŨarowego (zagroŨenie duŨe) i co waŨne stopieŒ pokrycia obszar·w NadleŜnictwa punktami 

zaopatrzenia w wodň do cel·w przeciwpoŨarowych moŨna uznaĺ za wystarczajŃcy.   

ZagroŨenia drogowe i kolejowe  

Przez drogi na obszarze gminy sŃ transportowane materiağy niebezpieczne, tj.: dynamit skalny, 

trotyl oraz amonit. Miejscem docelowym ich transportu sŃ G·raŨdŨe Cement S.A. Chorula Cementownia 

ĂStrzelce Opolskieò, Strzegom ï Lubin oraz odbiorcy zagraniczni.   

Z uwagi na konfliktowoŜĺ przewoŨonych ğadunk·w, trasy przewoz·w prowadzone winny byĺ przy 

zachowaniu maksymalnego bezpieczeŒstwa dla mieszkaŒc·w i Ŝrodowiska.  

Inne miejscowe zagroŨenia  

Przez Gminň Zawadzkie przebiega linia przesyğowa gazu ziemnego o wysokim ciŜnieniu, kt·ra  

w przypadku zaistnienia rozszczelnienia moŨe powodowaĺ zagroŨenia wybuchowe i poŨarowe. 

Podobne zagroŨenie moŨna zidentyfikowaĺ w odniesieniu do elektroenergetycznych linii wysokiego 

napiňcia i ewentualnej awarii zwiŃzanej z zerwaniem linii.   

W mieŜcie istniejŃ r·wnieŨ zagroŨenia zwiŃzane z lokalizacjŃ na obszarze gminy zakğad·w, kt·re 

uŨytkujŃ substancje chemiczne. ZagroŨenia w tych zakğadach mogŃ powstaĺ w zwiŃzku   

z awariŃ instalacji i uwolnienia substancji chemicznych, wybuchu lub poŨaru. Zdarzenia takie mogŃ 

zagroziĺ okolicznym skupiskom ludzkim oraz Ŝrodowisku naturalnemu. Dotyczy to przede wszystkim 

zakğadu UNIMOT GAZ S.A. w Zawadzkiem, kt·ry ze wzglňdu na magazynowanie ponad 200Mg 

skroplonego gazu propan-butan (kategoria: palnoŜĺ) zostağ zaliczony do Zakğad·w o DuŨym Ryzyku 
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wystŃpienia powaŨnej awarii przemysğowej, speğniajŃcy wymagania w myŜl przepis·w okreŜlonych 

w rozporzŃdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 31 stycznia 2006 r. zmieniajŃce rozporzŃdzenie 

w  sprawie rodzaj·w i iloŜci substancji niebezpiecznych, kt·rych znajdowanie siň w zakğadzie decyduje 

o zaliczeniu go do zakğadu o zwiňkszonym ryzyku albo zakğadu o duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej 

awarii przemysğowej (Dz. U. Nr 30, poz. 208). Poza wyŨej wymienionym zakğadem obiektami 

naraŨonymi na niebezpieczeŒstwo wystŃpienia poŨaru uznaje siň r·wnieŨ: Alchemiň S.A.  

w Zawadzkiem, gğ·wne punkty zasilania, stacje redukcyjne gazu z wysokiego na Ŝrednie ciŜnienie, 

stacje paliw oraz poğoŨonŃ czňŜciowo na terenie Gminy sp·ğkň NITROERG S.A., zajmujŃcŃ siň 

produkcjŃ materiağ·w wybuchowych i system·w inicjowania do cel·w przemysğowych.  

Ponadto potencjalnym zagroŨeniem dla bezpieczeŒstwa ludnoŜci i ich mienia jest zagroŨenie 

powodziowe, kt·re zostağo szczeg·ğowe opisane w rozdziale 12.1  

 

13. ZADANIA SĞUŧłCE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELčW 

PUBLICZNYCH  
 

Zadania sğuŨŃce realizacji ponadlokalnych cel·w publicznych, ujňte w Planie zagospodarowania 

przestrzennego wojew·dztwa opolskiego:  

1) w zakresie komunikacji:  

a) uwzglňdnienie przebiegu drogi wojew·dzkiej nr 426 relacji Zawadzkie ï Kňdzierzyn ï KoŦle, 

planowanej do modernizacji do peğnych parametr·w klasy G,  

b) uwzglňdnienie przebiegu drogi wojew·dzkiej nr 463 relacji Bierdzany ï Ozimek ï Zawadzkie,  

planowanej do dostosowania do parametr·w klasy Z,  

c) uwzglňdnienie przebiegu drogi wojew·dzkiej nr 901 relacji Olesno ï Gliwice, planowanej 

do modernizacji do peğnych parametr·w klasy G wraz z budowŃ obejŜcia miejscowoŜci 

Zawadzkie, ŧňdowice, Kielcza,  

d) uwzglňdnienie przebiegu linii kolejowej nr 144 relacji Targowskie G·ry ï Opole;  

2) w zakresie infrastruktury technicznej:  

a) utrzymanie przebiegu linii energetycznej wysokiego napiňcia 110 kV relacji Zawadzkie ï 

Lubliniec, Zawadzkie ï Kupski Mğyn, Zawadzkie ï Rokitnica oraz Zawadzkie ï DobrodzieŒ,  

b) przebudowa stacji GPZ Zawadzkie,   

c) utrzymanie przebiegu gazociŃgu wysokiego ciŜnienia relacji Zawadzkie ï WielowieŜ 

o nominalnym ciŜnieniu 6,3 MPa i przekroju 200 DN wraz ze stacjŃ redukcyjno-pomiarowŃ IÁ; 

3) w zakresie ochrony i wykorzystania zasob·w Ŝrodowiska przyrodniczego:  

a) uwzglňdnienie projektowanego Parku Krajobrazowego ĂDolina Mağej Panwi";  

b) uwzglňdnienie Obszaru Chronionego Krajobrazu ĂLasy Stobrawsko ï Turawskie",  

c) uwzglňdnienie proponowanej ostoi SOO Natura 2000 ĂDolina Mağej Panwi",  

d) uwzglňdnienie projektowanego Rezerwatu Przyrody ĂMağa Panew"; 

4) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej uwzglňdnienie obszaru zalewu podczas powodzi w 1997 r. dla 

rzeki Mağa Panew;   

5) w zakresie gospodarki wodnej:  

a) uwzglňdnienie gğ·wnych zbiornik·w w·d podziemnych ONO (wymagajŃce najwyŨszej ochrony 

zasob·w wodnych): GZWP 333 (Zbiornik Opole ï Zawadzkie) i GZPW 327 (Zbiornik Lubliniec ï

Myszk·w);  
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b) uwzglňdnienie gğ·wnych zbiornik·w w·d podziemnych OWO (wymagajŃce wysokiej ochrony 

zasob·w wodnych): GZWP 335 (Zbiornik Krapkowice ï Strzelce Opolskie) i GZWP 328 (Dolina 

Kopalna Mağej Panwi).  

Zadania sğuŨŃce realizacji ponadlokalnych cel·w publicznych wynikajŃce z program·w 

rzŃdowych i samorzŃdowych, przedstawia poniŨsza tabela:  

 

 

LP. NAZWA PROGRAMU NAZWA ZADANIA 

1.  

Program Ochrony środowiska przyjňty UchwağŃ Nr 

XVI1/193/2008 z dnia 31 marca 2008 r. w sprawie  

przyjňcia "Programu Ochrony środowiska Wojew·dztwa 

Opolskiego na lata 2007- 2010 z uwzglňdnieniem 

perspektywy do 2014 roku" wraz z "AktualizacjŃ Planu 

Gospodarki Odpadami dla Wojew·dztwa Opolskiego"  

Cel ï Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne 

uŨytkowanie zasob·w naturalnych Dziağanie ï Ochrona  

i rozw·j obszar·w prawnie chronionych  

1) Utworzenie obszar·w europejskiej 

sieci obszar·w chronionych Natura 2000 

ï Obszar ochrony siedlisk "Dolina Mağej 

Panwi"   

2) Utworzenie rezerwat·w przyrody ï Mağa 

Panew  

2.  Regionalny Program Operacyjny 2007-2013  

Utworzenie Regionalnego Centrum 

Turystycznego "Dolina Mağej Panwi"  

3.  

Wojew·dzki Program Gospodarki Odpadami przyjňty 

UchwağŃ Nr XVI 1/193/2008 z dnia 31 marca  

2008 r. w sprawie przyjňcia "Programu Ochrony  

środowiska Wojew·dztwa Opolskiego na lata 2007-2010 z 

uwzglňdnieniem perspektywy do 2014 roku" wraz   

z "AktualizacjŃ Planu Gospodarki Odpadami dla  

Wojew·dztwa Opolskiego"  

Cel ï Transformacja systemu gospodarowania  z 

obecnego ukğadu wytw·rca ï skğadowisko do ukğadu  

wytw·rca ï efektywna selekcja/segregacja ï przetworzony 

odpad  

Dziağanie 1 ï Utworzenie Region·w Gospodarki Odpadami 

Komunalnymi wraz z instalacjami  

Poğudniowo-wschodni Region Gospodarki  

Odpadami z  Regionalnym Centrum  

Zagospodarowania i Unieszkodliwiania  

Odpad·w oraz regionalnym skğadowiskiem 

odpad·w w Kňdzierzynie-KoŦlu 

(Gospodarka odpadami komunalnymi            

w Gminie Zawadzkie realizowana bňdzie            

w ramach systemu obejmujŃcego rejon  

poğudniowo-wschodni)  

Tabela 16 Zadania sğuŨŃce realizacji ponadlokalnych cel·w publicznych wynikajŃce z program·w rzŃdowych 

i samorzŃdowych.  
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14. WYNIKI DIAGNOZY, O KTčREJ MOWA W ART. 10a UST. 1 USTAWY 

Z DNIA 6 GRUDNIA 2006 r. O ZASADACH PROWADZENIA POLITYKI 

ROZWOJU, PRZYGOTOWANA NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU 

GMINY 
 

Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju 

(Dz.U. 2023 r. poz. 225 z p·Ŧn. zm.), podmiot opracowujŃcy projekt strategii rozwoju przygotowuje 

diagnozň sytuacji spoğecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglňdnieniem obszar·w 

funkcjonalnych, w tym miejskich obszar·w funkcjonalnych. Dodatkowo, przed przyjňciem strategii 

rozwoju podmiot opracowujŃcy projekt dokumentu przeprowadza uprzedniŃ ewaluacjň trafnoŜci, 

przewidywanej skutecznoŜci i efektywnoŜci jej realizacji. 

Wyniki sporzŃdzonej diagnozy uwzglňdnia siň w studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z wymogami art. 10 ust. 1 pkt 2a ustawy  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Strategia Rozwoju Gminy Zawadzkie na lata 2023-2030 przyjňta uchwağŃ Nr XLIX/324/22 Rady 

Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 28 listopada 2022 r. zawiera diagnozň poszczeg·lnych sfer 

funkcjonowania gminy pozwalajŃcŃ na ocenň badanego obszaru pod kŃtem atrakcyjnoŜci osiedleŒczej, 

poziomu przedsiňbiorczoŜci oraz jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w. Ponadto diagnozň uzupeğniono o badanie 

ankietowe zrealizowane z udziağem lokalnej spoğecznoŜci. Wyniki analiz przedstawiono w podziale na 

nastňpujŃce kategorie: demografia, sprawy spoğeczne, edukacja i wychowanie oraz kultura, pomoc 

spoğeczna, przedsiňbiorczoŜĺ, rynek pracy, infrastruktura i ochrona Ŝrodowiska oraz finanse 

samorzŃdowe. 

Tabela 16.1 Wyniki diagnozy 

Kategorie diagnozy Kluczowe cechy i problemy 

Demografia  Depopulacja 

Starzenie siň spoğeczeŒstwa 

NiŨszy niŨ w wojew·dztwie odsetek ludnoŜci w wieku 

przedprodukcyjnym 

Ujemny przyrost naturalny 

Suburbanizacja wewnŃtrzgminna tj. z miasta na obszary wiejskie 

Sprawy spoğeczne  Dobre miejsce do Ũycia pod wzglňdem stanu Ŝrodowiska 

Dobra dostňpnoŜĺ usğug 

Niedostateczna liczba i niski stan obiekt·w kultury i integracji ludnoŜci 

Wystňpowanie barier architektonicznych 

Edukacja i wychowanie 

oraz kultura 

Wysoki poziom nauczania  

Bardzo dobra dostňpnoŜĺ przedszkoli 

Niski udziağ dzieci korzystajŃcych z opieki Ũğobkowej 

Niski poziom wydatk·w na kulturň i niedostateczna baza lokalowa 

Niski poziom czytelnictwa 

Pomoc  spoğeczna SpadajŃcy odsetek beneficjent·w pomocy spoğecznej 

WzrastajŃcy odsetek os·b starszych objňtych pomocŃ spoğecznŃ 

PrzedsiňbiorczoŜĺ  NiŨszy niŨ w powiecie i wojew·dztwie poziom przedsiňbiorczoŜci, ale 

z tendencjŃ wzrostowŃ 

Niski poziom rozwoju spoğeczeŒstwa obywatelskiego 

Rynek  pracy Niski poziom bezrobocia 
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Nieatrakcyjny lokalny rynek pracy, szczeg·lnie w zakresie branŨy 

innowacyjnych 

Deklarowana skğonnoŜĺ do migracji z powod·w zarobkowych 

Infrastruktura i ochrona 

Ŝrodowiska 

Dobry dostňp do podstawowej infrastruktury technicznej 

Sğabo rozwiniňty system transportu zbiorowego i jego sğaba 

dostňpnoŜĺ 

Zğy stan techniczny dr·g i chodnik·w 

Niska dostňpnoŜĺ mieszkaŒ oraz ich zğy stan techniczny i niewielka 

powierzchnia uŨytkowa. 

Dobry stan Ŝrodowiska, wysoki poziom lesistoŜci 60%, obszar 

atrakcyjny pod wzglňdem przyrodniczym i turystycznym 

Finanse  samorzŃdowe Dobra sytuacja finansowa gminy 

 

ťr·dğo: opracowanie wğasne 

 

15. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE 

KRAJOBRAZOWYM LUB OKREśLENIE PRZEZ AUDYT 

KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZčW PRIORYTETOWYCH 

 
Zgodnie ze stanem obowiŃzujŃcym na dzieŒ 31.XII.2022 r. dla wojew·dztwa opolskiego nie zostağ 

opracowany audyt krajobrazowy, ani wyznaczone granice krajobraz·w priorytetowych. 

 

16. ZAPEWNIENIE DOSTŇPNOśCI OSOBOM ZE SZCZEGčLNYMI 

POTRZEBAMI,  

Podczas projektowania zagospodarowania terenu naleŨy uwzglňdniĺ koniecznoŜĺ zapewnienia 

dostňpnoŜci osobom ze szczeg·lnymi potrzebami o kt·rych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.  

o zapewnianiu dostňpnoŜci osobom ze szczeg·lnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym 

projektowaniem (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240). 
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STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  

MIASTA I GMINY ZAWADZKIE   

 

CZŇśĹ II ï BILANS TERENčW  

PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWŇ  

wraz z prognozŃ demograficznŃ oraz analizŃ 

uwarunkowaŒ spoğecznych, ekonomicznych 

i Ŝrodowiskowych 

 

 

   

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zawadzkie, 2022  
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I. Wprowadzenie 

Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy stanowi podstawowy 

instrument pozwalajŃcy na ksztağtowanie polityki przestrzennej i kreowanie rozwoju gminy  

w zgodzie z zasadŃ zr·wnowaŨonego rozwoju oraz z uwzglňdnieniem koniecznoŜci dŃŨenia do ğadu 

przestrzennego. Te dwie nadrzňdne zasady wymuszajŃ szczeg·lnŃ dbağoŜĺ o rzetelne rozwaŨenie 

wszystkich uwarunkowaŒ wymaganych ustawŃ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 

rozwaŨne planowanie dalszych kierunk·w rozwoju przestrzennego i zagospodarowania terenu. 

Celowi powyŨszemu ma sğuŨyĺ zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

wprowadzona nowelizacjŃ z 2015 r. (Dz. U z 2015 r. poz. 1777) nakğadajŃca obowiŃzek sporzŃdzenia 

na potrzeby projektu studium dodatkowych analiz ekonomicznych, Ŝrodowiskowych i spoğecznych, 

prognoz demograficznych oraz bilansu teren·w przeznaczonych pod zabudowň, stanowiŃcych 

podstawň do okreŜlenia potrzeb i moŨliwoŜci rozwoju urbanistycznego gminy. 

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p·Ŧn. zm.) (dalej: ustawa o planowaniu) Ăw studium 

uwzglňdnia siň uwarunkowania wynikajŃce w szczeg·lnoŜci z: 

7)  potrzeb i moŨliwoŜci rozwoju gminy, uwzglňdniajŃcych w szczeg·lnoŜci:  

a)  analizy ekonomiczne, Ŝrodowiskowe i spoğeczne,  

b) prognozy demograficzne, w tym uwzglňdniajŃce, tam gdzie to uzasadnione, migracje  

w ramach miejskich obszar·w funkcjonalnych oŜrodka wojew·dzkiego,  

c) moŨliwoŜci finansowania przez gminň wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury 

technicznej, a takŨe infrastruktury spoğecznej, sğuŨŃcych realizacji zadaŒ wğasnych gminy,  

d)  bilans teren·w przeznaczonych pod zabudowň;ò. 

W art. 10 ust. 5 wyszczeg·lniono dziağania wymagane przy sporzŃdzaniu bilansu teren·w 

przeznaczonych pod zabudowň, gdzie kolejno:  

Ă1)  formuğuje  siň,  na  podstawie  analiz  ekonomicznych,  Ŝrodowiskowych,  spoğecznych,  prognoz  

demograficznych  oraz moŨliwoŜci finansowych gminy, o kt·rych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. aïc, 

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň, wyraŨone w iloŜci powierzchni 

uŨytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;  

2)  szacuje siň chğonnoŜĺ, poğoŨonych na terenie gminy, obszar·w o w peğni wyksztağconej zwartej 

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 

ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzňdowych nazwach miejscowoŜci i obiekt·w fizjograficznych, 

rozumianŃ jako moŨliwoŜĺ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyraŨonŃ  

w powierzchni uŨytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;  

3) szacuje siň chğonnoŜĺ, poğoŨonych na terenie gminy, obszar·w przeznaczonych  

w planach miejscowych pod zabudowň, innych niŨ wymienione w pkt 2, rozumianŃ jako moŨliwoŜĺ 

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyraŨonŃ w powierzchni uŨytkowej zabudowy,  

w podziale na funkcje zabudowy;  

4)  por·wnuje siň maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň, o kt·rym 

mowa w pkt 1, oraz sumň powierzchni uŨytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,  

o kt·rej mowa w pkt 2 i 3, a nastňpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowŃ 

zabudowň, o kt·rym mowa w pkt 1:  

a)  nie przekracza sumy powierzchni uŨytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy ï nie 

przewiduje siň lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o kt·rych mowa w pkt 2 i 3,  

b)  przekracza  sumň  powierzchni  uŨytkowej  zabudowy,  w podziale  na  funkcje  zabudowy  ï  

bilans  teren·w  pod zabudowň uzupeğnia siň o r·Ũnicň tych wielkoŜci wyraŨonŃ w powierzchni 

uŨytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje siň lokalizacjň nowej 
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zabudowy poza obszarami, o kt·rych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w iloŜci wynikajŃcej  

z uzupeğnionego bilansu;  

5)  okreŜla siň:  

a) moŨliwoŜci finansowania przez gminň wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury 

technicznej oraz spoğecznej, sğuŨŃcych realizacji zadaŒ wğasnych gminy,  

b)  potrzeby inwestycyjne gminy wynikajŃce z koniecznoŜci realizacji zadaŒ wğasnych, zwiŃzane  

z lokalizacjŃ nowej zabudowy na obszarach, o kt·rych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku,  

o kt·rym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;  

6)  w  przypadku  gdy  potrzeby  inwestycyjne,  o kt·rych  mowa  w pkt 5  lit. b,  przekraczajŃ  moŨliwoŜci  

finansowania, o kt·rych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje siň zmian w celu dostosowania zapotrzebowania 

na nowŃ zabudowň do moŨliwoŜci finansowania przez gminň wykonania sieci komunikacyjnej  

i infrastruktury technicznej oraz spoğecznej.  

6. Dziağania, o kt·rych mowa w ust. 5, mogŃ wymagaĺ powt·rzenia, na zasadzie analizy wariant·w lub 

realizacji procesu iteracyjnego, oraz powt·rzenia wszystkich lub czňŜci z nich, takŨe w poğŃczeniu  

z innymi czynnoŜciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.  

7. OkreŜlajŃc zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň, o kt·rym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze siň pod uwagň:  

1)  perspektywň nie dğuŨszŃ niŨ 30 lat;  

2) niepewnoŜĺ proces·w rozwojowych wyraŨajŃcŃ siň moŨliwoŜciŃ zwiňkszenia 

zapotrzebowania w stosunku do wynik·w analiz nie wiňcej niŨ o 30%.ò. 

Niniejsze opracowanie obejmuje analizy: ekonomicznŃ, ŜrodowiskowŃ i spoğecznŃ, prognozň 

demograficznŃ oraz analizň moŨliwoŜci finansowych gminy, stanowiŃce materiağ wejŜciowy do 

sporzŃdzenia bilansu teren·w przeznaczonych pod zabudowň. 
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II. Potrzeby i moŨliwoŜci rozwoju gminy - uwarunkowania 

rozwoju  

Lokalizacja nowej zabudowy, w zağoŨeniu ustawy o planowaniu, powinna stanowiĺ wypadkowŃ 

uwarunkowaŒ ekonomicznych, Ŝrodowiskowych, spoğecznych i demograficznych ksztağtujŃcych 

zapotrzebowanie oraz moŨliwoŜci finansowych gminy w zakresie budowy dr·g, sieci infrastruktury 

technicznej oraz obiekt·w infrastruktury spoğecznej.  W kolejnych podrozdziağach przedstawiono wyniki 

przeprowadzonych analiz wpğywajŃcych na moŨliwoŜĺ wyznaczenia nowych teren·w przeznaczonych 

pod zabudowň z uwzglňdnieniem podziağu funkcjonalnego. 

1. Wyniki analiz Ŝrodowiskowych 

1.1. Obszary chronione  

Na obszarze gminy Zawadzkie wystňpujŃ obszary i obiekty objňte ochronŃ na podstawie ustawy 

o ochronie przyrody, w tym:  

 

 

Rysunek 1 Rozmieszczenie obszar·w objňtych formami ochrony przyrody. 

ťr·dğo: opracowanie wğasne 

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ĂLasy Stobrawsko-Turawskieò objňty ochronŃ prawnŃ na 

podstawie uchwağy Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 27 wrzeŜnia 2016 r. 

w sprawie obszar·w chronionego krajobrazu. Obejmuje wiňkszoŜĺ gminy Zawadzkie,  

z wyğŃczeniem obszar·w zabudowanych. Obszar jest istotny w szczeg·lnoŜci w zakresie czynnej 

ochrony nieleŜnych ekosystem·w lŃdowych oraz w celu peğnienia funkcji korytarza ekologicznego 

sieci ekologicznej ECONET-PL o znaczeniu krajowym (10K) i poprzez korytarze ekologiczne,  

w tym korytarz ekologiczny doliny Jemielnicy, stanowi poğŃczenie terenu gminy  

z wielkoprzestrzennymi ekosystemami las·w porastajŃcych centralnŃ i p·ğnocnŃ czňŜĺ regionu. 
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Jest to r·wnieŨ czňŜĺ jednego z najwaŨniejszych dla regionalnej bior·ŨnorodnoŜci kompleks·w 

leŜno-ğŃkowych.  

Zgodnie z Ä3 ust. 1. ww. uchwağy Sejmiku w celu zachowania walor·w obszar·w OCHK, na ich 

terenie okreŜla siň nastňpujŃce zakazy:  

1) realizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko w rozumieniu 

przepis·w ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego 

ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na 

Ŝrodowisko; 

2) budowania nowych obiekt·w budowlanych w pasie szerokoŜci 100 m od:  

a) linii brzeg·w rzek, jezior i innych naturalnych zbiornik·w wodnych, 

b) zasiňgu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach pğynŃcych 

przy normalnym poziomie piňtrzenia okreŜlonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o kt·rym mowa 

w art.122 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne z wyjŃtkiem urzŃdzeŒ wodnych 

oraz obiekt·w sğuŨŃcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leŜnej lub rybackiej; 

3) likwidowania i niszczenia zadrzewieŒ Ŝr·dpolnych, przydroŨnych i nadwodnych, jeŨeli nie 

wynikajŃ one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeŒstwa ruchu 

drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remont·w lub naprawy urzŃdzeŒ 

wodnych; 

4) wydobywania do cel·w gospodarczych skağ, w tym torfu, oraz skamieniağoŜci, w tym kopalnych 

szczŃtk·w roŜlin i zwierzŃt, a takŨe minerağ·w; 

5) dokonywania zmian stosunk·w wodnych, jeŨeli sğuŨŃ innym celom niŨ ochrona przyrody lub 

zr·wnowaŨone wykorzystanie uŨytk·w rolnych i leŜnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub 

rybacka; 

6) likwidowania naturalnych zbiornik·w wodnych, starorzeczy i obszar·w wodno-bğotnych. 

2. Zakaz, o kt·rym mowa w Ä 3 ust.1 pkt 2, nie dotyczy: 

1) obszar·w zabudowy miast i wsi, w granicach okreŜlonych w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku w studium uwarunkowaŒ  

i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy, jeŨeli przeprowadzona strategiczna ocena 

oddziağywania na Ŝrodowisko wykazağa brak negatywnego wpğywu na ochronň przyrody, w tym 

peğnionŃ funkcjň korytarzy ekologicznych i ochronň krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu; 

2) sztucznych zbiornik·w wodnych, za wyjŃtkiem: Zbiornika Nyskiego, Otmuchowskiego  

i Turawskiego; 

3) siedlisk rolniczych w zakresie uzupeğniania istniejŃcej zabudowy o obiekty zwiŃzane  

z prowadzeniem gospodarstwa rolnego; 

4) dziağek przeznaczonych pod zabudowň wyznaczonych w obowiŃzujŃcych w dniu wejŜcia  

w Ũycie niniejszej uchwağy miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach 

lokalizacyjnych. 

PowyŨsze zakazy stanowiŃ ograniczenie dla rozwoju zabudowy jedynie na terenie wsi Kielcza. Tereny 

zabudowane miasta Zawadzkie i wsi ŧňdowice znajdujŃ siň poza obszarem OCHK.  

2) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 PLH160008 ĂDolina Mağej Panwiò ï obejmuje znacznŃ 

czňŜĺ gminy Zawadzkie, w pasie o zmiennej szerokoŜci wzdğuŨ doliny rzeki Mağa Panew. PoğoŨony 

jest w wiňkszoŜci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ĂLasy Stobrawsko-Turawskieò.  

Zlokalizowany gğ·wnie na terenach leŜnych, w mniejszej czňŜci terenach uŨytkowanych rolniczo. 

Opisywane tereny znajdujŃ siň we wschodniej czňŜci R·wniny Opolskiej, w ObniŨeniu Mağej Panwi. 

PrzekraczajŃ one wysokoŜĺ 200 m n.p.m. i wkraczajŃ w obszar wyŨyn. CharakteryzujŃ siň 

znacznym zr·Ũnicowaniem budowy litologicznej. Skrzydğa holoceŒskiej niecki budujŃ tu od p·ğnocy 

tarasy plejstoceŒskiej rzeki, a od poğudnia osady akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej. 
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WystňpujŃ tu formy rzeŦby zwiŃzane z wyciňtŃ w skağach g·rnotriasowych rynnŃ dolinnŃ Mağej 

Panwi, tj.:  

¶ starorzecza ï wystňpujŃce bardzo licznie w przykorytowej czňŜci doliny Mağej Panwi,  

¶ pğaskie holoceŒskie tarasy zalewowe ï zlokalizowane w dennej i najczňŜciej przykorytowej 

czňŜci dolin rzek i charakteryzujŃce siň duŨŃ dynamikŃ zjawisk erozyjno-akumulacyjnych,  

¶ pğaskie tarasy plejstoceŒskie nadzalewowe ï zlokalizowane na skrzydğach dolin, 

w szczeg·lnoŜci rozwiniňte na p·ğnoc od Mağej Panwi, pokryte licznymi wydmami,  

¶ krawňdzie poszczeg·lnych taras·w ï wyraŦnie zaznaczajŃ siň na granicy taras·w 

holoceŒskich i tarasu bağtyckiego Mağej Panwi, gdzie osiŃgajŃ lokalnie wysokoŜĺ 5-7 m,  

¶ koryta rzek ï w przypadku Mağej Panwi sŃ najlepiej zachowanymi naturalnymi korytami 

duŨej rzeki nizinnej na opolszczyŦnie,  

¶ oraz torfowiska i namuliska ï wyksztağcone wyspowo w przykorytowych czňŜciach den 

dolin, w najwiňkszych pğatach wystňpujŃ w dolinie Mağej Panwi.  

W strukturze dominujŃcych w obszarze zbiorowisk leŜnych najwiňkszym udziağem charakteryzujŃ 

siň lasy iglaste ï bory ŜwieŨe, mieszane oraz bagienne. Lasy liŜciaste majŃ niewielki udziağ. NaleŨŃ 

do nich gğ·wnie ğňgi i zbiorowiska grŃdowe. W zbiorowiskach leŜnych zachowağo siň szereg 

cennych okaz·w drzew, kt·re obecnie stanowiŃ pomniki przyrody. W wiňkszoŜci sŃ to pojedyncze 

okazy i grupy dňbu szypuğkowego oraz klonu zwyczajnego. Teren poza lasami stanowiŃ gğ·wnie 

uŨytki zielone w duŨym stopniu intensywnie uŨytkowane jako pastwiska i ğŃki. CzňŜĺ grunt·w 

rolnych nie jest uŨytkowana i stopniowo zarasta w wyniku sukcesji wt·rnej.15 

Obszar utworzony decyzjŃ Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie 

przyjňcia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu teren·w 

majŃcych znaczenie dla Wsp·lnoty skğadajŃcych siň na kontynentalny region biogeograficzny 

(notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE). Zmieniony RozporzŃdzeniem 

Ministra Klimatu i środowiska z dnia 5 lipca 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk 

Dolina Mağej Panwi (PLH160008). Na obszarze obowiŃzuje Plan zadaŒ ochronnych ustanowiony 

ZarzŃdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu i Regionalnego Dyrektora 

Ochrony środowiska w Katowicach z dnia 14 lutego 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadaŒ 

ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Mağej Panwi PLH160008 (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 500). 

3) pomniki przyrody ï   6 drzew, w tym:  

¶ DŃb szypuğkowy - Quercus robur, 

¶ DŃb szypuğkowy - Quercus robur, 

¶ Lipa drobnolistna (tr·jwierzchoğkowa) - Tilia cordata,  

¶ DŃb czerwony - Quercus rubra, 

¶ DŃb szypuğkowy - Quercus robur, 

¶ Grab zwyczajny (Grab pospolity) - Carpinus betulus; 

4) rezerwaty przyrody ï nie wystňpujŃ; 

5) zespoğy przyrodniczo-krajobrazowe, ustanowione RozporzŃdzeniem Nr 0151/P/8/2003 

Wojewody Opolskiego z dnia 8 grudnia 2003 r. w sprawie uznania za zespoğy przyrodniczo-

krajobrazowe (Dz. Urz. Woj. Op. z 2003 r. Nr 109, Poz. 2303): 

a) Mostki - obszar wzniesieŒ morenowych poroŜniňtych lasami,  

b) Pod Dňbami - kompleks leŜny poğoŨony w dolinie rzeki Mağa Panew; 
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6) uŨytki ekologiczne  

Tabela 1 Wykaz uŨytk·w ekologicznych gminy Zawadzkie 

 Nazwa  Powierzchnia  Rodzaj uŨytku WartoŜĺ przyrodnicza 

1.  Sitowie 0.6200 bagno Obszar wystňpowania nastňpujŃcych gatunk·w 
zwierzŃt: sarna Capreolus capreolus, jeleŒ europejski 
Cervus elaphus, daniel Dama dama, dzik Sus scrofa, 
zaskroniec Natrix natrix, Ũmija zygzakowata Vipera 
berus, tygrzyk paskowany Argiope bruennic 

2.  Smuga 1.8400 pğaty nieuŨytkowanej 
roŜlinnoŜci 

 

3.  Kaczmorka 0.4000 pğaty nieuŨytkowanej 
roŜlinnoŜci 

 

4.  Dwoinka 4.3800 pğaty nieuŨytkowanej 
roŜlinnoŜci 

Kompleks ğŃk Ŝr·dleŜnych z przylegğymi bagnami 

5.  Jelenie Rogi 1.7200 pğaty nieuŨytkowanej 
roŜlinnoŜci 

Unikalne biotopy ğŃkowe i ekotonowe 

6.  KsiňŨe 
Stawy 

9.9200 bagno Bagno Ŝr·dleŜne w naturalnej sukcesji 

7.  Hehelec 4.0000 pğaty nieuŨytkowanej 
roŜlinnoŜci 

ĞŃka Ŝr·dleŜna z zabagnionym, zarastajŃcym 
starorzeczem 

8.  Nowe ĞŃki 9.0800 pğaty nieuŨytkowanej 
roŜlinnoŜci 

 

9.  Nad MağŃ 
PanwiŃ 

2.9100 bagno Bagno bňdŃce starorzeczem Mağej Panwi 

10.  Koğo 15.8500 bagno Bagno Ŝr·dleŜne w naturalnej sukcesji 

11.  ĞŃki Woltera 3.1700 pğaty nieuŨytkowanej 
roŜlinnoŜci 

Zesp·ğ ğŃk Ŝr·dleŜnych 

12.  Przy Kole 0.6600 pğaty nieuŨytkowanej 
roŜlinnoŜci 

 

13.  Nasiej·w 7.0600 pğaty nieuŨytkowanej 
roŜlinnoŜci 

ĞŃki Ŝr·dleŜne z niewielkim zbiornikiem wodnym 

14.  Pod Dňbem 1.6500 pğaty nieuŨytkowanej 
roŜlinnoŜci 

 

15.  Przy 
Ğublinieckiej 

4.3200 pğaty nieuŨytkowanej 
roŜlinnoŜci 

 

16.  Oczko 0.7000 pğaty nieuŨytkowanej 
roŜlinnoŜci 

 

17.  Podarta 5.2500 bagno 
 

18.  świŒski Ğuk 6.5300 starorzecze ĞŃka Ŝr·dleŜna bňdŃca zaroŜniňtym starorzeczem 

ťr·dğo: https://crfop.gdos.gov.pl 

 

1.2. Hydrografia i hydrogeologia 

Obszar gminy Zawadzkie naleŨy do Subregionu środkowej Odry Poğudniowego, zlewni Mağej Panwi  

z poziomami wodonoŜnymi w osadach czwartorzňdowych oraz w Ŝrodkowym i dolnym triasie. Wedğug 

regionalizacji hydrogeologicznej, teren opracowania leŨy w XII Regionie ślŃsko-Krakowskim 

(Bytomsko-Olkuskim). Na obszarze opracowania wystňpujŃ cztery piňtra wodonoŜne. Gğ·wnym 

oŜrodkiem wodonoŜnym sŃ utwory czwartorzňdu (zbiornik porowy); neogenu (porowy); kredy (porowo-

szczelinowy) oraz triasu (porowo-szczelinowy, szczelinowo-krasowy). 

Poziom w·d gruntowych w gminie zalega na wielu obszarach bardzo pğytko, miejscowo zaledwie 

kilkadziesiŃt centymetr·w pod powierzchniŃ, co stanowi znaczŃce utrudnienie dla zabudowy.  

Na obszarze objňtym zmianŃ studium pierwszy poziom wodonoŜny zalega na gğňbokoŜci ok. 2 m. 

Zwierciadğo swobodne znajduje siň na wysokoŜci 205 m n.p.m. czyli okoğo 2 - 3,5 m pod poziomem 

terenu. Dominuje zachodni kierunek spğywu w·d podziemnych.  

Na obszarze gminy Zawadzkie wystňpujŃ cztery gğ·wne zbiorniki w·d podziemnych, w tym:  

¶ zbiornik GZWP nr 333 Opole ï Zawadzkie, udokumentowany (2005 r.), w utworach triasu 

Ŝrodkowego zwiŃzany ze strukturami wapienia muszlowego, 

¶ zbiornik GZWP nr 335 Krapkowice ï Strzelce Opolskie, udokumentowany (2013 r.), porowo-

szczelinowy w utworach triasu dolnego w obrňbie formacji pstrego piaskowca. Zbiornik zalega 

na gğňbokoŜci okoğo 320 m i zawiera bardzo czystŃ wodň. Szacowane zasoby dynamiczne 

https://crfop.gdos.gov.pl/
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zbiornika (przepğywajŃce codziennie, moŨliwe do wydobycia bez zmniejszania zasob·w) 

wynoszŃ 20 tys. m3; 

¶ Zbiornik GZWP nr 327 Lubiniec ï Myszk·w, udokumentowany (2000 r.), krasowo-szczelinowy; 

¶ Zbiornik GZWP nr 328 Dolina Kopalna rzeki Mağa Panew, udokumentowany (2011r), porowy. 

Teren gminy Zawadzkie naleŨy do Regionu Wodnego środkowej Odry o kodzie PLGW6000110  

o wodach w stanie dobrym, potencjalnie niezagroŨonych.  

Na obszarze gminy wystňpuje 9 czynnych ujňĺ wody. WodociŃg zbiorowy zaopatruje w wodň 

miejscowoŜci Zawadzkie, ŧňdowice i Kielcza. Woda dostarczana jest z trzech studni gğňbinowych nr 1 

i 1z (Zawadzkie, ul. Opolska 61) oraz nr 5 (ŧňdowice ul. Opolska) ujmujŃcych wody podziemne ze 

zbiornik·w w·d podziemnych triasu Ŝrodkowego GZWP 333. Sp·ğka posiada r·wnieŨ dwa ujňcia 

rezerwowe: nr 3 przy ul. Chopina i nr 4 przy ul. Opolskiej w Zawadzkiem oraz jeden nieuzbrojony otw·r 

studzienny nr 6.16 

Dodatkowo wystňpujŃ: 

- 2 studnie (gğňbinowa i kopana) na terenie Alchemia S.A. Walcownia Rur Andrzej, 

- 1 studnia na terenie Domu Pomocy Spoğecznej, 

- 1 studnia na dziağce nr 3117/2 a.m. 9 w Zawadzkiem - nowe ujňcie wody na potrzeby 

NadleŜnictwa Zawadzkie. 

Obszar gminy Zawadzkie charakteryzuje siň bardzo dobrze rozwiniňtŃ sieciŃ w·d powierzchniowych. 

Zgodnie z podziağem na jednolite czňŜci w·d powierzchniowych, na obszarze gminy wyodrňbniono 

dziewiňĺ JCWP, z kt·rych wszystkie znajdujŃ siň w stanie zğym, w wiňkszoŜci zagroŨonym 

nieosiŃgniňciem zakğadanych cel·w Ŝrodowiskowych. 

Najwiňkszy ciek gminy, rzeka Mağa Panew, jest  lewobrzeŨnym dopğywem Odry.  

CharakterystycznŃ cechŃ sieci hydrograficznej gminy jest w wiňkszoŜci zbliŨony do r·wnolegğego 

przebieg rzek i potok·w. Rzeki badanego obszaru naleŨŃ do rzek typowo nizinnych o niwalno-

fluwialnym reŨimie zasilania. GňstoŜĺ sieci rzecznej obszaru gminy jest bardzo zr·Ũnicowana. 

NajwiňkszŃ gňstoŜciŃ systemu hydrograficznego charakteryzujŃ siň obszary leŜne w p·ğnocnej czňŜci 

Gminy. Natomiast najniŨsza gňstoŜĺ sieci wystňpuje na obszarze poğoŨonym w poğudniowej czňŜci 

Gminy na poğudnie i poğudniowy zach·d od Kielczy. Wsp·ğczesna sieĺ rzeczna gminy Zawadzkie jest 

bardzo silnie uregulowana, z wyjŃtkiem Mağej Panwi na odcinkach leŜnych od Fosowskiego do 

Zawadzkiego oraz od Kielczy do Krupskiego Mğyna. Na obu odcinkach wystňpujŃ wszystkie typowe dla 

duŨych rzek nizinnych, dobrze zachowane elementy koryta, tj. meandry, starorzecza, plosa, gğňbie, 

pğycizny, podciňte wysokie krawňdzie, namuliska itp. Mağa Panew na tych odcinkach charakteryzuje siň 

naturalnoŜciŃ funkcjonowania w zakresie dynamiki zmian przepğywu i ksztağtowania rzeŦby fluwialnej. 

W zakresie wystňpowania zbiornik·w w·d stojŃcych teren gminy wyr·Ũnia siň duŨŃ ich liczebnoŜciŃ, 

ale bardzo niewielkim udziağem powierzchniowym. Niewielkie kompleksy naturalnych i sztucznych 

zbiornik·w wodnych zwiŃzane sŃ z holoceŒskŃ dolinŃ Mağej Panwi oraz z wyrobiskami 

poeksploatacyjnymi, torfowiskami, namuliskami i nieckami bezodpğywowymi. 

Na obszarze zmiany studium nie wystňpujŃ cieki ani zbiorniki wodne. Warunki wodne nie stanowiŃ 

ograniczenia dla lokalizacji zabudowy. 

 

 

 

 

 

 

 

16 ²ƛŜƭƻƭŜǘƴƛ Ǉƭŀƴ ǊƻȊǿƻƧǳ ƛ ƳƻŘŜǊƴƛȊŀŎƧƛ ǳǊȊŊŘȊŜƵ ǿƻŘƻŎƛŊƎƻǿȅŎƘ ƛ ƪŀƴŀƭƛȊŀŎȅƧƴȅŎƘ ƴŀ ƭŀǘŀ нлмт-2021 w gminie Zawadzkie 
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1.3. ZagroŨenia Ŝrodowiska 

ZagroŨenie powodziŃ i podtopieniami 

Na obszarze gminy wystňpujŃ obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziowego w rozumieniu ustawy 

z dnia 16 czerwca 2023 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478). W wiňkszoŜci stanowiŃ one 

nieregularny pas wzdğuŨ przebiegu rzeki Mağa Panew.  

 

Rysunek 2 Obszary zagroŨenia powodziowego 

 

Rzeka nie ma jednak wystarczajŃcego potencjağu wezbraniowego do wprowadzania technicznej 

ochrony przeciwpowodziowej w postaci obwağowaŒ miňdzywala i innych urzŃdzeŒ hydrotechnicznych, 

stŃd na terenie gminy Zawadzkie brak wağ·w przeciwpowodziowych, jedynie przy ul. KiliŒskiego  

w Zawadzkiem i w Kielczy przy ul. Mostowej wystňpuje wzmocniony podwyŨszony brzeg. 

Potencjalne zagroŨenie powodziowe o charakterze przede wszystkim podtopieŒ i zalew·w po nagğych 

wiosennych i letnich wezbraniach rzecznych wystňpuje gğ·wnie na terenach leŜnych na zach·d od 

miasta Zawadzkie oraz w p·ğnocnej czňŜci wsi Kielcza i ŧňdowice. RegulacyjnŃ rolň dla przepğyw·w w 

rzece peğniŃ mokradğa oraz rowy melioracyjne i zwiŃzane z nimi rurociŃgi, przepusty, zastawki oraz jazy 

na potokach, Kanale Hutniczym i Mağej Panwi. 

Tereny zagroŨone podtopieniami powinny byĺ wyğŃczane z zabudowy zar·wno ze wzglňdu na 

bezpieczeŒstwo ludzi i mienia, jak r·wnieŨ ze wzglňdu na ich duŨy potencjağ retencyjny.   

Obszar objňty zmianŃ Studium nie jest zagroŨony podtopieniami. 

ZagroŨenie osuwaniem siň mas ziemnych 

Na obszarze gminy Zawadzkie w systemie SOPO zarejestrowane zostağy cztery lokalizacje 

wystňpujŃcych osuwisk oraz 15 obszar·w zagroŨonych ruchami masowym ziemi. Wszystkie 

zidentyfikowane osuwiska stanowiŃ obrywy zlokalizowane wzdğuŨ koryta rzeki Mağa Panew, w tym jedno 

w ŧňdowicach i trzy w Zawadzkiem. ŧadne z osuwisk nie zagraŨa zabudowie. 
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Rysunek 3 Lokalizacja osuwisk i teren·w zagroŨonych masowymi ruchami ziemi na terenie gminy Zawadzkie.  

/Ŧr·dğo: https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO / 

 

1.4. Gleby 

Na obszarze gminy Zawadzkie wystňpujŃ w wiňkszoŜci Ŝrednie i sğabe gleby dla produkcji rolniczej. 

Zdecydowanie przewaŨajŃ utwory piaszczyste, znaczny udziağ osiŃgajŃ r·wnieŨ utwory gliniaste. 

WskaŦnik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 62,8 pkt i jest zdecydowanie niŨszy od 

wojew·dzkiego (82,1 pkt.). Na terenie gminy Zawadzkie nie wystňpujŃ gleby klas I i II, a gleby chronione 

klasy  IIIa i IIIb zajmujŃ zaledwie ok. 0,4% grunt·w ornych. Zdecydowanie dominujŃ gleby klasy V 

(50,5%) i VI (21,7%), co wpğywa na niekorzystne warunki prowadzenia dziağalnoŜci rolniczej. W trwağych 

uŨytkach zielonych gleby klasy I  i II nie wystňpujŃ, a  klasy III zajmujŃ zaledwie 0,5%. Z kolei klasa IV 

stanowi 42,0%, V ï 42,2%, VI ï 15,3%.  

Na wiňkszoŜci obszaru gminy jakoŜĺ gleb nie stanowi ograniczenia dla lokalizacji nowej zabudowy. 

https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO%20/
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1.5. Udokumentowane zğoŨa surowc·w oraz tereny g·rnicze 

Na terenie gminy Zawadzkie, w soğectwie Kielcza wystňpuje jedno udokumentowane zğoŨe kopaliny  

o nr 2555 i nazwie òRadoniaò, zawierajŃce wapienie i margle przemysğu wapienniczego. ZğoŨe nie jest 

eksploatowane.  Nie wyznaczono natomiast obszar·w prognostycznych ani perspektywicznych. 

1.6. Klimat akustyczny 

Gğ·wnymi Ŧr·dğami hağasu przekraczajŃcego dopuszczalne normy na terenie gminy Zawadzkie sŃ drogi 

wojew·dzkie i linia kolejowa nr 144. Lokalnie wystňpujŃ r·wnieŨ przekroczenia poziomu hağasu kt·rego 

Ŧr·dğem sŃ zakğady produkcyjne 

W celu minimalizacji negatywnego oddziağywania na ludnoŜĺ, obszary poğoŨone bezpoŜrednio wzdğuŨ 

linii kolejowej i dr·g wojew·dzkich powinny byĺ wyğŃczone z lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.  

Obszar objňty zmianŃ studium zlokalizowany jest w bezpoŜrednim sŃsiedztwie linii kolejowej, stŃd jego 

przeznaczenie nie powinno obejmowaĺ funkcji chronionych akustycznie. 

1.7. Podsumowanie 

Uwarunkowania zwiŃzane ze stanem Ŝrodowiska i jego ochronŃ nie stanowiŃ ograniczeŒ w zmianie 

kierunku zagospodarowania dla obszaru objňtego zmianŃ Studium.  

 

2. Prognoza demograficzna 
 

Gmina Zawadzkie zajmuje obszar o powierzchni 8214 ha, z czego miasto Zawadzkie stanowi  

1646,05 ha. W koŒcu 2022 r. gminň zamieszkiwağo 10 486 os·b, w tym 61% og·ğu ludnoŜci stanowili 

mieszkaŒcy miasta.  

GňstoŜĺ zaludnienia jest doŜĺ niska i wynosi Ŝrednio 127,6 os·b na 1km2, przy czym najwyŨszŃ wartoŜĺ 

osiŃga w mieŜcie gdzie wynosi 386 os·b na 1 km2, a najniŨszŃ w ŧňdowicach 51 os·b na 1 km2. WieŜ 

Kielcza cechuje gňstoŜĺ zaludnienia r·wna 88,5 os·b na 1 km 2. Niska gňstoŜĺ zaludnienia wiŃŨe siň 

z duŨŃ powierzchniŃ las·w w granicach poszczeg·lnych obrňb·w, szczeg·lnie w ŧňdowicach.  

W og·lnej liczbie mieszkaŒc·w przewaŨajŃ kobiety, kt·re stanowiŃ 52% og·ğu ludnoŜci, przy czym na 

obszarze wiejskim wskaŦnik ten jest nieznacznie wyŨszy i wynosi 52,48%, niŨ na obszarze miasta 

51,76%. Wsp·ğczynnik feminizacji jest r·wny 108,51, co oznacza Ũe na kaŨdych 100 mňŨczyzn 

przypada ponad 108 kobiet. WartoŜĺ ta wzrosğa od 2021 roku kiedy wynosiğa 104. 
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Rysunek 4 GňstoŜĺ zaludnienia. Stan w dniu 15 XII 2022 r. /Ŧr·dğo: opracowanie wğasne/ 

Podobnie jak w cağym kraju i wojew·dztwie opolskim, r·wnieŨ w gminie Zawadzkie odnotowywany jest 

stağy spadek liczby mieszkaŒc·w, co ma znaczŃcy wpğyw na kondycjň spoğecznŃ i gospodarczŃ tego 

obszaru. PrzyjmujŃc rok 2007 za bazowy, ubytek ludnoŜci odnotowany na koniec 2022 r.  

w skali cağej gminy wyni·sğ 1893 osoby tj. 15,29 %, natomiast w samym mieŜcie Zawadzkie aŨ 20,37%.  

Tabela 2 LudnoŜĺ. Stan w dniu 31 XII 

wyszczeg·lnienie 2007 2012 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2017=100% 2007=100% 

Zawadzkie 7976 7443 6912 6813 6700 6591 6483 6351 -8,12% -20,37% 

Kielcza 1953 1919 1863 1847 1825 1824 1810 1820 -2,31% -6,81% 

ŧňdowice 2450 2358 2326 2310 2321 2308 2311 2315 -0,47% -5,51% 

OGčĞEM 12379 11720 11101 10970 10846 10723 10604 10486 -5,54% -15,29% 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych USC Zawadzkie 

Ubytek ma charakter stağy, w analizowanym okresie 2007-2022 w gminie Zawadzkie w skali roku nie 

zanotowano Ũadnego wzrostu liczby ludnoŜci, przy czym we wsiach Kielcza i ŧňdowice w ostatnich 

latach liczba ludnoŜci wykazuje stabilnoŜĺ, a nawet zdarzağy siň wzrosty. JednoczeŜnie w mieŜcie liczba 

ludnoŜci stale spada, w tym w stosunku do roku 2007 o ponad 20%, a w przeciŃgu ostatnich 5 lat  

o 8,12%. 

 

 

Wykres 1 WielkoŜĺ populacji w podziale na miejscowoŜci. /Ŧr·dğo: opracowanie wğasne/ 
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Obserwowane od prawie 30 lat trendy proces·w demograficznych wskazujŃ, Ũe sytuacja ludnoŜciowa 

Polski jest trudna. W najbliŨszych dekadach w Polsce spodziewane sŃ powaŨne zmiany demograficzne, 

kt·re bňdŃ miağy niebagatelne konsekwencje spoğeczno-gospodarcze. Przewidywany powaŨny spadek 

liczby ludnoŜci bňdzie postňpowağ wraz ze starzeniem siň struktury biologicznej, w tym starzeniem siň 

zasob·w pracy17. 

Zgodnie z ĂPrognozŃ ludnoŜci gmin na lata 2017 ï 2030ò opracowanŃ w 2017 r. przez Gğ·wny UrzŃd 

Statystyczny dla wszystkich gmin w Polsce,  w gminie Zawadzkie przewidywany byğ dalszy ubytek liczby 

ludnoŜci do poziomu 9957 os·b w 2030 r. NaleŨy jednak zauwaŨyĺ, Ũe juŨ w chwili obecnej prognozy 

te sŃ nieaktualne, a ubytek liczby mieszkaŒc·w okazağ siň wiňkszy niŨ prognozowany. Prognoza 

zakğadağa bowiem na koniec 2022 r. stan 10 922 osoby, a faktycznie byğo ich 10 486 (o 436 os·b mniej). 

RozbieŨnoŜci miňdzy rzeczywistymi a prognozowanymi wielkoŜciami wymagajŃ korekty danych 

wejŜciowych i  aktualizacji zağoŨeŒ.   

 

Wykres 2 Przyrost naturalny ludnoŜci w latach 1995-2021 w gminie Zawadzkie 

ťr·dğo: Polska w liczbach na podstawie danych GUS 

Spadek liczby ludnoŜci jest rezultatem niekorzystnych zmian w ruchu naturalnym i migracyjnym.  

W analizowanych latach 2007ï2022 obserwuje siň stabilizacjň liczby urodzeŒ przy jednoczesnej 

znacznej przewadze liczby zgon·w. Dodatni przyrost naturalny odnotowywany byğ w latach 1995ï2000. 

W p·Ŧniejszym okresie 2001ï2009 bilans urodzeŒ i zgon·w byğ ujemny i sukcesywnie siň pogğňbiağ.  

W latach 2010 ï 2018 wystŃpiğa naprzemiennie niewielka przewaga zgon·w lub urodzeŒ, jednak od 

roku 2019 ponownie odnotowano przewagň zgon·w, szczeg·lnie duŨŃ w 2020 r., co byğo spowodowane 

m.in. pandemiŃ koronowirusa. W 2022 r. w gminie Zawadzkie zarejestrowano 82 urodzenia (do 15.XII) 

i 130 zgon·w. 

 

 

17 {ȊŀƱǘȅǎ 5ƻǊƻǘŀΣ DƱƽǿƴȅ ¦ǊȊŊŘ {ǘŀǘȅǎǘȅŎȊƴȅΣ 5ŜǇŀǊǘŀƳŜƴǘ .ŀŘŀƵ 5ŜƳƻƎǊŀŦƛŎȊƴȅŎƘ 
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Wykres 3 Przyrost naturalny ludnoŜci w latach 2017-2022 w gminie Zawadzkie 

Wsp·ğczynnik przyrostu naturalnego na 1000 ludnoŜci wynosiğ w 2021 r. minus 1,97ă, przy czym 

w mieŜcie -5,3ă , a na wsi -2,8ă. Niekorzystny trend w ruchu naturalnym ma charakter trwağy 

z tendencjŃ do pogğňbiania, kt·rego przyczynŃ jest m.in. niska dzietnoŜĺ, kt·ra nie gwarantuje prostej 

zastňpowalnoŜci pokoleŒ. Wsp·ğczynnik dzietnoŜci okreŜlajŃcy liczbň dzieci urodzonych przez 

przeciňtnŃ kobietň w ciŃgu cağego okresu rozrodczego (15 - 49 lat), dla gminy Zawadzkie wynosi 1,23  

i jest wyŨszy niŨ dla wojew·dztwa Opolskiego (1,17), ale niŨszy od wskaŦnika dla Polski (1,32). 

Gğ·wnŃ przyczynŃ zgon·w byğy choroby ukğadu krŃŨenia (42,1%), nowotwory (19,6%) oraz choroby 

ukğadu oddechowego (4,9%). NaleŨy zwr·ciĺ uwagň, Ũe udziağ zgon·w spowodowanych chorobami 

ukğadu krŃŨenia jest w gminie Zawadzkie wyŨszy niŨ w wojew·dztwie opolskim (36,7%)  

i zdecydowanie wyŨszy niŨ dla Polski (34,8%). 

Drugim, obok przyrostu naturalnego, czynnikiem wpğywajŃcym na zmianň liczby ludnoŜci sŃ migracje. 

W 2021 r. w gminie Zawadzkie odnotowano 81 zameldowaŒ na pobyt stağy z czego 12 os·b stanowiğ 

napğyw z zagranicy. Liczba wymeldowaŒ z pobytu stağego wynosiğa w 2021 r. 128 os·b, w tym odpğyw 

za granicň wynosiğ 22 osoby. NaleŨy podkreŜliĺ, Ũe liczba wymeldowaŒ za granicň sukcesywnie maleje, 

od 126 os·b w 2004 r. wobec 22 os·b w 2021 r. 

 
Wykres 4 Migracje na pobyt stağy w latach 1995-2021 w gminie Zawadzkie 

ťr·dğo: Polska w liczbach na podstawie danych GUS 

W analizowanym okresie 1995ï2021 obserwowana byğa przewaga odpğywu ludnoŜci na pobyt stağy nad 

napğywem, r·Ũnica ta w kolejnych latach systematycznie malağa, jednak od roku 2014 utrzymuje siň na 

zbliŨonym poziomie. Ujemne saldo migracji wewnňtrznych zwiňksza emigracja, jednak jej udziağ nie jest 

juŨ tak znaczŃcy jak w latach 1998 - 2014. Ubytek ludnoŜci spowodowany ruchami migracyjnymi jest 

jednak niepokojŃcy ze wzglňdu na fakt, iŨ migrujŃcymi sŃ najczňŜciej osoby mğode, w wieku 



108  

produkcyjnym, dla kt·rych priorytetem jest poza zapewnieniem sobie stabilnej sytuacji materialnej, 

r·wnieŨ rozw·j zawodowy i inwestycja w edukacjň.  

Na obszarze gminy Zawadzkie dotychczasowy proces depopulacji warunkowany byğ w wiňkszym 

stopniu migracjami definitywnymi aniŨeli przyrostem naturalnym. Mimo zmniejszajŃcej siň skali odpğywu 

migracyjnego ludnoŜci, w 2021 r. nadal byğ on wyŨszy niŨ ubytek w ruchu naturalnym.  

KonsekwencjŃ niekorzystnych proces·w demograficznych sŃ zmiany zachodzŃce w strukturze 

ludnoŜci, kt·re wskazujŃ na postňpujŃcy proces starzenia siň spoğeczeŒstwa. Na przestrzeni lat 1995ï

2021, w gminie Zawadzkie, ubyğo o 58% dzieci w grupie wieku 0ï14 lat, przy r·wnoczesnym  

1,5-krotnym wzroŜcie liczby os·b w wieku 65 lat i wiňcej. W 2021 r. dzieci w grupie wieku 0ï14 lat 

stanowiğy 12,74% og·ğu ludnoŜci gminy (wobec 22,68% w 1995 r.). Odsetek ludnoŜci w grupie wieku  

15ï64 ksztağtowağ siň w na poziomie ï ok. 65%. 

Wsp·ğczynnik obciŃŨenia demograficznego osobami starszymi mierzony udziağem os·b w wieku  

65 lat i wiňcej w populacji og·ğem w relacji do 2003 r. wzr·sğ o 10 p. proc. i wyni·sğ w 2021 r. 27,1%.  

Indeks staroŜci przedstawiajŃcy relacje pokolenia dziadk·w (os·b w wieku 65+) do pokolenia wnuczk·w 

(0ï14 lat) potwierdza dynamiczny proces starzenia siň ludnoŜci. W 1995 r. na 100 wnuczk·w przypadağo 

47 dziadk·w, w 2005 r. ï 113, a w 2021 r. aŨ 174.  

 

 

Soğectwa 

 

Miasto Zawadzkie 

Wykres 5 Struktura ludnoŜci wedğug ekonomicznych grup wieku 

Wiek produkcyjny to wiek zdolnoŜci do pracy, tj. dla mňŨczyzn grupa wieku 18-64 lata, dla kobiet -  

18-59 lat. Na wiek nieprodukcyjny skğada siň wiek przedprodukcyjny, w kt·rym ludnoŜĺ nie osiŃgnňğa 

jeszcze zdolnoŜci do pracy, tj. grupa wieku 0 - 17 lat oraz wiek poprodukcyjny, w kt·rym osoby 

zazwyczaj koŒczŃ pracň zawodowŃ, tj. dla mňŨczyzn - 65 lat i wiňcej, dla kobiet - 60 lat  

i wiňcej. 
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Udziağ ludnoŜci w wieku przedprodukcyjnym w gminie Zawadzkie w 2022 r. wynosiğ 14,95% (1568 

os·b), natomiast w wieku poprodukcyjnym 22,50% (2359 os·b). Wyniki te nieznacznie odbiegajŃ od 

Ŝredniej wojew·dzkiej (16,1% przedprodukcyjny i 23,7% poprodukcyjny) i wskazujŃ na niŨszy udziağ 

ludnoŜci w wieku przedprodukcyjnym w gminie Zawadzkie niŨ Ŝrednio w wojew·dztwie, co jest 

zdecydowanie niekorzystne dla perspektyw rozwojowych gminy. Zar·wno w gminie Zawadzkie, jak  

i w wojew·dztwie wystňpuje natomiast wyraŦna przewaga os·b w wieku poprodukcyjnym nad liczbŃ 

dzieci i mğodzieŨy. Obserwuje siň r·wnieŨ istotne r·Ũnice pomiňdzy sytuacjŃ w mieŜcie i na wsi. 

Nastňpuje wyraŦne starzenie siň spoğecznoŜci miasta, gdzie kategoria os·b w wieku 

przedprodukcyjnym stanowi zaledwie 13,49%, natomiast liczba emeryt·w i rencist·w wzrosğa do 

24,34%. Na obszarze wiejskim gminy Zawadzkie dysproporcje sŃ mniejsze. Osoby w wieku 

produkcyjnym stanowiŃ 63,14%, w wieku przedprodukcyjnym 17,19%, a w wieku poprodukcyjnym 

19,66%. 

Piramida wieku mieszkaŒc·w gminy Zawadzkie wskazuje wyraŦnie na pogğňbiajŃce siň dysproporcje 

w strukturze demograficznej mieszkaŒc·w, kt·re bňdŃ coraz silniej negatywnie oddziağywağy na wiele 

sfer Ũycia zar·wno spoğecznego jak i gospodarczego. Widoczny jest efekt wyŨu demograficznego z lat 

piňĺdziesiŃtych i  jego echo w latach siedemdziesiŃtych i osiemdziesiŃtych. ObniŨanie siň poziomu 

urodzeŒ prowadzi do zwňŨenia podstawy piramidy - jest to skutkiem zmieniajŃcego siň modelu rodziny. 

Z drugiej strony wydğuŨa siň czas Ũycia ludzi. Struktura taka oznacza, iŨ w najbliŨszych latach nastŃpi 

znaczŃcy spadek os·b czynnych zawodowo, zwiňkszy siň liczba os·b pobierajŃcych Ŝwiadczenia 

spoğeczne, bňdŃ wystňpowağy coraz wiňksze trudnoŜci z pozyskaniem pracownik·w, zwiňkszy siň 

zapotrzebowanie na usğugi zwiŃzane z gospodarkŃ senioralnŃ. 

 

Wykres 6 LudnoŜĺ gminy Zawadzkie wedğug pğci i wieku w 2021 r.  

Ŧr·dğo: Polska w liczbach na podstawie danych GUS 

Negatywne skutki zachodzŃcych przemian demograficznych dotyczŃ cağego kraju. Proces depopulacji 

wystňpuje z r·Ũnym natňŨeniem w kaŨdym z wojew·dztw wojew·dztwach, jednak w wojew·dztwie 

opolskim, ze wzglňdu na jego skalň i niepokojŃce prognozy, nabiera szczeg·lnego znaczenia. 

Przewiduje siň, Ũe w perspektywie 2050 r. liczba ludnoŜci w kraju spadnie o 11,7%,  

w wojew·dztwie opolskim zmniejszy siň o 24,8%, natomiast w powiecie strzeleckim zmniejszy siň  

o 25,3%. Oznacza to spadek liczby ludnoŜci Powiatu Strzeleckiego z obecnych 75 tyŜ. do ~56 tyŜ. 
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Prognoza ludnoŜci sporzŃdzona przez GUS w 2017 r. wskazywağa dla gminy Zawadzkie na spadek 

liczby mieszkaŒc·w w perspektywie 2030 r. o 13%. W chwili obecnej prognozy te sŃ juŨ nieaktualne, 

a ubytek liczby mieszkaŒc·w okazağ siň wiňkszy niŨ prognozowany. Prognoza moŨe jednak stanowiĺ 

materiağ por·wnawczy. 

Dla sytuacji gospodarczej gminy waŨna jest prognoza ludnoŜci wedğug ekonomicznych grup wieku. 

Prognozuje siň, Ũe w 2030 r. w gminie Zawadzkie udziağ os·b w wieku poprodukcyjnym w populacji 

og·ğem bňdzie wynosiğ 29,94%, co oznacza, Ũe prawie co trzeci mieszkaniec gminy bňdzie w wieku 

60+/65+. Odsetek os·b w wieku przedprodukcyjnym bňdzie siň ksztağtowağ na poziomie 16,24%,  

a os·b w wieku produkcyjnym 53,82%. W rezultacie czego wsp·ğczynnik obciŃŨenia demograficznego 

osiŃgnie poziom 85,79% (wobec 53,52% w 2017 r.). 

Tabela 3 Prognoza ludnoŜci wedğug ekonomicznych grup wieku i pğci na 2030 r. Stan w dniu 31 XII 

Wyszczeg·lnienie Og·ğem 
Z tego 

mňŨczyŦni kobiety 

O g · ğ e m 9957 4838 5119 

w wieku:    

Przedprodukcyjnym 1617 815 802 

Produkcyjnym 5359 2935 2424 

Poprodukcyjnym 2981 1088 1892 

ťr·dğo: dane GUS. 

Struktura ludnoŜci wedğug biologicznych grup wieku w kolejnych latach bňdzie powiňkszağa 

dysproporcje. Przewiduje siň zwiňkszanie odsetka ludnoŜci w grupie wieku 65 lat i wiňcej oraz 

zmniejszanie odsetka os·b w grupach wieku 0ï14 lat i 15ï64 lata.  

 

3. Wyniki analiz spoğecznych 

3.1. WyposaŨenie w infrastrukturň technicznŃ 

Gminň Zawadzkie cechuje dobry dostňp do infrastruktury technicznej. Do sieci wodociŃgowej 

podğŃczonych jest 100% budynk·w mieszkaniowych i korzysta z niej 100% ludnoŜci, natomiast do sieci 

kanalizacji sanitarnej odpowiednio 74% budynk·w mieszkalnych i 82,9 % ludnoŜci. 

DğugoŜĺ czynnej sieci kanalizacji sanitarnej wynosiğa 48,1 km w 2021 r. i w por·wnaniu do 2015 r. 

nieznacznie wzrosğa (o 1,4 km), co wskazuje na stopniowy rozw·j. 

DğugoŜĺ czynnej sieci wodociŃgowej w 2021 r. byğa r·wna 32,2 km i w por·wnaniu z 2015 r. wzrosğa 

o 2,2 km. Liczba przyğŃczy wodociŃgowych prowadzŃcych do budynk·w mieszkalnych i zbiorowego 

zamieszkania wyniosğa 1968 i wzrosğa w por·wnaniu do 2015 r. o 238. 

GňstoŜĺ sieci rozdzielczej na terenie gminy nie jest r·wnomierna. W 2021 r. najwiňkszŃ dğugoŜciŃ na 

100 km2 charakteryzowağa siň sieĺ kanalizacji sanitarnej 58,6 km/100 km2 (miasto ï 82 km/100 km2, 

wieŜ ï 52,7 km/100 km2). GňstoŜĺ sieci wodociŃgowej wynosiğa Ŝrednio 39,2 km/100 km2,  

w tym miasto - 101,5 km/100 km2, wieŜ ï 23,6 km/100 km2. 

 

Tabela 4 KorzystajŃcy z instalacji w % og·ğu ludnoŜci  

KorzystajŃcy z instalacji  
w % og·ğu ludnoŜci 2005 2010 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 

OGčĞEM  
W GMINIE 

wodociŃg 94,5 94,6 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 

kanalizacja 57,5 57,2 81,8 81,9 82,1 82,0 82,2 82,8 82,9 

gaz 1,4 2,1 2,5 2,6 2,7 2,9 3,4 3,7 4,3 
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W mieŜcie 
wodociŃg 94,3 94,3 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 

kanalizacja 88,9 88,9 90,3 90,4 90,4 90,3 90,4 90,5 90,6 

gaz 2,1 3,3 3,9 4,0 4,2 4,6 5,5 5,7 6,7 

Na wsi 
wodociŃg 95,1 95,1 99,9 99,9 99,9 99,9 99,9 99,9 99,9 

kanalizacja 0,0 0,0 67,1 67,3 67,8 67,9 68,2 69,9 70,2 

gaz 0,0 0,0 0,1 0,1 0,1 0,0 0,0 0,2 0,4 

ťr·dğo: dane GUS. 

Sieĺ gazowa zlokalizowana jest gğ·wnie w czňŜci miejskiej, a jej dğugoŜĺ wynosi 27,054 km. GňstoŜĺ 

czynnej sieci gazowej og·ğem wyniosğa w 2021 r. 32,9 km/100 km2 (miasto ï 96,3 km/100 km2, wieŜ ï 

17,1 km/100 km2) i w por·wnaniu do 2015 r. nieznacznie wzrosğa (z 32,3 km/100 km2). IloŜĺ przyğŃczy 

do budynk·w r·wnieŨ wzrosğa z 241 w 2015 r. do 293 w 2021 r. 

W najmniejszym stopniu rozwiniňta jest sieĺ ciepğownicza, kt·rej dğugoŜĺ nie ulegğa zmianie i wynosi 

4,7 km, nie nastŃpiğy r·wnieŨ zmiany w iloŜci przyğŃczy cieplnych do budynk·w. 

3.2. Zasoby mieszkaniowe 

W latach 2010ï2021 w gminie Zawadzkie zasoby mieszkaniowe (mieszkania) zwiňkszyğy siň  

o 2,93% z 3677 lokali w 2010 r. do 3785 w 2021 r. Powierzchnia uŨytkowa wzrosğa o 1,29%, 

odpowiednio z 270 423 m2 do 273 928 m2. Na 1000 mieszkaŒc·w przypadağo 355,2 mieszkaŒ  

(w 2010 r. ï 302,8), a przeciňtna powierzchnia 1 mieszkania wyniosğa 74,5 m2 (w 2010 r.ï 72 m2). 

Przeciňtna powierzchnia uŨytkowa mieszkania na 1 osobň zwiňkszyğa siň z 21,8 m2 w 2010 r. do 26,4 

m2 w 2021 r., jednoczeŜnie spadğa liczba os·b przypadajŃcych na 1 mieszkanie z 3,3 w 2010 r. do 2,82 

w 2021 r. 

W analizowanym okresie (2010ï2021) ğŃcznie oddano do uŨytkowania 57 nowych budynk·w 

mieszkalnych, w kt·rych znajdowağo siň 58 mieszkaŒ. Wszystkie nowo oddane lokale stanowiğy 

mieszkania indywidualne realizowane z przeznaczeniem na uŨytek wğasny inwestora. W badanym 

okresie nie powstağo Ũadne mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, Ũadne mieszkanie przeznaczone 

na sprzedaŨ lub wynajem, Ũadne mieszkanie spoğeczne czynszowe, jak r·wnieŨ Ũadne nie byğo 

zrealizowane przez inwestora instytucjonalnego lub dewelopera.  

W 2021 r. przeciňtna powierzchnia 1 mieszkania oddanego do uŨytkowania wynosiğa 130,6 m2 i byğa 

niŨsza niŨ przeciňtnie w powiecie strzeleckim, natomiast zbliŨona do Ŝredniej w wojew·dztwie. 

Powierzchnia ta w badanym okresie cechowağa siň duŨŃ zmiennoŜciŃ, jednak generalnie wykazuje 

trend do obniŨenia.  

Zgodnie z uchwağŃ Nr XXV/185/21 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 25 stycznia 2021 r.  

w sprawie ĂWieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zawadzkie na 

lata 2021ï2025ò (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r. poz. 355 z p·Ŧn. zm.) mieszkaniowy zas·b gminy 

wedğug stanu na dzieŒ 31.12.2020 r. obejmowağ 246 lokali mieszkalnych zlokalizowanych  

w 54 budynkach mieszkalnych i 3 budynkach innych niŨ mieszkalne (OSP w Zawadzkiem, PSP  

w ŧňdowicach oraz Kielcza, ul. Ksiňdza Wajdy 21). Liczba pustostan·w wynosiğa 35. Zas·b lokali pod 

najem socjalny wraz z pomieszczeniami tymczasowymi tworzyğo 19 lokali socjalnych. 

Zgodnie z prognozŃ zamieszczonŃ w Programie, zas·b mieszkaniowy ma ulegaĺ stopniowemu 

zmniejszeniu. W latach 2018-2020 sprzedano ğŃcznie 12 lokali mieszkalnych, w tym: w roku 2018 ï 

3 lokale, w roku 2019 - 5 lokali, w roku 2020 - 4 lokale. W latach 2021-2025 przewiduje siň sprzedaŨ 

na poziomie okoğo 8 lokali mieszkalnych rocznie, ğŃcznie 40 lokali. Tym samym zakğadana wielkoŜĺ 

zasobu mieszkaniowego gminy ulegnie zmniejszeniu do okoğo 206 lokali mieszkalnych. 
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W czerwcu 2021 r. Zawadzkie, wraz z kilkunastoma innymi gminami, zawarğo porozumienie w celu 

powoğania sp·ğki odpowiedzialnej za kompleksowŃ realizacjň inwestycji mieszkaniowej w ramach 

Spoğecznej Inicjatywy Mieszkaniowej - SIM ślŃsk P·ğnoc. Zamierzeniem gminy jest realizacja jednego 

budynku w skğad kt·rego wejdzie 25 mieszkaŒ, kt·re docelowo trafiŃ do zasobu komunalnego. 

3.3. Opieka spoğeczna i oŜwiata  

Na terenie gminy Zawadzkie funkcjonujŃ nastňpujŃce gminne jednostki organizacyjne z zakresu opieki 

spoğecznej i oŜwiaty: 

1) OŜrodek Pomocy Spoğecznej w Zawadzkiem (OPS); 

2) ŧğobek Publiczny w Zawadzkiem; 

3) Publiczna Szkoğa Podstawowa w Zawadzkiem; 

4) Publiczna Szkoğa Podstawowa w ŧňdowicach; 

5) Publiczna Szkoğa Podstawowa im. Wincentego z Kielczy w Kielczy; 

6) Przedszkole Publiczne Nr 2 z Oddziağem Integracyjnym w Zawadzkiem; 

7) Przedszkole Publiczne Nr 3 w Zawadzkiem; 

8) Przedszkole Publiczne w ŧňdowicach; 

9) Przedszkole Publiczne w Kielczy. 

Na terenie gminy Zawadzkie funkcjonuje jeden Ũğobek publiczny z siedzibŃ w Zawadzkiem przy 

ul. PowstaŒc·w ślŃskich 1,  bňdŃcy jednostkŃ budŨetowŃ gminy Zawadzkie. ŧğobek zostağ utworzony 

na podstawie Uchwağy XXXIII/314/17 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 28 sierpnia 2017 r.  

i rozpoczŃğ dziağalnoŜci od lutego 2018 r. ŧğobek dysponuje 45 miejscami w dw·ch oddziağach. 

Zgodnie z Rejestrem ŧğobk·w i Klub·w Dzieciňcych w gminie Zawadzkie nie wystňpuje Ũadna plac·wka 

niepubliczna sprawujŃca opiekň nad dzieĺmi do lat 3. 

W roku szkolnym 2021/22 na terenie gminy Zawadzkie dziağağy 4 publiczne plac·wki wychowania 

przedszkolnego, kt·re dysponowağy 338 miejsc, w tym: 

1) Przedszkole Publiczne Nr 2 z Oddziağem Integracyjnym w Zawadzkiem z siedzibŃ przy 

ul. Paderewskiego 1, 47-120 Zawadzkie. Przedszkole w 2021 r. posiadağo 120 miejsc, 

5 oddziağ·w (4 oddziağy po 25 miejsc i 1 oddziağ integracyjny na 20 miejsc) i 119 dzieci (stan na 

30.09.2021 r.); 

2) Przedszkole Publiczne Nr 3 w Zawadzkiem z siedzibŃ przy ul. Harcerskiej 7,  

47-120 Zawadzkie. Przedszkole w 2021 r. posiadağo 100 miejsc, 4 oddziağy i 92 dzieci (stan na 

30.09.2021 r.); 

3) Przedszkole Publiczne w ŧňdowicach z siedzibŃ przy ul. Strzeleckiej 17, 47-120 Zawadzkie. 

Przedszkole w 2021 r. posiadağo 50 miejsc, 2 oddziağy i 49 dzieci (stan na 30.09.2021 r.); 

4) Przedszkole Publiczne w Kielczy z siedzibŃ przy ul. Szkolnej 1, 47-126 Kielcza. Przedszkole 

w 2021 r. posiadağo 68 miejsc, 3 oddziağy i 65 dzieci (stan na 30.09.2021 r.). 

Od dnia 30 wrzeŜnia 2019 roku w ŧňdowicach dziağa niepubliczne przedszkole Akademia 

Przedszkolaka Krzysztof Krafczyk. W plac·wce funkcjonujŃ 3 oddziağy, do kt·rych uczňszcza  

55 dzieci. 
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W analizowanych latach w gminie Zawadzkie, podobnie jak w wojew·dztwie opolskim, obserwuje siň 

wzrost liczby dzieci w przedszkolach, przy czym jest to zwiŃzane gğ·wnie z zapewnieniem opieki przez 

plac·wki niepubliczne.  

Tabela 5 Liczba uczni·w/wychowank·w oraz oddziağ·w plac·wek oŜwiatowych prowadzonych przez gminň 

Zawadzkie w latach 2017-2022 (wg miejscowoŜci) 

MiejscowoŜĺ Rok 

Liczba uczni·w szk·ğ  

wg stanu na dzieŒ  

30 wrzeŜnia danego 

roku 

Liczba 

oddziağ·w 

szkolnych 

Liczba wychowank·w 

przedszkoli wg stanu 

na dzieŒ 30 wrzeŜnia 

danego roku 

Liczba oddziağ·w 

przedszkolnych 

Og·ğem 
Wedğug 

miejscowoŜci 
 Og·ğem 

Wedğug 

miejscowoŜci 
 

Zawadzkie 

2017 668 

387 21 

295 

195 8 

ŧňdowice  156 10 50 2 

Kielcza 125 9 50 2 

Zawadzkie 

2018 659 

381 21 

319 

219 9 

ŧňdowice 149 10 50 2 

Kielcza 129 9 50 2 

Zawadzkie 

2019 605 

349 19 

334 

220 9 

ŧňdowice 137 9 50 2 

Kielcza 119 8 64 3 

Zawadzkie 

2020 615 

359 18 

331 

220 9 

ŧňdowice 133 9 50 2 

Kielcza 123 7 61 3 

Zawadzkie 

2021 631 

354 18 

326 

212 9 

ŧňdowice  139 10 49 2 

Kielcza 138 7 65 3 

Zawadzkie 

2022 639 

357 17 

318 

204 5 

ŧňdowice  144 9 49 2 

Kielcza 138 7 65 3 

Ŧr·dğo: Gminny ZarzŃd OŜwiaty i Wychowania  

Plan sieci publicznych szk·ğ podstawowych w gminie Zawadzkie zakğada prowadzenie przez gminň 

trzech publicznych szk·ğ podstawowych o peğnej strukturze organizacyjnej (oŜmioletnich), w tym: 

1) Publiczna Szkoğa Podstawowa w Zawadzkiem z siedzibŃ przy ul. Opolskiej 47,  

47-120 Zawadzkie, obw·d: miejscowoŜĺ Zawadzkie. Szkoğa w 2021 r. posiadağa  

18 oddziağ·w, 354 uczni·w, a Ŝrednia liczba uczni·w przypadajŃca na oddziağ to 19,66 (stan na 

30.09.2021 r.); 

2) Publiczna Szkoğa Podstawowa w ŧňdowicach z siedzibŃ przy ul. Strzeleckiej 35A, ŧňdowice, 

47-120 Zawadzkie, obw·d: miejscowoŜĺ ŧňdowice. Szkoğa posiadağa 10 oddziağ·w, 139 

uczni·w, a Ŝrednia liczba uczni·w przypadajŃca na oddziağ to 13,90 (stan na 30.09.2021 r.); 

3) Publiczna Szkoğa Podstawowa im. Wincentego z Kielczy w Kielczy z siedzibŃ przy ul. Szkolnej 

1, 47-126 Kielcza, obw·d: miejscowoŜĺ Kielcza. Szkoğa posiadağa 7 oddziağ·w, 138 uczni·w, 

a Ŝrednia liczba uczni·w przypadajŃca na oddziağ to 19,71 (stan na 30.09.2021 r.). 



114  

Na potrzeby dzieci i mğodzieŨy niepeğnosprawnych przy Domu Pomocy Spoğecznej w Zawadzkiem 

funkcjonuje Zesp·ğ Szk·ğ Specjalnych. Szkoğy niepubliczne nie wystňpujŃ. 

W zakresie szkolnictwa ponadpodstawowego na terenie gminy funkcjonuje Zesp·ğ Szk·ğ 

Ponadpodstawowych w Zawadzkiem. Organem prowadzŃcym szkoğň jest Starostwo Powiatowe 

w Strzelcach Opolskich ï Powiat Strzelecki. W ramach Zespoğu Szk·ğ funkcjonuje Liceum 

Og·lnoksztağcŃce, Technikum oraz 3-letnia Szkoğa BranŨowa. 

MieszkaŒcy gminy Zawadzkie mogŃ uzyskaĺ wsparcie instytucjonalne oraz pomoc materialnŃ  

i rzeczowŃ w ramach dziağaŒ OŜrodka Pomocy Spoğecznej w Zawadzkiem. OPS prowadzi m.in. 

plac·wkň wsparcia dziennego dla dzieci i mğodzieŨy, punkt konsultacyjny z psychologiem, bank 

ŨywnoŜci, usğugi opiekuŒcze, a takŨe udziela wsparcia finansowego w postaci dodatk·w 

mieszkaniowych, energetycznych, ŜwiadczeŒ rodzinnych i alimentacyjnych.  

WielkoŜĺ i rodzaj udzielanego mieszkaŒcom wsparcia oraz ich potrzeby w tym zakresie sŃ pochodnŃ 

sytuacji spoğeczno-gospodarczej w gminie, a w dğuŨszej perspektywie majŃ r·wnieŨ wpğyw na rozw·j 

przestrzenny. Jednym ze wskaŦnik·w branych pod uwagň przy okreŜlaniu potrzeb i moŨliwoŜci 

rozwojowych gminy jest liczba dodatk·w mieszkaniowych wypğaconych uŨytkownikom lokali.  

W przypadku gminy Zawadzkie ich liczba sukcesywnie malağa od 2 381 w 2005 r., 1116 ï  

w 2015 r. do 633 w 2020 r. Obserwowany spadek miağ charakter zar·wno iloŜciowy jak i procentowy  

w stosunku do liczby ludnoŜci. W 2021 roku po raz pierwszy odnotowano wzrost liczby dodatk·w 

mieszkaniowych do 661, co moŨe mieĺ zwiŃzek z pogorszeniem sytuacji gospodarczej w gminie, jak 

r·wnieŨ w cağym kraju. 

W gminie Zawadzkie funkcjonujŃ plac·wki stacjonarnej pomocy spoğecznej, w tym: 

1) Dom pomocy spoğecznej dla dzieci, mğodzieŨy oraz os·b dorosğych niepeğnosprawnych 

intelektualnie;  

2) Dom Seniora TILIAM ŜwiadczŃcy usğugi opieki dziennej oraz cağodobowej (prywatny). 

 

3.4. Usğugi publiczne  

Usğugi kultury realizowane sŃ w ramach dziağalnoŜci prowadzonej przez oŜrodek kultury pod nazwŃ 

ĂBiblioteka i Kultura w Zawadzkiemò wraz z filiami w Kielczy i ŧňdowicach. W obu wsiach funkcjonujŃ 

takŨe Ŝwietlice wiejskie.  

Na terenie gminy Zawadzkie funkcjonujŃ nastňpujŃce obiekty sportowe i rekreacyjne: 

1) Hala sportowa Zawadzkie; 

2) Stadion miejski w Zawadzkiem; 

3) Kompleks sportowy ĂOrlikò przy ul. PowstaŒc·w ślŃskich w Zawadzkiem; 

4) basen letni; 

5) przyszkolne sale sportowe; 

6) teren rekreacyjny przy Stawie Hutniczym; 

7) boiska sportowe w soğectwach; 

8) siğownie zewnňtrzne na ŜwieŨym powietrzu. 

Dodatkowo, w gminie silnie rozwiniňta jest turystyka krajoznawcza w oparciu o szlaki piesze  

i rowerowe oraz kajakarstwo. 

Potrzeby  w zakresie rozwoju bazy sportowo rekreacyjnej zwiŃzane sŃ gğ·wnie z utrzymaniem istniejŃcej 

infrastruktury publicznej w dobrym stanie technicznym, reaktywacjŃ kinoteatru, rewitalizacjŃ parku 

miejskiego, dalszym porzŃdkowaniem i udostňpnianiem teren·w wok·ğ Stawu Hutniczego.  
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W zakresie zapewnienia bezpieczeŒstwa ludzi i mienia, w gminie Zawadzkie dziağajŃ sğuŨby: 

1. Komisariat Policji w Zawadzkiem podlegajŃcy Powiatowej Komendzie Policji w Strzelcach 

Opolskich. 

2. Ochotnicza StraŨ PoŨarna w miejscowoŜciach: Zawadzkie, Kielcza i ŧňdowice.  

Poszczeg·lne jednostki majŃ zapewnione dobre warunki lokalowe.  

Bardzo waŨnym zadaniem, bňdŃcym w trakcie realizacji jest rozbudowa cmentarza komunalnego 

w Zawadzkiem. Docelowo wskazana jest r·wnieŨ rozbudowa oczyszczalni Ŝciek·w oraz budowa 

lŃdowiska dla helikopter·w na potrzeby ratownictwa medycznego. 

4. Wyniki analiz ekonomicznych 

4.1. Gospodarka 

W 2021 r. w gminie Zawadzkie liczba podmiot·w gospodarki narodowej zarejestrowanych w rejestrze 

REGON wyniosğa 726 i zwiňkszyğa siň w por·wnaniu z 2017 r. o 7,7%. Liczba podmiot·w na 10 tys. 

mieszkaŒc·w uksztağtowağa siň na poziomie 681 wobec 595 w 2017 r. Podobnie jak w latach 

poprzednich, w 2021 r., w strukturze podmiot·w dominujŃcy udziağ miağy podmioty sektora prywatnego 

(91,02%). W sektorze publicznym zarejestrowanych byğo 60 podmiot·w, czyli 8,16% wszystkich 

podmiot·w dziağajŃcych na terenie gminy. 

W gminie Zawadzkie, podobnie jak w cağym powiecie strzeleckim, dominujŃcŃ rolň w strukturze 

podmiot·w stanowiğy osoby fizyczne prowadzŃce dziağalnoŜĺ gospodarczŃ (70,2% wszystkich 

podmiot·w ï 516 jednostek). DrugŃ grupŃ byğy sp·ğki handlowe (49 jednostek). Liczba os·b fizycznych 

prowadzŃcych dziağalnoŜĺ gospodarczŃ systematycznie wzrastağa z 477 w 2017 r. do 516 w 2021 r., 

co Ŝwiadczy o stopniowym wzroŜcie przedsiňbiorczoŜci. 

Tabela 6. Podmioty gospodarki narodoweja  w rejestrze REGON na 10 tys. ludnoŜci. Stan w dniu 31 XII 

 aBez os·b prowadzŃcych gospodarstwa indywidualne w rolnictwie. ťr·dğo: dane GUS. 

W 2021 r. udziağ podmiot·w o liczbie pracujŃcych do 9 os·b wyni·sğ 95% podmiot·w og·ğem. Ich liczba 

wzrosğa w odniesieniu do 2017 r o 8%. Liczba firm zatrudniajŃcych od 10 do 49 pracownik·w stanowiğa 

4% og·ğu podmiot·w w rejestrze REGON, od 50 do 249 pracownik·w ï 1,0%, natomiast firm 

zatrudniajŃcych powyŨej 250 pracownik·w nie byğo. WskaŦnik przedsiňbiorczoŜci rozumiany jako liczba 

os·b fizycznych prowadzŃcych dziağalnoŜĺ gospodarczŃ w stosunku do liczby os·b w wieku 

produkcyjnym (18-65 i 18-59) w 2021 r. byğ r·wny 7,6 i wzr·sğ w stosunku do 2017 r.  gdy wynosiğ 6,4.  

 

Wyszczeg·lnienie 2017 2018 2019 2020 2021 

Og·ğem 595 598 621 667 681 

Osoby fizyczne prowadzŃce dziağalnoŜĺ gospodarczŃ 416 421 439 471 480 

Jednostki nowo zarejestrowane 40 39 50 32 44 

udziağ os·b fizycznych prowadzŃcych dziağalnoŜĺ 

gospodarczŃ w liczbie podmiot·w gospodarki 

narodowej og·ğem [%] 69,9 70,4 70,7 70,7 70,5 

udziağ os·b fizycznych prowadzŃcych dziağalnoŜĺ 

gospodarczŃ w og·lnej liczbie os·b w wieku 

produkcyjnym 6,4 6,5 6,8 7,4 7,6 
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Tabela 7 Podmioty wedğug klas wielkoŜci 

 2017 2018 2019 2020 2021 2022 

ƻƎƽƱŜƳ 682 680 702 716 726 735 

0 - 9 640 637 666 680 691 700 

10 - 49 32 35 28 27 27 27 

50 - 249 9 7 8 8 8 8 

250 - 999 1 1 0 0 0 0 

мллл ƛ ǿƛťŎŜƧ 0 0 0 1 0 0 

ťr·dğo: dane GUS 

Struktura gospodarcza gminy Zawadzkie wskazuje, Ũe dominujŃcym rodzajem prowadzonej 

dziağalnoŜci sŃ usğugi. W 2021 r. w sektorze usğugowym18  zarejestrowanych byğo 74,7% og·ğu 

podmiot·w gospodarki narodowej w rejestrze REGON (549 jednostek). Odsetek podmiot·w  

w sektorze przemysğowym19  wyni·sğ 21,63% (159 jednostek), a sektor rolniczy stanowiğ 3,4%  

(25 jednostek). W por·wnaniu z 2017 r. udziağ jednostek w sektorze usğugowy zwiňkszyğ siň,  

a w sektorze przemysğowym i rolniczym zmalağ. 

W 2021 r., w przekroju sekcji PKD, najwiňcej podmiot·w zarejestrowanych w rejestrze REGON byğo 

zaklasyfikowanych do sekcji handel detaliczny i hurtowy; naprawa pojazd·w samochodowych 

(129 jednostek), budownictwo (85 jednostek) i przetw·rstwo przemysğowe (69 jednostek),  

a nastňpnie dziağalnoŜĺ zwiŃzana z obsğugŃ rynku nieruchomoŜci (61 jednostek) oraz transport 

i gospodarka magazynowa (59 jednostek). 

 

 

 

18Sekcje PKD: G, H, I, J, K, L, M, N, O, P, Q, R, S i T. 
19 Sekcje PKD: B, C, D, E. F. 
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Wykres 7 Struktura podmiot·w gospodarki narodoweja w rejestrze REGON wedğug sekcji w 2021 roku 

aBez os·b prowadzŃcych gospodarstwa indywidualne w rolnictwie. 
 
ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych GUS. 
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Tabela. 8 Podmioty gospodarki narodoweja w rejestrze REGON wedğug sekcji. Stan w dniu 31 XII 

  2017 2018 2019 2020 2021 2022 

og·ğem 682 680 702 716 726 735 

Sekcja A ï Rolnictwo, leŜnictwo, ğowiectwo i rybactwo 35 34 30 29 27 25 

Sekcja B ï G·rnictwo i wydobywanie 1 1 1 1 0 0 

Sekcja C ï Przetw·rstwo przemysğowe 73 70 66 68 69 69 

Sekcja D ï wytwarzanie i zaopatrywanie w energiň 

elektrycznŃ, gaz, parň wodnŃ, gorŃcŃ wodň i powietrze do 

ukğad·w klimatyzacyjnych 

3 3 3 3 3 3 

Sekcja E ï dostawa wody; gospodarowanie Ŝciekami i 

odpadami oraz dziağalnoŜĺ zwiŃzana z rekultywacjŃ 

1 1 1 1 2 2 

Sekcja F ï Budownictwo 68 68 73 78 83 85 

Sekcja G ï Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazd·w 

samochodowych, wğŃczajŃc motocykle 

134 131 136 144 134 129 

Sekcja H ï Transport i gospodarka magazynowa 59 52 57 55 54 59 

Sekcja I ï DziağalnoŜĺ zwiŃzana z zakwaterowaniem i 

usğugami gastronomicznymi 

18 18 21 20 21 21 

Sekcja J ï Informacja i komunikacja 12 13 14 13 13 21 

Sekcja K ï DziağalnoŜĺ finansowa i ubezpieczeniowa 21 21 23 23 19 21 

Sekcja L ï DziağalnoŜĺ zwiŃzana z obsğugŃ rynku 

nieruchomoŜci 

59 59 59 58 61 61 

Sekcja M ï DziağalnoŜĺ profesjonalna, naukowa i techniczna 47 47 49 48 53 55 

Sekcja N ï DziağalnoŜĺ w zakresie usğug administrowania  

i dziağalnoŜĺ wspierajŃca 

17 19 17 19 21 21 

Sekcja O ï Administracja publiczna i obrona narodowa; 

obowiŃzkowe zabezpieczenia spoğeczne 

5 5 5 5 5 5 

Sekcja P ï Edukacja 22 23 25 25 27 28 

Sekcja Q ï Opieka zdrowotna i pomoc spoğeczna 36 39 43 44 52 50 

Sekcja R ï DziağalnoŜĺ zwiŃzana z kulturŃ, rozrywkŃ i 

rekreacjŃ 

18 17 19 21 20 20 

Sekcja S ï Pozostağa dziağalnoŜĺ usğugowa i Sekcja T ï 

Gospodarstwa domowe zatrudniajŃce pracownik·w; 

gospodarstwa domowe produkujŃce wyroby i ŜwiadczŃce 

usğugi na wğasne potrzeby 

52 58 59 59 60 58 

aBez os·b prowadzŃcych gospodarstwa indywidualne w rolnictwie. ťr·dğo: dane GUS. 

 

WŜr·d sekcji o znaczŃcym udziale (powyŨej 5%) w strukturze podmiot·w gospodarki narodowej 

najwiňkszy przyrost podmiot·w w 2021 r. w odniesieniu do 2017 r. odnotowano w sekcji opieka 

zdrowotna i pomoc spoğeczna (o 39%), w sekcji budownictwo (o 25 %) i w sekcji dziağalnoŜĺ 

profesjonalna, naukowa i techniczna (o 17,0%). SpoŜr·d sekcji o mniejszym udziale najwiňkszym 

wzrostem jednostek charakteryzowağa siň informacja i komunikacja (75%).  
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Najwiňkszy ubytek podmiot·w w analizowanym okresie obserwowany byğ w rolnictwie (o 28,5%); 

przetw·rstwie przemysğowym (5,5%) i handlu detalicznym i hurtowym (3,4%).  

Wykres 8 Struktura podmiot·w gospodarki w gminie Zawadzkie wedğug sektor·w 

W sektorze rolniczym w 2021 r. w gminie Zawadzkie zarejestrowanych w rejestrze REGON byğo 

25 podmiot·w gospodarki narodowej. W stosunku do 2017 r. ich liczba zmalağa o 10, co stanowi 28,5%.  

Z danych NSR 2020 wynika, Ũe w gminie funkcjonowağo jednoczeŜnie 116 indywidualnych gospodarstw 

rolnych, z czego w 19 utrzymywane byğo bydğo (350 sztuk), a w 64 dr·b (284 tyŜ. sztuk). Powierzchnia 

zasiew·w wynosiğa 753 ha. średnia wielkoŜĺ gospodarstwa rolnego wyniosğa 13,53 ha. 

W sektorze przemysğowym zarejestrowanych byğo 159 podmiot·w. DziağalnoŜĺ gospodarcza 

prowadzona byğa we wszystkich sekcjach przemysğu z wyjŃtkiem g·rnictwa i wydobywania, niemniej 

jednak dominujŃcŃ sekcjŃ byğo budownictwo (85 podmiot·w), a nastňpnie przetw·rstwo przemysğowe 

(69 podmiot·w). W analizowanym okresie udziağ podmiot·w w sekcji budownictwo wzrastağ, 

a w przetw·rstwie przemysğowym zmniejszyğ siň.  

DziağalnoŜĺ usğugowa stanowiŃca tzw. trzeci sektor gospodarki narodowej zgodnie z klasyfikacjŃ 

dziağalnoŜci gospodarczej (PKD) obejmuje 15 sekcji. W 2021 r. w sektorze usğugowym w gminie 

Zawadzkie zarejestrowanych byğo 549 podmiot·w gospodarki narodowej niemal we wszystkich jej 

sekcjach. W por·wnaniu do 2017 r. odnotowano jednak spadek liczby podmiot·w o 9%. W sektorze 

usğugowym dominujŃcŃ rolň odgrywa sekcja G. Liczba jednostek gospodarczych o tym profilu 

dziağalnoŜci wynosiğa w 2021 r. 129. W por·wnaniu z 2017 r. liczba ta zmalağa o 5 jednostek. Najwiňkszy 

wzrost W sekcji opieka zdrowotna i pomoc spoğeczna zanotowano 50 podmiot·w.  

W por·wnaniu z 2017 r. nastŃpiğ wzrost ich liczby o 14, tj. o 39%. 

Poziom wyposaŨenia gminy w usğugi handlowe moŨna uznaĺ za dobry. Zar·wno handel detaliczny, jak 

i hurtowy w gğ·wnej mierze skoncentrowany jest w mieŜcie, niemniej jednak dostňpnoŜĺ do tego rodzaju 

usğug na obszarze cağej gminy jest wystarczajŃcy. 

4.2. Rynek pracy 

W latach 2017-2019 obserwowana byğa poprawa w obszarze rynku pracy, wzrastağa liczba pracujŃcych 

i spadağa liczba bezrobotnych. Lata 2020-2021 spowodowağy zauwaŨalne pogorszenie sytuacji na rynku 

pracy, co miağo sw·j zwiŃzek z pandemiŃ Covid-19. NaleŨy jednak podkreŜliĺ, Ũe w tym czasie w gminie 

Zawadzkie liczba bezrobotnych zmalağa, co pozytywnie Ŝwiadczy o odpornoŜci rynku pracy.  
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Tabela. 9 PracujŃcya wedğug pğci. Stan w dniu 31 XII 

²ȅǎȊŎȊŜƎƽƭƴƛŜƴƛŜ  2017 2018 2019 2020 2021 

tǊŀŎǳƧŊŎȅ ƻƎƽƱŜƳΣ ǿ ǘȅƳΥ 1 890  1 923  1 906  1 861  1 864  

ƳťȍŎȊȅȋƴƛ 1 058  1 082  1 072  1 023  1 049  

kobiety 832  841  834  838  815  

tǊŀŎǳƧŊŎȅ ƴŀ мллл ƭǳŘƴƻǏŎƛ ƻƎƽƱŜƳ 165  169  169  173  175  

tǊŀŎǳƧŊŎȅ ƴŀ мллл ƭǳŘƴƻǏŎƛ ǿ ǿƛŜƪǳ ǇǊƻŘǳƪŎȅƧƴȅƳ 252,2  260,4  261,7  272,7  278,3  

aWedğug faktycznego miejsca pracy i rodzaju dziağalnoŜci; bez podmiot·w gospodarczych o liczbie pracujŃcych do 

9 os·b oraz pracujŃcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie; bez fundacji, stowarzyszeŒ, partii 

politycznych, zwiŃzk·w zawodowych, organizacji spoğecznych, organizacji pracodawc·w, samorzŃdu 

gospodarczego i zawodowego oraz duchownych. ťr·dğo: dane BDL GUS. 

W 2022 r. w powiatowym urzňdzie pracy zarejestrowanych byğo 150 os·b bezrobotnych, a ich liczba 

spadğa w por·wnaniu z 2017 r. o 21%. Kobiety stanowiğy wiňkszoŜĺ wŜr·d zarejestrowanych 

bezrobotnych, tj. 52,6% jednak ich udziağ w stosunku do og·ğu bezrobotnych zdecydowanie zmalağ 

w por·wnaniu do 2017 r. gdy wynosiğ 63,15%. Ze wzglňdu na wiek najwiňkszŃ grupň stanowili 

bezrobotni powyŨej 50 roku Ũycia. 

Tabela 10 Bezrobotni zarejestrowani wedğug pğci. Stan w dniu 31.XII. 

Bezrobotni zarejestrowani 2017 2018 2019 2020 2021 2022 

Og·ğem, w tym: 190  177  184  206  157  150 

kobiety 120  114  107  120  91  79 

mňŨczyŦni 70  63  77  86  66  71  

dğugotrwale bezrobotni 99  73  83  109  96  75  

Udziağ bezrobotnych zarejestrowanych 

w liczbie ludnoŜci w wieku produkcyjnym 2,5  2,4  2,5  3,0  2,3  -- 

ťr·dğo: BDL GUS  

W okresie 2017ï2021 udziağ os·b bezrobotnych w liczbie ludnoŜci w wieku produkcyjnym zmalağ 

z poziomu 2,5% do 2,3%. 

Wykres 9 Bezrobotni zarejestrowani wedğug pğci.  
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5. MoŨliwoŜci finansowe gminy  

Finanse publiczne obejmujŃ zasoby gminy, kt·rymi sŃ dochody i wydatki okreŜlone w budŨecie gminy. 

Kondycja finansowa zaleŨy m.in. od wysokoŜci dochod·w wğasnych, dotacji celowych (zar·wno  

z budŨetu paŒstwa, jak i pozyskiwanych ze Ŝrodk·w europejskich) i subwencji og·lnych  

z budŨetu paŒstwa. Na cağkowitŃ wartoŜĺ dochod·w wğasnych ma w duŨej mierze wpğyw liczba ludnoŜci 

zamieszkujŃca na danym obszarze oraz liczba podmiot·w prowadzŃcych dziağalnoŜĺ gospodarczŃ. 

Udziağy we wpğywach z podatku dochodowego od os·b fizycznych (39,34%), a takŨe os·b prawnych 

(6,71%) stanowiŃ podstawowe Ŧr·dğo dochod·w wğasnych gmin.  

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzŃdu terytorialnego (Dz. U.  

z 2022 r. poz. 2267 z p·Ŧn. zm.) dzieli dochody gminy na trzy  grupy,  w tym: dochody wğasne, subwencjň 

og·lnŃ i dotacje celowe z budŨetu paŒstwa. 

ťr·dğami dochod·w wğasnych gminy sŃ: 

1) wpğywy z podatk·w ustalonych i pobieranych na podstawie odrňbnych ustaw, w tym: 

- podatek od nieruchomoŜci,  

- podatek rolny,  

- podatek leŜny,  

- dochodowego od os·b fizycznych, opğacanego w formie karty podatkowej, 

- podatek od Ŝrodk·w transportowych,  

- podatek od spadk·w i darowizn,  

- podatek od czynnoŜci cywilnoprawnych;  

2) wpğywy z opğat, w tym:  

- wpğywy z opğaty skarbowej,  

- wpğywy z opğaty targowej,  

- wpğywy z opğaty miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania ps·w,  

- wpğywy z opğaty reklamowej,  

- wpğywy z opğaty eksploatacyjnej - w czňŜci okreŜlonej w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. ï 

Prawo geologiczne i g·rnicze, 

- z innych opğat stanowiŃcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrňbnych 

przepis·w; 

3) dochody uzyskiwane przez gminne jednostki budŨetowe oraz wpğaty od gminnych zakğad·w 

budŨetowych; 

4) dochody z majŃtku gminy; 

5) spadki, zapisy i darowizny na rzecz gminy; 

6) dochody z kar pieniňŨnych i grzywien okreŜlonych w odrňbnych przepisach; 

7) 5,0% dochod·w uzyskiwanych na rzecz budŨetu paŒstwa w zwiŃzku z realizacjŃ zadaŒ  

z zakresu administracji rzŃdowej oraz innych zadaŒ zleconych ustawami, o ile odrňbne 

przepisy nie stanowiŃ inaczej; 

8) odsetki od poŨyczek udzielanych przez gminň, o ile odrňbne przepisy nie stanowiŃ inaczej; 

9) odsetki od nieterminowo przekazywanych naleŨnoŜci stanowiŃcych dochody gminy; 

10) odsetki od Ŝrodk·w finansowych gromadzonych na rachunkach bankowych gminy, o ile 

odrňbne przepisy nie stanowiŃ inaczej; 

11) dotacje z budŨet·w innych jednostek samorzŃdu terytorialnego. 
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Tabela 11 Dochody wğasne i wydatki inwestycyjne  budŨet·w gminy Zawadzkie na 1 mieszkaŒca 

Wyszczeg·lnienie 
2017 2018 2019 2020 2021 

na 1 mieszkaŒca w zğ  

Dochody og·ğem 3 166 3 172 3 792 4 655 5 149 

w tym wğasne 1 784 1 835 2 066 2 391 2 820 

Wydatki og·ğem 3 254 3 097 3 638 4 437 4 844 

w tym wydatki inwestycyjne 235 14 181 418 474 

ťr·dğo: dane GUS. 

 

W latach 2017ï2021 w budŨetach gminy Zawadzkie wzrosğy zar·wno dochody jak i wydatki (w relacji 

do 2017 r. odpowiednio: 151,5% i 138,7%). Gğ·wnym Ŧr·dğem dochod·w budŨet·w gminy sŃ dochody 

wğasne, kt·re w 2021 r. stanowiğy okoğo 55% (w 2017 roku ï 56%) dochod·w og·ğem.  

W przeliczeniu na 1 mieszkaŒca dochody budŨetu gminy uksztağtowağy siň na poziomie 5149 zğ  

(w 2017 r. ï 3166 zğ).  

Udziağ wydatk·w inwestycyjnych w wydatkach og·ğem wzr·sğ siň z 7,2% w 2017 r. do 9,8% w 2021 r.  

W 2017 r. wydatki og·ğem na 1 mieszkaŒca wyniosğy 4844 zğ (w 2017 r. ï 3254 zğ).  

 

Tabela 12  Dochody i wydatki budŨet·w gminy Zawadzkie 

 2017 2018 2019 2020 2021 

Dochody og·ğem 
[zğ] 36 357 557,55 36 241 775,97 43 007 803,13 50 247 716,95 55 094 563,13 

   Dochody wğasne 20 483 613,67 20 961 774,38 23 430 275,55 25 807 486,64 30 175 985,90 

 Wydatki og·ğem 37 358 340,23 35 384 150,81 41 259 701,45 47 896 842,85 51 829 551,40 

wydatki majŃtkowe 
og·ğem 2 701 292,01 160 876,21 2 048 823,29 4 515 103,17 5 075 188,18 

wydatki majŃtkowe 
inwestycyjne 2 701 292,01 160 876,21 2 048 823,29 4 515 103,17 5 075 188,18 

udziağ wydatk·w 
inwestycyjnych w 
wydatkach og·ğem 7,2 0,5 5,0 9,4 9,8 

ťr·dğo: dane GUS. 

BudŨet gminy w 2021 r. zamknŃğ siň zbiorczo nadwyŨkŃ w wysokoŜci 3,26 mln zğ (wobec deficytu 1 mln 

zğ w 2017 r.). NaleŨy podkreŜliĺ, Ũe dochody gminy systematycznie rosnŃ, kondycja finansowa jest 

stabilna i pomimo zwiňkszonych wydatk·w inwestycyjnych, pozwala na realizacjň dziağaŒ zwiŃzanych 

z utrzymaniem poŨŃdanego poziomu rozwoju.  
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III. Bilans teren·w przeznaczonych pod zabudowň 

1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň 
Maksymalne zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň zostağo obliczone dla poszczeg·lnych rodzaj·w 

zabudowy, w tym: mieszkaniowej, usğugowej oraz przemysğowej, na podstawie przyjňtych wskaŦnik·w 

urbanistycznych oraz w odniesieniu do prognozowanych  uwarunkowaŒ. 

Zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ wynika ze standardu mieszkaniowego 

rozumianego jako poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz z zasobnoŜci spoğeczeŒstwa. 

Standard mieszkaniowy jest jednym z podstawowych wskaŦnik·w rozwoju spoğeczno-gospodarczego, 

stanowiŃcym punkt wyjŜcia do prowadzenia polityki mieszkaniowej w gminie. ZaleŨy on w gğ·wnej 

mierze od stopnia przeludnienia mieszkaŒ oraz standardu technicznego zasob·w mieszkaniowych. 

Europejski standard mieszkaniowy, sğuŨŃcy za odniesienie w okreŜleniu zapotrzebowania na nowŃ 

zabudowň zakğada, Ũe mieszkanie lub dom powinno skğadaĺ siň z jednego pokoju wsp·lnego (moŨe 

to byĺ pok·j dzienny, salon lub jadalnia), a ponadto: 

¶ jednego pokoju (sypialni) dla pary tworzŃcej gospodarstwo domowe, 

¶ jednego pokoju (sypialni) dla kaŨdej samotnej osoby peğnoletniej, 

¶ jednego pokoju (sypialni) dla dw·jki dzieci tej samej pğci w wieku od 12 do 17 lat, 

¶ jednego pokoju (sypialni) dla osoby w wieku od 12 do 17 lat, jeŜli nie zostağa uwzglňdniona 

w powyŨej, 

¶ jednego pokoju dla dw·jki dzieci poniŨej 12 roku Ũycia. 

Mieszkania niespeğniajŃce tego standardu uwaŨane sŃ za przeludnione. Popularne w Polsce kawalerki 

uznawane sŃ za przeludnione nawet, jeŨeli takie mieszkanie jest zamieszkane tylko przez jednŃ osobň. 

Dopiero dwupokojowe mieszkanie zamieszkane przez singla lub parň speğnia europejski standard 

mieszkaniowy. Para z dw·jkŃ dzieci w zaleŨnoŜci od ich wieku i pğci powinna mieĺ do dyspozycji trzy 

lub cztery pokoje20. 

Struktura dostňpnych w gminie Zawadzkie zasob·w mieszkaniowych ze wzglňdu na liczbň izb zostağa 

przedstawiona na podstawie danych Narodowego Spisu Powszechnego z 2002 r. Dane te nie sŃ na 

chwilň obecnŃ aktualne (w 2021 r. zamieszkanych byğo 3390 mieszkaŒ), jednak pozwalajŃ na 

przedstawienie og·lnej struktury zasob·w.  NaleŨy r·wnieŨ podkreŜliĺ, Ũe za izbň uwaŨa siň nie tylko 

pok·j, ale r·wnieŨ kuchniň jeŨeli posiada ona bezpoŜrednie oŜwietlenie dzienne i minimum  

4 m2 powierzchni.  

Tabela 13 Struktura zasob·w mieszkaniowych w gminie Zawadzkie ze wzglňdu na liczbň izb. Narodowy Spis 

Powszechny 2002 

Wyszczeg·lnienie Liczba mieszkaŒ udziağ 

Mieszkania og·ğem, w tym: 3 680  

1 izba 113 3% 

2 izby 324 8,8% 

3 izby 1 330 36,14% 

4 izby 880 23,91% 

5 izb i wiňcej 1 033 28,07% 

 

W 2002 roku ğŃczny udziağ mieszkaŒ 1-izbowych i 2-izbowych (kawalerek) w gminie Zawadzkie wynosiğ 

11,8%, przy Ŝredniej og·lnopolskiej r·wnej 17,16%. Stanowi to wynik niekorzystny, bowiem mieszkania 

tego typu interesujŃ przede wszystkim osoby mğode, osoby samotne jak r·wnieŨ osoby starsze. BiorŃc 

 

 

20 https://www.locja.pl/raport-rynkowy/przeludnione-mieszkania-w-ue,107  

https://www.locja.pl/raport-rynkowy/przeludnione-mieszkania-w-ue,107
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jednak pod uwagň standardy europejskie nie powinny byĺ one w dalszym ciŃgu budowane. Mieszkania 

tego typu wystňpowağy gğ·wnie na terenie miasta.  

Mieszkania 3-izbowe stanowiğy 36,14% og·ğu mieszkaŒ w gminie i r·wnieŨ w wiňkszoŜci wystňpowağy 

na terenie miasta. W wiňkszoŜci zlokalizowane siň one w zasobach wielomieszkaniowych, w tym  

w zasobach sp·ğdzielni mieszkaniowej oraz zasobach komunalnych. ZnajdujŃ siň w obszarze 

zainteresowania mağŨeŒstw bezdzietnych lub z jednym dzieckiem. 

Mieszkania wiňksze, o liczbie izb 4, 5 i wiňcej, stanowiğy ğŃcznie blisko 52% zasob·w, przy czym 

mieszkania 4-izbowe przewaŨağy w mieŜcie, natomiast 5-izbowe i wiňksze stanowiğy zdecydowanŃ 

wiňkszoŜĺ zasob·w mieszkaniowych na obszarze wiejskim. SŃ nimi zainteresowane rodziny  

z dzieĺmi oraz osoby o wysokich dochodach. 

W 2002 r. gminň Zawadzkie zamieszkiwağo 13 393 osoby, z czego aŨ 5516 os·b w warunkach, gdzie 

na jednŃ izbň przypada wiňcej niŨ jedna osoba, w tym 1692 osoby w mieszkaniach gdzie na 1 izbň 

przypada wiňcej niŨ 2 osoby.  

Statystyczny deficyt mieszkaŒ, rozumiany jest jako r·Ũnica miňdzy og·lnŃ liczbŃ gospodarstw 

domowych, a liczbŃ mieszkaŒ zamieszkanych. Badania statystyczne gospodarstw domowych 

prowadzone sŃ tylko w czasie spis·w powszechnych. Ostatnie dostňpne dane pochodzŃ  

z Narodowego Spisu Powszechnego przeprowadzonego w 2002 r. gdy liczba ludnoŜci gminy Zawadzkie 

wynosiğa 13 393 os·b. Funkcjonowağo w·wczas 4675 gospodarstw domowych, z czego 3305 stanowiğy 

gospodarstwa jednorodzinne, 133 gospodarstwa dwurodzinne, 5 gospodarstw trzy i wiňcej rodzinnych 

i 1232 nierodzinnych (w tym 1155 jednoosobowych).  

W 2002 r. zasoby mieszkaniowe gminy Zawadzkie stanowiğo 3691 mieszkaŒ zamieszkanych. Deficyt 

wynosiğ zatem 984 mieszkania, a wskaŦnik przeciňtnej liczby gospodarstw domowych przypadajŃcych 

na 1 mieszkanie byğ wyŨszy od jednoŜci i wynosiğ 1,266, co jest wartoŜciŃ zdecydowanie wyŨszŃ 

od wiňkszoŜci paŒstw europejskich gdzie zawierağ siň on w przedziale 0,95-0,9921. 

Tabela 14 Struktura gospodarstw domowych w gminie Zawadzkie wedğug liczby os·b. Narodowy Spis Powszechny 

2002 

Gospodarstwa domowe wg liczby os·b liczba udziağ 

og·ğem 4 675 100% 

1 osoba 1 155 24,7% 

2 osoby 1 000 21,39% 

3 osoby 918 19,63% 

4 osoby 917 19,61% 

5 os·b i wiňcej 685 14,65% 

 

AnalizujŃc zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň naleŨy r·wnieŨ zwr·ciĺ uwagň na strukturň 

gospodarstw domowych. Wedğug danych NSP w 2002 r. ğŃcznie 46% (2155) stanowiğy gospodarstwa  

1 i 2 osobowe, kt·re potencjalnie zainteresowane sŃ mieszkaniami 1 i 2 izbowymi. W tej grupie deficyt 

mieszkaŒ jest najwyŨszy, przy czym jest on czňŜciowo zredukowany poprzez nadwyŨkň mieszkaŒ  

3-izbowych w stosunku do liczby 3 osobowych gospodarstw domowych. Por·wnujŃc ğŃcznŃ liczbň  

1, 2 i 3 osobowych gospodarstw domowych (3073) z liczbŃ mieszkaŒ o 1, 2 i 3 izbach (1767) nadal 

zauwaŨalny jest zdecydowany niedob·r mieszkaŒ mağych. Odnotowano r·wnieŨ nadwyŨkň mieszkaŒ 

duŨych 4, 5 izbowych i wiňkszych, w stosunku do gospodarstw domowych o liczbie os·b r·wnej  

4, 5 i wiňcej (odpowiednio 1913 mieszkaŒ do 1602 gospodarstw). Jest to zwiŃzane z duŨym udziağem 

zabudowy jednorodzinnej, jak r·wnieŨ z niedostosowaniem wielkoŜci mieszkania do faktycznych 

potrzeb mieszkaniowych gospodarstwa domowego. NaleŨy r·wnieŨ podkreŜliĺ, Ũe 705 mieszkaŒ 

zamieszkiwanych byğo przez dwa gospodarstwa domowe, z czego w 345 mieszkaniach funkcjonowağy 

 

 

21 M. Wilczek, {ǘŀƴŘŀǊŘ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅ ǿ tƻƭǎŎŜ  ƴŀ ǘƭŜ ǇŀƵǎǘǿ ǎŊǎƛŜŘƴƛŎƘΣ  ŎȊƱƻƴƪƽǿ ¦ƴƛƛ 9ǳǊƻǇŜƧǎƪƛŜƧΣ s.207 
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po dwa gospodarstwa domowe rodzinne. Czňsto dotyczy to rodzin wielopokoleniowych na obszarze 

wiejskim (rodzice i mğode mağŨeŒstwo w jednym domu). 

W latach 2003-2021 oddano do uŨytkowania ğŃcznie 111 mieszkaŒ, z czego 100% stanowiğo 

budownictwo indywidualne. średnia powierzchnia uŨytkowa 1 mieszkania wynosiğa 160 m2 co oznacza, 

Ũe realizowano przede wszystkim zabudowň jednorodzinnŃ, wielopokojowŃ o podwyŨszonym 

standardzie. ŧadne mieszkanie nie byğo budowane z przeznaczeniem na sprzedaŨ lub wynajem.  

W badanym okresie nie powstağo Ũadne nowe mieszkanie sp·ğdzielcze ani komunalne, zatem stan 

zasob·w w tym zakresie jest niezmienny. 

Zgodnie z danymi pochodzŃcymi z Narodowego Spisu Powszechnego 2021 r. w gminie Zawadzkie 

znajdowağo siň 3780 mieszkaŒ, z czego 390 byğo niezamieszkanych. Liczba mieszkaŒ 

niezamieszkanych znaczŃco odbiega od danych rocznych prezentowanych przez GUS, zgodnie  

z kt·rymi mieszkaŒ niezamieszkanych w 2021 r. byğo 138. JednoczeŜnie liczba mieszkaŒc·w gminy 

znaczŃco spadğa z 13 393 do 10 669 os·b tj. o 20,34%. Przy zbliŨonej wielkoŜci dostňpnych zasob·w 

mieszkaniowych, poprawie ulegğy wskaŦniki zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz spadğo 

zapotrzebowanie na nowe mieszkania. W dalszym ciŃgu jest ono jednak znaczŃce. 

Tabela 15 WskaŦniki zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w gminie Zawadzkie ï stan na koniec 2021 r. 

Wyszczeg·lnienie Miasto Obszar wiejski Gmina Zawadzkie 

Liczba ludnoŜci - NSP 2021 r.  6639 4060 10699 

Liczba mieszkaŒ 2 571 1 214 3 785 

Liczba mieszkaŒ na 1000 os·b 387,26 299,01 353,77 

Liczba os·b na 1 mieszkanie 2,58 3,34 2,87 

Powierzchnia uŨytkowa og·ğem [m2] 164 485 117 358 281 843 

Powierzchnia uŨytkowa na 1 mieszkanie [m2] 63,98 96,67 73,6 m2 

Powierzchnia uŨytkowa na 1 osobň [m2] 24,78 28,91 24,6 m2 

Liczba izb 9 239 6 074 15 313 

Liczba izb na 1 mieszkanie 3,59 5,00 4,05 

Liczba os·b na 1 izbň 0,72 0,67 0,70 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie danych BDL GUS 

StopieŒ nasycenia mieszkaniami rozumiany jako liczba mieszkaŒ na 1000 os·b, w skali gminy 

Zawadzkie wynosi 353,77 i jest nieznacznie wyŨszy od Ŝredniej og·lnopolskiej wynoszŃcej 350.  

W okresie 2017-2021 odnotowano w tym zakresie wzrost z poziomu 324,2. ZauwaŨalne sŃ natomiast 

duŨe dysproporcje pomiňdzy miastem (387,26) i obszarem wiejskim (299), gdzie wskaŦnik ten jest 

znacznie obniŨony, co wynika zar·wno z wiňkszej liczebnoŜci rodzin, jak r·wnieŨ zamieszkiwania  

w jednym mieszkaniu rodzin wielopokoleniowych. 

Zgodnie ze stanem na grudzieŒ 2021 r. liczba mieszkaŒ wynosiğa 3785, przyjmujŃc Ũe liczba 

gospodarstw domowych w stosunku do 2002 roku zmniejszyğa siň o okoğo 10% i wynosi okoğo 4200, 

deficyt wynosi okoğo 415 mieszkaŒ. UwzglňdniajŃc strukturň zasob·w mieszkaniowych i strukturň 

gospodarstw domowych, moŨna przyjŃĺ, Ũe co najmniej poğowň powinny stanowiĺ mieszkania mağe,  

2 pokojowe, a nastňpnie mieszkania 3 pokojowe. Wskazuje to na wyraŦnŃ potrzebň realizacji nowej 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

W 2020 r. zapotrzebowanie na najem od gminy wynosiğo 16 lokali, w tym 9 mieszkalnych  

i 7 socjalnych.  
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Do obliczenia zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe przyjňto nastňpujŃce zağoŨenia: 

¶ liczba mieszkaŒc·w gminy Zawadzkie nie ulegnie zwiňkszeniu, a prognozowany  

w perspektywie do 2050 roku spadek nie przekroczy 10%, 

¶ Ŝrednia powierzchnia dziağki w zabudowie jednorodzinnej  - 1200 m2, 

¶ wskaŦnik zwiňkszajŃcy ŜredniŃ powierzchnia dziağki w zabudowie jednorodzinnej o tereny dr·g 

dojazdowych oraz niezbňdnej infrastruktury ï 1,2, 

¶ Ŝrednia powierzchnia zabudowy w zabudowie wielorodzinnej, rozumiana jako powierzchnia terenu 

netto, dla budynku z jednŃ klatkŃ schodowŃ o 4 kondygnacjach (12 mieszkaŒ) ï  

220 m2, 

¶ wskaŦnik zwiňkszajŃcy ŜredniŃ powierzchniň zabudowy w zabudowie wielorodzinnej o tereny 

zieleni towarzyszŃcej (25%), parking·w (1 miejsce postojowe na mieszkanie), dr·g wewnňtrznych 

stanowiŃcych dojazdy do miejsc postojowych, dr·g poŨarowych, dojŜĺ do budynk·w oraz 

niezbňdnej infrastruktury technicznej ï 4,5. 

Tabela 16 Zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe 

 Liczba 

mieszkaŒ 

średnia 

powierzchnia 

uŨytkowa 

Powierzchnia 

uŨytkowa 

og·ğem 

Powierzchnia 

terenu netto 

wskaŦnik Powierzchnia 

terenu brutto 

Deficyt mieszkaŒ 

og·ğem, w tym: 

415 90 m2 37 100 m2 143 500 m2 

 

-- 190 350 m2 

19,03 ha 

w zabudowie 

wielorodzinnej 

300 70 m2 21.000 m2 5 500 m2 

 

4,5 24 750 m2 

(2,47 ha) 

w zabudowie 

jednorodzinnej 

115 140 m2 16 100 m2 138.000 m2 

(13,80 ha) 

1,2 165 600 m2 

(16,56 ha) 

NiepewnoŜĺ proces·w rozwojowych oraz wybor·w lokalizacyjnych dokonywanych przez inwestor·w 

wskazuje na potrzebň zwiňkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynik·w analiz. Zgodnie  

z zapisami art.10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  zwiňkszenie to 

nie moŨe przekroczyĺ 30%.  

Maksymalne zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ w gminie Zawadzkie wynosi  

okoğo 48 230 m2 powierzchni uŨytkowej (37 100 m2 *1,3), natomiast na tereny zabudowy mieszkaniowej: 

¶ dla zabudowy jednorodzinnej: 16,56 ha*1,3 = 21,53 ha, 

¶ dla zabudowy wielorodzinnej: 2,47 ha*1,3 = 3,21 ha. 

 

Funkcje zabudowy ï zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň o funkcjach pozamieszkaniowych 

Zapotrzebowanie na zabudowň usğug oŜwiaty i wychowania 

UwzglňdniajŃc strukturň wiekowŃ ludnoŜci oraz jej prognozowane zmiany, rozkğad przestrzenny dzieci 

i mğodzieŨy w wieku przedszkolnym i szkolnym w podziale na poszczeg·lne miejscowoŜci,  

a takŨe istniejŃcŃ bazň obiekt·w oŜwiatowych i wychowawczych naleŨy stwierdziĺ, Ũe: 

¶ nie wystňpuje zapotrzebowanie na nowe plac·wki oŜwiatowe, 

¶ nie wystňpuje zapotrzebowanie na nowŃ lokalizacjň przedszkola/oddziağu przedszkolnego, 

¶ wystňpuje potrzeba budowy nowego Ũğobka, w celu objňcia opiekŃ wiňkszej iloŜci dzieci w wieku 

do  3 lat. 

Zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň usğugowŃ oŜwiaty i wychowania zgodnie ze wskazanym wyŨej 

zakresem wynosi okoğo 500 m2 powierzchni uŨytkowej oraz okoğo 0,2 ha powierzchni terenu 

usğugowego. UwzglňdniajŃc wytyczne ustawy o planowaniu wartoŜci powyŨsze zwiňkszono o 30%. 

 

Maksymalne zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň usğugowŃ oŜwiaty i wychowania wynosi: 

¶ 500 m2 *1,3 = 650 m2 powierzchni uŨytkowej,  

¶ 0,2 ha *1,3 = 0,26 ha powierzchni terenu usğugowego. 
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Zapotrzebowanie na zabudowň usğug sportu i rekreacji 

UznajŃc, Ũe usğugi sportu i rekreacji sŃ podstawowŃ potrzebŃ czğowieka, dostňp do infrastruktury 

sportowo-rekreacyjnej powinien byĺ moŨliwy na terenie kaŨdej miejscowoŜci. MoŨe ona towarzyszyĺ 

obiektom oŜwiatowym lub stanowiĺ odrňbne obiekty i tereny. Na obszarze gminy Zawadzkie wystňpuje 

dobre nasycenie w obiekty sportowo-rekreacyjne oraz ich duŨe zr·Ũnicowanie rodzajowe, w tym: basen 

odkryty, hala sportowa oraz hale przyszkolne, stadion, boiska przyszkolne oraz boiska wiejskie, a takŨe 

siğownie zewnňtrzne i place zabaw.   

JednakŨe ze wzglňdu na wielkoŜĺ poszczeg·lnych miejscowoŜci wskazane byğoby aby w kaŨdej 

znajdowağy siň co najmniej dwa og·lnodostňpne place zabaw. W szczeg·lnoŜci dotyczy to obszar·w 

wiejskich. Na placach zabaw powinny r·wnieŨ znajdowaĺ siň urzŃdzenia dostňpne dla dzieci 

niepeğnosprawnych np. huŜtawki z platformŃ umoŨliwiajŃcŃ wjechanie w·zkiem.  

NaleŨy r·wnieŨ zwr·ciĺ uwagň na potrzebň realizacji plac·w zabaw o charakterze sportowym dla dzieci 

starszych i mğodzieŨy22, obejmujŃcych m.in. skatepark, Aeroskate, linarium, Ŝciankň wspinaczkowŃ, 

urzŃdzenia do street workout, Pumptrack (tor do jazdy na rowerze), plac do gry w boule itp.   

IstniejŃcŃ infrastrukturň sportowŃ moŨna wzbogaciĺ o lodowisko sezonowe, korty tenisowe, strzelnicň 

sportowŃ. Przedsiňwziňcia te mogŃ byĺ realizowane zar·wno jako zadanie publiczne, jak r·wnieŨ 

dziağalnoŜĺ komercyjna. Konieczne jest jednak zapewnienie wymaganej powierzchni terenu. 

W wyniku przeprowadzonej analizy uwzglňdniajŃcej standardy urbanistyczne23 w zakresie izochrony 

dojŜcia pieszego (plac zabaw dla dzieci mğodszych 300 m, a dla dzieci starszych i mğodzieŨy od 500 do 

750 m) oraz minimalnej powierzchni (20a), stwierdza siň zapotrzebowanie na nowe tereny sportowo-

rekreacyjne o powierzchni okoğo 1 ha rozmieszonych w miejscowoŜciach wiejskich oraz okoğo 0,5 ha na 

potrzeby poprawy dostňpnoŜci w obrňbie miasta. 

Maksymalne zapotrzebowanie, po uwzglňdnieniu 30% zwiňkszenia powierzchni teren·w wynikajŃcego 

z niepewnoŜci proces·w rozwojowych, moŨna oszacowaĺ na okoğo 2 ha. 

Usğugi kultury 

W zakresie dostňpu do usğug kultury nie stwierdzono potrzeb w zakresie budowy nowych obiekt·w. 

Wskazana jest natomiast reaktywacja kinoteatru w Zawadzkiem, co moŨe skutkowaĺ koniecznoŜciŃ 

zwiňkszenia obszaru usğugowego ze wzglňdu na koniecznoŜĺ zapewnienia prawidğowej obsğugi 

komunikacyjnej. 

Maksymalne zapotrzebowanie na usğugi kultury szacuje siň okoğo 1500 m2 powierzchni uŨytkowej  

oraz okoğo 1 ha teren·w usğugowych. 

 

Zapotrzebowanie na usğugi opieki spoğecznej, w tym nad osobami starszymi i niepeğnosprawnymi 

W zwiŃzku ze starzeniem siň spoğeczeŒstwa coraz wyraŦniej zauwaŨalna jest potrzeba zapewnienia 

dziennej i cağodobowej opieki nad osobami starszymi. Zgodnie z ustawŃ o pomocy spoğecznej (Dz.U. 

2023 r. poz. 901 z p·Ŧn. zm.), dzienne domy pomocy sŃ oŜrodkami wsparcia, stanowiŃcymi jednostki 

organizacyjne pomocy spoğecznej. Opieka dzienna nad seniorami oraz osobami niepeğnosprawnymi 

powinna byĺ realizowana w godzinach umoŨliwiajŃcych pracň zawodowŃ opiekun·w tj. od 6.30 ï 17.00.  

 

 

 

 

22 tƭŀŎŜ Ȋŀōŀǿ Řƭŀ ƳƱƻŘȊƛŜȍȅ ȊǊŜŀƭƛȊƻǿŀƴƻ ƳΦƛƴΦ ǿ tŀǊƪǳ tƛƱǎǳŘǎƪƛŜƎƻ ǿ _ƻŘȊƛΣ ǇŀǊƪǳ ƛƳΦ wƽȊƛƪŀ ǿ wŀŘƻƳƛǳ 
23 DǊŀȍȅƴŀ 5ŊōǊƻǿǎƪŀ-Milewska, {ǘŀƴŘŀǊŘȅ ǳǊōŀƴƛǎǘȅŎȊƴŜ Řƭŀ ǘŜǊŜƴƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘ ς wybrane zagadnienia, 
ARCHITECTURAE et ARTIBUS - 1/2010   
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UwzglňdniajŃc liczebnoŜĺ grupy senior·w w wieku 65+, kt·rych w perspektywie 2030 roku ma byĺ 

wiňcej o okoğo 530 os·b w stosunku do 2017 roku (w 2017 r. ï 2051, w 2030 r. - 2583), w tym  

w grupie os·b 80+ okoğo 650 os·b, moŨna przyjŃĺ, Ũe 4-5% tj. ok. 100-130 os·b bňdzie wymagağo 

opieki dziennej, a 3% opieki cağodobowej (tj. ok. 75-80 os·b).   

W gminie Zawadzkie funkcjonujŃ plac·wki stacjonarnej pomocy spoğecznej, w tym: 

1) Dom pomocy spoğecznej dla dzieci, mğodzieŨy oraz os·b dorosğych niepeğnosprawnych 

intelektualnie;  

2) Dom Seniora TILIAM ŜwiadczŃcy usğugi opieki dziennej oraz cağodobowej (prywatny). 

Dodatkowo w powiecie strzeleckim funkcjonuje: 

1. Dom Pomocy Spoğecznej w Kadğubie prowadzony przez Zgromadzenie Si·str Franciszkanek 

Misjonarek Maryi posiada 110 miejsc dla os·b niepeğnosprawnych intelektualnie, w tym: 60 dla 

dzieci i mğodzieŨy oraz 50 dla os·b dorosğych. 

2. Dom Pomocy Spoğecznej w Strzelcach Opolskich z filiŃ w Szymiszowie i filiŃ w LeŜnicy, 

prowadzony przez Powiat Strzelecki, posiada 238 miejsc, w tym: 98 dla os·b przewlekle 

somatycznie chorych, 45 dla os·b niepeğnosprawnych fizycznie oraz 95 dla os·b w podeszğym 

wieku. 

 

Oba domy przyjmujŃ osoby starsze i niepeğnosprawne z terenu cağego powiatu, jednakŨe iloŜĺ miejsc 

w stosunku do zapotrzebowania jest zdecydowanie niewystarczajŃca. 

OŜrodek Pomocy Spoğecznej w Zawadzkiem nie dysponuje mieszkaniami chronionymi. 

Gmina nie brağa dotychczas udziağu w rzŃdowym programie ĂSenior+ò. Natomiast w ramach OŜrodka 

Pomocy Spoğecznej funkcjonuje Klub Seniora, w kt·rym prowadzone sŃ zajňcia i przedsiňwziňcia 

kulturalne, edukacyjne i integrujŃce. 

W gminie Zawadzkie funkcjonuje dzienna opieka nad seniorami w ramach Domu Seniora TILIAM. Jest 

to jednak plac·wka komercyjna, o ograniczonej dostňpnoŜci ze wzglňdu na warunki finansowe.  

Powiat Strzelecki  prowadzi środowiskowy Dom Samopomocy w Strzelcach Opolskich, bňdŃcy 

plac·wkŃ dziennego pobytu ŜwiadczŃcŃ pomoc osobom z zaburzeniami psychicznymi oraz 

niepeğnosprawnoŜciŃ intelektualnŃ.  

Zapotrzebowanie na usğugi Ŝwiadczone przez takie plac·wki opiekuŒcze na seniorami jest duŨe, 

a w zwiŃzku ze starzeniem siň spoğeczeŒstwa, bňdzie stale rosğo. Stworzenie dom·w dziennej opieki 

na seniorami stanowi zatem rzeczywistŃ, niezbňdnŃ do realizacji potrzebň. W tym zakresie stwierdza 

siň deficyt okoğo 200 miejsc opieki, w tym okoğo poğowy jako opieka dzienna.  

Spos·b funkcjonowania dom·w dziennej opieki jest zbliŨony do funkcjonowania przedszkoli.  

W Europie Zachodniej czňsto ğŃczy siň te dwie funkcje ze wzglňdu na zbieŨnoŜĺ potrzeb w zakresie 

wyŨywienia, czy dostňpu do teren·w zieleni, ale r·wnieŨ w zakresie moŨliwoŜci budowania dobrych 

relacji pomiňdzy pokoleniem dziadk·w i wnuk·w. Warto zatem rozwaŨyĺ takie rozwiŃzanie  

i wykorzystaĺ infrastrukturň istniejŃcych przedszkoli. Szczeg·lnie w sytuacji, gdy liczba dzieci bňdzie 

ulegağa zmniejszeniu.  

W rejestrze prowadzonym przez Wojewodň Opolskiego nie zarejestrowano Ũadnej plac·wki udzielajŃcej 

tymczasowego schronienia osobom bezdomnym. 

PodsumowujŃc, wskazane jest: 

1. Utworzenie jednej nowej plac·wki stanowiŃcej dom pomocy spoğecznej lub filiň istniejŃcego DPS 

dla okoğo 100 pensjonariuszy wymagajŃcych opieki cağodobowej. Zgodnie z wymogami 

rozporzŃdzenia Ministra Pracy i Polityki Spoğecznej z dnia 23 sierpnia 2012 r. w sprawie dom·w 

pomocy spoğecznej, powierzchnia uŨytkowa pokoju przypadajŃca na 1 pensjonariusza powinna 

wynosiĺ minimum 9 m2 w pokoju jednoosobowym i 6 m2 w pokoju kilkuosobowym. Dodatkowo 

naleŨy uwzglňdniĺ salň jadalnŃ, strefň rekreacji dziennej, kuchniň, pomieszczenia socjalne dla 

pracownik·w, dyŨurki dla pielňgniarek oraz gabinety zabiegowe, rehabilitacyjne i lekarskie,  

a takŨe pomieszczenia sanitarne i gospodarcze oraz powierzchnie komunikacyjne. ĞŃcznie, 
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zaleŨnie od przyjňtego standardu, powierzchnia uŨytkowa obiektu przeznaczonego dla 

maksymalnie 100 pensjonariuszy powinna wynosiĺ okoğo 1500-2000 m2. Minimalna powierzchnia 

terenu niezbňdna do lokalizacji obiektu wynosi 1 ha. 

2. Utworzenie domu dziennej opieki nad seniorami ï optymalnie w kaŨdej miejscowoŜci. PrzyjmujŃc, 

Ũe w jednej plac·wce opieka bňdzie sprawowana nad 10-15 osobami, powierzchnia uŨytkowa 

obiektu powinna wynosiĺ okoğo 300 m2, a powierzchnia dziağki okoğo 10 ar·w, co stanowi wielkoŜĺ 

przeciňtnej dziağki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

3. Zasadne jest utworzenie zespoğu mieszkaŒ chronionych dla mieszkaŒc·w gminy bňdŃcych  

w trudnej sytuacji Ũyciowej, os·b niepeğnosprawnych, byğych wychowank·w dom·w dziecka,  

a takŨe rodzin migracyjnych, kt·re potrzebujŃ wsparcia opieki spoğecznej jednak nie wymagajŃ 

opieki cağodobowej. Taka forma opieki daje mieszkaŒcom swobodň i niezaleŨnoŜĺ, przy 

jednoczesnej stağej moŨliwoŜci uzyskania wsparcia w codziennym funkcjonowaniu m.in. poprzez 

zapewnienie dostňpu do wsp·lnych usğug takich jak: Ŝwietlica, stoğ·wka, rehabilitacja itp. 

Zakğadana powierzchnia uŨytkowa to  ok. 2000 m2, powierzchnia terenu okoğo 30 ar·w. 

Maksymalne zapotrzebowanie, po uwzglňdnieniu 30% zwiňkszenia powierzchni wynikajŃcego 

z niepewnoŜci proces·w rozwojowych, moŨna oszacowaĺ na: 

¶ 2600 m2 powierzchni uŨytkowej i 1,3 ha teren·w usğugowych na potrzeby domu pomocy 

spoğecznej, 

¶ 1000 m2 powierzchni uŨytkowej i 0,45 ha teren·w usğugowych na potrzeby dom·w dziennej opieki, 

w tym na jednŃ plac·wkň okoğo 0,15 ha, 

¶ 2600 m2 powierzchni uŨytkowej i 0,4 ha teren·w usğugowych na potrzeby zespoğu mieszkaŒ 

chronionych. 

 

Zapotrzebowanie na zabudowň usğug komercyjnych  

Usğugi rozumiane sŃ jako usğugi handlu, gastronomii, biurowe, usğugi prawne, finansowe, edukacyjne, 

opieki zdrowotnej i pomocy spoğecznej, turystyczne i hotelarskie, rozrywki, artystyczne, jak r·wnieŨ 

usğugi zwiŃzane z wykonywanym rzemiosğem, w tym m.in.: szewskie, krawieckie, zegarmistrzowskie, 

szklarskie, fryzjerskie i kosmetyczne, cukiernicze, naprawy pojazd·w i sprzňtu elektronicznego, usğugi 

stolarskie, kamieniarskie, budowlane, transportowe, logistyczne itp. Szczeg·ğowa klasyfikacja usğug 

znajduje siň w Polskiej Klasyfikacji DziağalnoŜci PKD oraz w Polskiej Klasyfikacji Wyrob·w i Usğug. MogŃ 

one mieĺ charakter zar·wno publiczny, jak i komercyjny (prywatny), w zaleŨnoŜci od peğnionej funkcji 

spoğecznej, osoby/jednostki dostarczajŃcej usğug oraz zasad dostňpnoŜci i korzystania przez odbiorc·w. 

Inny podziağ wskazuje na usğugi materialne i niematerialne, a w zaleŨnoŜci od rodzaju zaspokajanych 

potrzeb na usğugi podstawowe i ponadpodstawowe, a takŨe na usğugi wirtualne i stacjonarne/fizyczne. 

Zapotrzebowanie na usğugi regulowane jest gğ·wnie przez popyt na okreŜlonŃ usğugň oraz podaŨ 

i zwiŃzanŃ z nim konkurencjň pomiňdzy podmiotami gospodarczymi. Natomiast zapotrzebowanie 

na tereny usğugowe zaleŨne jest od rodzaju usğug i zwiŃzanych z nimi charakterystycznych wymog·w 

lokalizacyjnych, sposobu realizacji (wirtualne/stacjonarne) oraz dostňpnoŜci teren·w i obiekt·w 

usğugowych na rynku nieruchomoŜci. WaŨna jest natomiast prawidğowa lokalizacja teren·w usğugowych, 

z punktu widzenia ksztağtowania struktury przestrzennej miejscowoŜci oraz gminy, szczeg·lnie usğug 

o charakterze ponadpodstawowym i ponadlokalnym. 

W odniesieniu do planowania przestrzennego usğugi moŨna podzieliĺ na grupy w zaleŨnoŜci od 

charakteru (podstawowe i ponadpodstawowe, miasto i centrotw·rcze), potrzeb przestrzennych/ 

lokalizacyjnych (wielkoŜĺ terenu, intensywnoŜĺ zabudowy, iloŜĺ miejsc postojowych, dostňp do sieci 

komunikacyjnej), uciŃŨliwoŜci dla otoczenia, moŨliwoŜci wsp·ğistnienia z innymi funkcjami, w tym 

gğ·wnie z funkcjŃ mieszkaniowŃ, w tym: 

- usğugi obsğugi ludnoŜci, podstawowe, nieuciŃŨliwe, kt·re powinny wsp·ğistnieĺ i uzupeğniaĺ 

zabudowň mieszkaniowŃ, na zasadzie ğŃczenia funkcji, 
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- usğugi ponadpodstawowe, nieuciŃŨliwe, o charakterze centrotw·rczym, wskazane do lokalizacji na 

wyodrňbnionych terenach usğugowych, w centrum miasta lub strefach o dobrej dostňpnoŜci pieszej, 

koğowej i kolejowej, 

- usğugi wielkopowierzchniowego handlu detalicznego (WOH), ponadpodstawowe, wskazane 

do lokalizacji na wyodrňbnionych terenach usğugowych, w sŃsiedztwie stref zamieszkania ludnoŜci, 

na terenach o dobrej dostňpnoŜci koğowej oraz przy zapewnieniu duŨego terenu i duŨej liczby 

miejsc postojowych, 

- usğugi handlu hurtowego, na terenach o dobrej dostňpnoŜci komunikacyjnej, w tym dla pojazd·w 

ciňŨarowych, przy zapewnieniu duŨego terenu i lokalizacji poza centrum miejscowoŜci, 

z zachowaniem izolacji od teren·w zabudowy mieszkaniowej ze wzglňdu na uciŃŨliwoŜci zwiŃzane 

z hağasem, spalinami, zapyleniem, ruchem pojazd·w; dopuszczone do lokalizacji na terenach 

skğadowo-magazynowych i produkcyjnych, 

- usğugi o dopuszczonej uciŃŨliwoŜci, takie jak stolarskie, kamieniarskie, budowlane, transportowe, 

logistyczne, warsztaty lakiernicze itp. o lokalizacji poza centrum miejscowoŜci, z zachowaniem 

izolacji od teren·w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz teren·w usğug 

publicznych, w szczeg·lnoŜci zwiŃzanych z oŜwiatŃ i wychowaniem, zdrowiem, kulturŃ, sportem  

i rekreacjŃ; dopuszczone do lokalizacji na terenach produkcyjnych ale r·wnieŨ na wyodrňbnionych 

terenach mieszkaniowo-usğugowych. 

Zapotrzebowanie na poszczeg·lne tereny bňdzie uzaleŨnione miňdzy innymi od wielkoŜci miejscowoŜci 

i liczby ludnoŜci, powiŃzaŒ komunikacyjnych oraz potencjağu gospodarczego. W odniesieniu do usğug 

podstawowych, powinny one wystňpowaĺ we wszystkich miejscowoŜciach oraz w poszczeg·lnych 

dzielnicach miasta, przy czym ze wzglňdu na wsp·ğistnienie z funkcjŃ mieszkaniowŃ na poziomie 

studium nie ma koniecznoŜci wyodrňbniania ich lokalizacji. Usğugi ponadpodstawowe koncentrujŃ siň 

w miejscowoŜci gminnej oraz wiňkszych wsiach. W zakresie usğug publicznych zapotrzebowanie na nie 

zostağo zbilansowane we wczeŜniejszej czňŜci rozdziağu. 

Zapotrzebowanie na tereny obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000 m2 

(wielkopowierzchniowych WOH). 

Zgodnie ze stanem obecnym w granicach gminy Zawadzkie nie istniejŃ wielkopowierzchniowe obiekty 

handlowe o jednostkowej powierzchni sprzedaŨy przekraczajŃcej 2000 m2. Nie byğy r·wnieŨ skğadane 

wnioski o wyznaczenie teren·w dla ich lokalizacji. Natomiast faktyczne zapotrzebowanie wynika gğ·wnie 

z proces·w rynkowych uwzglňdniajŃcych m.in. wielkoŜĺ gminy i liczbň potencjalnych klient·w. Dla 

por·wnania, na 1000 mieszkaŒc·w w mieŜcie stoğecznym Warszawa przypada 670 m2 powierzchni 

uŨytkowej WOH, w Katowicach, Krakowie, Szczecinie i Ğodzi 480-500 m2, w Tr·jmieŜcie (traktowanym 

ğŃcznie) 600 m2, w Poznaniu 680 m2, a we Wrocğawiu 750 m2 24. Na poziomie miast powiatowych 

za wystarczajŃcy moŨna uznaĺ wskaŦnik 300 m2 na 1000 mieszkaŒc·w.  

W przypadku gminy Zawadzkie (10 tyŜ. mieszkaŒc·w) brak jest wystarczajŃcego potencjağu 

ludnoŜciowego dla lokalizacji wielkopowierzchniowych obiekt·w handlowych. 

Zapotrzebowanie na tereny usğug o dopuszczonej uciŃŨliwoŜci.  

Na terenie miasta Zawadzkie, w szczeg·lnoŜci na obszarach zwartej zabudowy mieszkaniowej, 

nie powinno nastňpowaĺ mieszanie funkcji usğugowych powodujŃcych uciŃŨliwoŜci dla otoczenia 

(np. warsztat samochodowy) z funkcjŃ mieszkaniowŃ, ze wzglňdu na potencjalne konflikty 

przestrzenne. Tym samym powinny byĺ one lokowane na terenach przemysğowych i skğadowo-

magazynowych oraz terenach produkcyjno-usğugowych na obrzeŨach miasta a takŨe na terenach wsi, 

 

 

24 !ƴŀƭƛȊŀ ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛ ōǳŘƻǿȅ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ ²ŀǊǎȊŀǿȅ ƴƻǿȅŎƘ ƻōƛŜƪǘƽǿ ƘŀƴŘƭǳ ǿƛŜƭƪƻǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛƻǿŜƎƻ, 2013, 
AECOM,  
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gdzie wskazane jest wyznaczenie odrňbnych teren·w produkcyjno-usğugowych lub dopuszczenie 

wsp·ğistnienia usğug i drobnej produkcji z funkcjŃ mieszkaniowŃ.  

Zapotrzebowanie na tereny usğug o dopuszczonej uciŃŨliwoŜci, w tym zaliczane do mogŃcych 

potencjalnie znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko szacuje siň na poziomie 1ha w kaŨdej miejscowoŜci 

tj. ğŃcznie okoğo 15 000 m2 powierzchni uŨytkowej. 

 

Zapotrzebowanie na zabudowň przemysğowŃ, skğady i magazyny 

Zapotrzebowanie na tereny przemysğowe, skğady i magazyny zaleŨne jest od polityki przestrzennej 

wğadz gminy oraz istniejŃcej podaŨy tego typu teren·w i obiekt·w na rynku nieruchomoŜci i popytu na 

nie. W chwili obecnej nowe tereny przemysğowe zlokalizowane sŃ gğ·wnie poza terenami 

zabudowanymi, w tym na gruntach miasta Zawadzkie w rejonie tzw. Nowych ĞŃk przy drodze 

wojew·dzkiej nr 426,  w Kielczy przy drodze wojew·dzkiej nr 901 przy granicy gminy oraz  

w ŧňdowicach przy ul. Strzeleckiej. Tereny te zasadniczo pozostajŃ niezabudowane, w tym m.in. ze 

wzglňdu na brak wystarczajŃcej infrastruktury oraz odlegğoŜĺ od miasta sprawiajŃcŃ, Ũe nie sŃ one 

atrakcyjne dla wszystkich rodzaj·w dziağalnoŜci produkcyjnej. Zwraca siň zatem uwagň na potrzebň 

racjonalizacji w zakresie rozmieszczenia teren·w przemysğowych w przestrzeni gminy. WaŨne jest 

r·wnieŨ aby umoŨliwiĺ rozw·j istniejŃcym zakğadom produkcyjnym poprzez wskazanie teren·w 

przemysğowych w ich sŃsiedztwie, jeŨeli nie koliduje to z potrzebŃ ochrony Ŝrodowiska i przyrody oraz 

zabudowŃ mieszkaniowŃ. 

 

PrzyjmujŃc wskaŦnik powierzchni zabudowy w wysokoŜci 60% powierzchni terenu, maksymalne 

zapotrzebowanie na nowe tereny przemysğowe moŨna oszacowaĺ na 180.000 m2 powierzchni 

uŨytkowej oraz okoğo 30 ha powierzchni teren·w. 

 

 

2. ChğonnoŜĺ obszar·w o w peğni wyksztağconej zwartej strukturze 

funkcjonalno-przestrzennej 

Zgodnie z wymogami art. 10 ust. 5  pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

przy sporzŃdzaniu bilansu teren·w przeznaczonych pod zabudowň, organ gminy zobowiŃzany zostağ 

do oszacowania chğonnoŜci, poğoŨonych na terenie gminy, obszar·w o w peğni wyksztağconej 

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 

pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzňdowych nazwach miejscowoŜci i obiekt·w fizjograficznych 

(Dz. U. z 2019 r. poz. 1443) , rozumianŃ jako moŨliwoŜĺ lokalizowania na tych obszarach nowej 

zabudowy, wyraŨonŃ w powierzchni uŨytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. 

JednoczeŜnie, ani w ustawie o planowaniu, ani w przepisach wykonawczych, nie zostağy zdefiniowane 

pojňcia uŨyte we wskazanym zapisie, ani teŨ metodologia szacowania chğonnoŜci czy wyznaczania 

obszar·w o w peğni wyksztağconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Brak doprecyzowania 

zapis·w powoduje znaczŃce komplikacje w ich zastosowaniu oraz r·Ũne wyniki dla r·Ũnych gmin. 

Na potrzeby niniejszego opracowania przyjňto, Ũe przedmiotem analizy jest chğonnoŜĺ teren·w 

niezabudowanych na obszarach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej rozumianej jako obszary 

zabudowane i obszary rozwoju zabudowy wyznaczone w obowiŃzujŃcym Studium uwarunkowaŒ  

i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zawadzkie. NaleŨy jednak podkreŜliĺ, Ũe 

obszary o w peğni wyksztağconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumianej jako obszary 

zabudowy zwartej, wyposaŨone we wszystkie rodzaje sieci infrastruktury technicznej (woda, 

kanalizacja, energia elektryczna, gaz, Internet) oraz posiadajŃce dostňp do komunikacji zbiorowej, 

wystňpujŃ jedynie w mieŜcie Zawadzkie. Ze wzglňdu na duŨe dysproporcje w uzbrojeniu teren·w, jak 

r·wnieŨ miejsko-wiejski typ gminy, zdecydowano siň na obliczenie chğonnoŜci wszystkich teren·w 

wyznaczonych w Studium pod zabudowň, we wszystkich miejscowoŜciach.  
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Tabela 17 Obszary zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w podziale na funkcje zabudowy, wyznaczone 

w Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy Zawadzkie [ha brutto] 

Obszary   RM/U MN/U MW/U U U/P UC/U/P RU IT 

Miasto  Zawadzkie 

zabudowane 0 94,5059 28,2599 22,71 54,0133 0,8382 0,4352 2,31 

rozwoju zabudowy 0 76,4691 5,0121 1,8 77,6591 4,0279 0 0 

suma 0 170,975 33,272 24,51 131,6724 4,8661 0,4352 2,31 

Kielcza 

zabudowane 9,2919 93,9153 0,3231 3,11 24,9014 0 2 6,0583 

rozwoju zabudowy 0 75,9801 0 1,98 83,3179 0 0 0 

suma 9,2919 169,8954 0,3231 5,09 108,2193 0 2 6,0583 

ÀťŘƻǿƛŎŜ 

zabudowane 0,0781 84,3607 0,1402 4,16 15,8434 0 10,44 0 

rozwoju zabudowy 13,4234 74,0241 0 5,35 10,6034 0 3,36 0 

suma 13,5015 158,3848 0,1402 9,51 26,4468 0 13,8 0 

GMINA ZAWADZKIE 

Obszary 
zabudowane 

9,37 272,7819 28,7232 29,98 94,7581 0,8382 12,8752 8,3683 

Obszary rozwoju 
zabudowy 

13,4234 226,4733 5,0121 9,13 171,5804 4,0279 3,36 0 

RAZEM: 22,7934 499,2552 33,7353 39,11 266,3385 4,8661 16,2352 8,3683 

ťr·dğo: opracowanie wğasne 

 

RM/U ¢ŜǊŜƴȅ ȊŀōǳŘƻǿȅ ȊŀƎǊƻŘƻǿŜƧ ƛ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ  

MN/U ¢ŜǊŜƴȅ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜƧ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŜƧ ƛ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ 

MW/U ¢ŜǊŜƴȅ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜƧ ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŜƧ ƛ ǳǎƱǳƎƻǿŜƧ 

U 
¢ŜǊŜƴȅ ǳǎƱǳƎ ƴƛŜǳŎƛŊȍƭƛǿȅŎƘ ¦Σ ǳǎƱǳƎ ƻǏǿƛŀǘȅ ¦hΣ ǳǎƱǳƎ ǇǳōƭƛŎȊƴȅŎƘ ¦tΣ ǳǎƱǳƎ ƪǳƭǘǳ religijnego 
UK 

U/P ¢ŜǊŜƴȅ ƻōƛŜƪǘƽǿ ǇǊƻŘǳƪŎȅƧƴȅŎƘΣ ǎƪƱŀŘƻǿȅŎƘΣ ƳŀƎŀȊȅƴƻǿȅŎƘ ƛ ǳǎƱǳƎƻǿȅŎƘ 

UC/U/P 
¢ŜǊŜƴȅ ǊƻȊƳƛŜǎȊŎȊŜƴƛŀ ƻōƛŜƪǘƽǿ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ǇƻǿȅȍŜƧ нлллƳнΣ 
ƻōƛŜƪǘƽǿ ǇǊƻŘǳƪŎȅƧƴȅŎƘΣ ǎƪƱŀŘƻǿȅŎƘΣ ƳŀƎŀȊȅƴƻǿȅŎƘ ƛ ǳǎƱǳƎƻǿȅŎƘ 

RU ¢ŜǊŜƴȅ ƻōǎƱǳƎƛ ǇǊƻŘǳƪŎƧƛ ǿ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿŀŎƘ ǊƻƭƴȅŎƘ w¦ ƛ ƭŜǏƴȅŎƘ w¦L 

IT ¢ŜǊŜƴȅ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǘŜŎƘƴƛŎȊƴŜƧΣ ǿ ǘȅƳ ǎƪƱŀŘƻǿƛǎƪŀ ƻŘǇŀŘƽǿΣ ƻŎȊȅǎȊŎȊŀƭƴƛ ǏŎƛŜƪƽǿΣ Dt½ ƛǘǇΦ 

 

ChğonnoŜĺ obszar·w dotychczas niezabudowanych (luk w zabudowie) rozumiana jest jako moŨliwoŜĺ 

zlokalizowania na nich zabudowy o okreŜlonej funkcji, na dziağkach o przyjňtej uŜrednionej powierzchni. 

Powierzchnia obszar·w jest powierzchniŃ brutto, uwzglňdniajŃcŃ drogi oraz tereny zieleni 

towarzyszŃcej (ogrody, zieleŒce, skwery). 
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Tabela 18 ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych poğoŨonych na obszarach zwartej struktury funkcjonalno-

przestrzennej  

Tereny RM/U MN/U MW/U U U/P UC/U/P RU IT 

miasto Zawadzkie 

Tereny rozwoju zabudowy 

brutto 0,00 76,47 5,01 1,80 77,66 4,03 0,00 0,00 

 netto 0,00 45,88 3,01 1,44 62,13 3,22 0,00 0,00 

[ƛŎȊōŀ ŘȊƛŀƱŜƪ 0 382 12 7 62 2 0 0 

Kielcza 

Tereny rozwoju zabudowy 

brutto 0,00 75,98 0,00 1,98 83,32 0,00 0,00 0,00 

 netto 0,00 45,59 0,00 1,58 66,65 0,00 0,00 0,00 

[ƛŎȊōŀ ŘȊƛŀƱŜƪ 0 380 0 8 67 0 0 0 

ÀťŘƻǿƛŎŜ 

Tereny rozwoju zabudowy 

brutto 13,42 74,02 0,00 5,35 10,60 0,00 3,36 0,00 

 netto 8,05 44,41 0,00 4,28 8,48 0,00 2,35 0,00 

[ƛŎȊōŀ ŘȊƛŀƱŜƪ 32 370 0 21 8 0 1 0 

GMINA ZAWADZKIE RAZEM: 

TERENY ROZWOJU 
ZABUDOWY NETTO 8,05 135,88 3,01 7,30 137,26 3,22 2,35 0,00 

[L/½.! 5½L!_9Y 32 1132 12 37 137 2 1 0 

Powierzchnia 
ǳȍȅǘƪƻǿŀ ȊŀōǳŘƻǿȅ 
[m2] 16000 158480 10800 18500 685000 24000 12000 0 

ťr·dğo: opracowanie wğasne 

Analiza struktury uŨytk·w w poszczeg·lnych miejscowoŜciach gminy Zawadzkie wykazağa, Ũe tereny 

przeznaczone pod komunikacjň (drogi) stanowiŃ Ŝrednio okoğo 40% (26% w Zawadzkiem, 41% 

w ŧňdowicach i 65% w Kielczy) w stosunku do sumy uŨytk·w obejmujŃcych tereny budowlane (B, Ba, 

Bi, Bp, Br, Bz). UwzglňdniajŃc dodatkowo koniecznoŜĺ wyposaŨenia teren·w zabudowy w zieleŒ 

towarzyszŃcŃ, tereny rekreacji, parkingi publiczne dla zmierzonych ze Studium obszar·w zabudowy 

przyjňto zmniejszajŃcy wsp·ğczynnik korygujŃcy w wysokoŜci: 

- dla teren·w mieszkaniowych RM/U, MN/U, MW/U - 0,6,  

- dla teren·w usğugowych i produkcyjnych U, U/P, UC/U/P - 0,8. 

Powierzchnia po zastosowaniu wsp·ğczynnika korygujŃcego stanowi przybliŨonŃ powierzchniň netto. 

 

Do obliczenia liczby moŨliwych do wydzielenia dziağek budowlanych przyjňto nastňpujŃce Ŝrednie 

powierzchnie dziağek: 

- w zabudowie mieszkaniowej  jednorodzinnej - 1200 m2 (0,12 ha), 

- w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej ï 2500 m2 (0,25 ha), 

- w zabudowie zagrodowej - 2500 m2 (0,25 ha), 

- w zabudowie usğugowej  - 2000 m2 (0,2 ha), 

- w zabudowie produkcyjno-usğugowej - 10.000 m2 (1 ha), 

- w zabudowie produkcyjnej, skğadowej i magazynowej - 20.000 m2 (2 ha). 

 

Przeprowadzona analiza wskazuje na istniejŃce nadwyŨki wyznaczonych w Studium teren·w 

mieszkaniowych, usğugowych i przemysğowych poğoŨonych w granicach obszar·w zwartej struktury 

funkcjonalno-przestrzennej. Najwiňksze nadwyŨki dotyczŃ teren·w mieszkaniowych, w stosunku 

do kt·rych zasadne jest dokonanie redukcji, w szczeg·lnoŜci dla teren·w kt·re dotychczas nie byğy 

przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowň.  
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3. ChğonnoŜĺ obszar·w przeznaczonych w planach miejscowych pod 

zabudowň 
 

Kolejnym krokiem bilansu teren·w przeznaczonych pod zabudowň jest oszacowanie ĂchğonnoŜci 

poğoŨonych na terenie gminy, obszar·w przeznaczonych w planach miejscowych pod 

zabudowň, innych niŨ wymienione w pkt 2, rozumianŃ jako moŨliwoŜĺ lokalizowania na tych obszarach 

nowej zabudowy, wyraŨonŃ w powierzchni uŨytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;Ă  

Podobnie jak w rozdziale 3.2, oszacowania chğonnoŜci dokonano dla wszystkich teren·w 

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowň, natomiast dotychczas niezabudowanych. 

Liczba dziağek zostağa obliczona przy zastosowaniu tych samych Ŝrednich wielkoŜci dziağki, jak  

w rozdziale 3.2, dla teren·w zabudowy przemysğowo-usğugowej P,U przyjňto ŜredniŃ powierzchniň 

dziağki r·wnŃ 1 ha, a dla teren·w obsğugi produkcji rolnej RU powierzchniň dziağki r·wnŃ 2 ha. 

Tabela 19 ChğonnoŜĺ obszar·w niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowň, wedğug 
funkcji.  

ƻōǊťō ŎƘƱƻƴƴƻǏŏ RM MN, MNU 
MW, 
MWU 

U P P,U RU 

ZAWADZKIE 

powierzchnia netto 
[ha] 

0 57,5 0 6,62 0 68,5 8,06 

ƭƛŎȊōŀ ŘȊƛŀƱŜƪ 0 479 0 33 0 68 4 

KIELCZA 

powierzchnia netto 
[ha] 

0 63,1 0,54 2,84 0 80,9 0 

ƭƛŎȊōŀ ŘȊƛŀƱŜƪ 0 525 2 14 0 80 0 

ÀB5h²L/9 

powierzchnia netto 
[ha] 

0 39,73 0 5,25 2,1 13,6 0 

ƭƛŎȊōŀ ŘȊƛŀƱŜƪ 0 331 0 26 1 13 0 

  

Powierzchnia 
ǘŜǊŜƴƽǿ w!½9aΥ 

0 160,33 0,54 14,71 2,1 163,00 8,06 

  5ȊƛŀƱƪƛ w!½9aΥ 0 1335 2 73 1 161 4 

  

Powierzchnia 
ǳȍȅǘƪƻǿŀ 

zabudowy na 
pojedynczej 
ŘȊƛŀƱŎŜ ώƳнϐ 

500 140 900 1000 12000 5000 12000 

  
Powierzchnia 

ǳȍȅǘƪƻǿŀ w!½9a 
[m2] 

0 186900 1800 73000 12000 805000 48000 

Ŧr·dğo: opracowanie wğasne  

R·Ũnice pomiňdzy powierzchniŃ teren·w usğugowych okreŜlonych dla obszar·w zwartej zabudowy 

wedğug Studium i wedğug plan·w miejscowych wynika z wiňkszego uszczeg·ğowienia w zakresie 

podziağu teren·w pod poszczeg·lne funkcje. Tym samym teren oznaczony w Studium jako 

mieszkaniowo-usğugowy, w planie miejscowym moŨe zostaĺ rozdzielony na mieszkaniowy i usğugowy.  

4. Bilans teren·w 

W wyniku dokonanego por·wnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowŃ zabudowň 

oraz powierzchni uŨytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy, kt·ra zostağa dotychczas 

zaplanowana w dokumentach planistycznych, stwierdza siň nadwyŨkň teren·w przeznaczonych pod 

zabudowň w zakresie wszystkich rozpatrywanych funkcji. Tym samym nie wystňpuje potrzeba 

planowania teren·w dla nowej zabudowy poza obszarami wyznaczonymi dotychczas w Studium.   
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Wskazana jest natomiast korekta rozmieszczenia poszczeg·lnych funkcji uwzglňdniajŃca dostňp 

do istniejŃcej sieci drogowej, w celu minimalizacji obciŃŨeŒ finansowych wynikajŃcych z potrzeby 

budowy dr·g i infrastruktury technicznej.  

Zasadne jest r·wnieŨ powiňkszenie teren·w przemysğowych i produkcyjno-usğugowych  

w bezpoŜrednim sŃsiedztwie istniejŃcych zakğad·w produkcyjnych w celu umoŨliwienia ich dalszego 

rozwoju. WielkoŜĺ teren·w stanowiŃcych rezerwň rozwojowŃ nie powinna przekraczaĺ wielkoŜci nie 

moŨe kolidowaĺ z potrzebŃ ochrony Ŝrodowiska i przyrody oraz zabudowŃ mieszkaniowŃ. 

NaleŨy jednoczeŜnie podkreŜliĺ, Ũe obliczona chğonnoŜĺ terenu ma jedynie charakter orientacyjny, 

a zakğadane wielkoŜci poszczeg·lnych wskaŦnik·w stanowiŃ wartoŜĺ uŜrednionŃ dla cağej gminy. 

W rzeczywistoŜci stwierdza siň znaczne rozbieŨnoŜci pomiňdzy miastem i obszarem wiejskim, jak 

r·wnieŨ pomiňdzy poszczeg·lnymi wsiami. Zasadne jest zatem r·wnowaŨenie dostňpnoŜci do 

poszczeg·lnych typ·w teren·w w odniesieniu do kaŨdej z miejscowoŜci. 

 

Tabela 20 Bilans teren·w 

Zabudowa 

Maksymalne w skali gminy 
zapotrzebowanie na nowŃ 

zabudowň 

ChğonnoŜĺ obszar·w zabudowy 

Bilans OkreŜlona dla obszar·w 
zwartej struktury F-P 

OkreŜlona dla teren·w 
wyznaczonych w mpzp 

(wg Studium) 

Powierzchnia 
terenu netto 

Powierzchnia 
uŨytkowa 

Powierzchnia 
terenu netto 

Powierzchnia 
uŨytkowa 

Powierzchnia 
terenu netto 

Powierzchnia 
uŨytkowa 

  

mieszkaniowa 24,74 ha 37 100 m2 147 ha 185.280 m2 160,87 ha 186.900 m2 nadwyŨka 

usğugowa 8,41 ha 23.350 m2 7,30 ha  18.500 m2 14,71 ha 73.000 m2 nadwyŨka 

przemysğowa,  
w tym P, P/U 
 i P,U 

30 ha 180.000 m2 140,5 ha  709.000 m2 165,1 ha 817.000 m2 nadwyŨka 

ťr·dğo: opracowanie wğasne 

 

5. MoŨliwoŜci finansowania przez gminň wykonania sieci 

komunikacyjnych  

i infrastruktury technicznej oraz spoğecznej, sğuŨŃcych realizacji zadaŒ 

wğasnych gminy 

Gmina znajduje siň w stabilnej kondycji finansowej, a jej dochody wğasne stale rosnŃ (o 51,5%  

w stosunku do roku 2017), co jest zwiŃzane miňdzy innymi z rozwojem istniejŃcych zakğad·w 

przemysğowych oraz wzrostem przedsiňbiorczoŜci mieszkaŒc·w. Szczeg·ğowo uwarunkowania 

finansowe zostağy scharakteryzowane w rozdziale 2.5.  

W wieloletniej prognozie finansowej na lata 2023 ï 2033 (uchwağa Nr LI/339/22 Rady Miejskiej 

w Zawadzkiem z dnia 29 grudnia 2022 r.) przewiduje siň dalszy wzrost dochod·w gminy, przy czym nie 

bňdzie on juŨ tak znaczŃcy jak w okresie poprzednich piňciu lat. Por·wnujŃc poszczeg·lne lata 

planowany bilans dochod·w i wydatk·w od roku 2025 tj. po zakoŒczeniu trwajŃcych inwestycji  

w zakresie rozbudowy cmentarza i dr·g dojazdowych w rejonie ul. Stawowej, bňdzie dodatni. Przy 

stopniowej, rozğoŨonej na kilkanaŜcie kolejnych lat, realizacji zadaŒ oraz przy wsparciu ze Ŝrodk·w 

zewnňtrznych, gmina ma moŨliwoŜci finansowe wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury 

technicznej oraz spoğecznej, sğuŨŃcych realizacji zadaŒ wğasnych gminy. 

JednoczeŜnie naleŨy podkreŜliĺ, Ũe w wyniku przeksztağcenia funkcji terenu objňtego zmianŃ Studium 

nie wystŃpi potrzeba realizacji nowych zadaŒ wğasnych gminy. 
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6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajŃce z koniecznoŜci realizacji 

zadaŒ wğasnych, zwiŃzane z lokalizacjŃ nowej zabudowy 

Uruchomienie nowych teren·w przeznaczonych pod zabudowň, kaŨdorazowo wymaga realizacji 

inwestycji zmierzajŃcych do ich uzbrojenia, w tym budowy dr·g oraz sieci energetycznej, wodociŃgowej 

i kanalizacji sanitarnej. Opcjonalne, choĺ bardzo poŨŃdane, jest zapewnienie dostňpu do sieci gazowej 

oraz szerokopasmowego internetu, a na obszarze miejskim r·wnieŨ sieci ciepğowniczej. Istotne 

znaczenie ma takŨe budowa infrastruktury spoğecznej, w tym w szczeg·lnoŜci w zakresie usğug oŜwiaty 

i wychowania, opieki, zdrowia itp. 

CzňŜĺ z wyszczeg·lnionych wyŨej inwestycji stanowi zadania wğasne gminy o kt·rych mowa  

w art. 7 ust.1 ustawy o samorzŃdzie gminnym. W szczeg·lnoŜci naleŨŃ do nich: budowa gminnych dr·g 

publicznych wraz z oŜwietleniem ulic, budowa obiekt·w, sieci i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych zaopatrzeniu  

w wodň oraz budowa obiekt·w, sieci i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych odprowadzeniu Ŝciek·w wraz z instalacjŃ do 

ich oczyszczania, a takŨe skğadowisko odpad·w oraz cmentarze komunalne. 

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajŃce z koniecznoŜci realizacji zadaŒ wğasnych, zwiŃzane sŃ miňdzy 

innymi z lokalizacjŃ nowej zabudowy, w tym w szczeg·lnoŜci na obszarach przeznaczonych pod 

zabudowň w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a w docelowo r·wnieŨ 

na obszarach zabudowy wyznaczonych w Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego. 

Do najistotniejszych potrzeb gminy Zawadzkie w zakresie inwestycji celu publicznego naleŨy rozbudowa 

cmentarza komunalnego w Zawadzkiem. Inwestycja nie ma bezpoŜredniego zwiŃzku z lokalizacjŃ 

nowej zabudowy, jednak jest konsekwencjŃ niekorzystnych trend·w demograficznych i zwiňkszonej 

umieralnoŜci. 

Potrzeba budowy nowych dr·g i sieci uzbrojenia technicznego wynika gğ·wnie z celowoŜci realizacji 

uzbrojenia teren·w dotychczas wyznaczonych pod zabudowň w obowiŃzujŃcych planach miejscowych,  

do kt·rych na etapie ich sporzŃdzania wykonane byğy prognozy skutk·w finansowych uchwalenia planu, 

uwzglňdniajŃce potrzeby inwestycyjne w zakresie infrastruktury technicznej.  

W zwiŃzku z istniejŃcymi nadwyŨkami teren·w mieszkaniowych, nowe tereny wymagajŃce realizacji 

infrastruktury technicznej nie powinny byĺ wyznaczane. Zabudowa stanowiĺ bňdzie uzupeğnienie 

istniejŃcej, na terenach juŨ wyposaŨonych w infrastrukturň technicznŃ oraz w zdecydowanej wiňkszoŜci 

posiadajŃcych dostňp do dr·g publicznych. 

W zakresie teren·w przemysğowych (produkcyjnych, skğadowo-magazynowych) oraz produkcyjno-

usğugowych istnieje potrzeba realizacji peğnego uzbrojenia technicznego oraz dr·g na obszarach 

wyznaczonych w obowiŃzujŃcych planach miejscowych.  

 

IV. Podsumowanie 

Bilans teren·w przeznaczonych pod zabudowň stanowi istotny element analizy uwarunkowaŒ 

zwiŃzanych z potrzebami i moŨliwoŜciami rozwoju gminy. W bezpoŜredni spos·b powiŃzany jest  

z potencjağem demograficznym i prognozowanŃ liczbŃ ludnoŜci oraz potencjağem gospodarczym gminy, 

a takŨe ograniczeniami w zabudowie wynikajŃcymi z potrzeb ochrony Ŝrodowiska i przyrody lub 

zagroŨeŒ Ŝrodowiskowych. 

W bilansie sporzŃdzonym na potrzeby zmiany Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Zawadzkie wziňto pod uwagň analizy ekonomiczne, Ŝrodowiskowe,  

spoğeczne,  prognozň  demograficznŃ  oraz moŨliwoŜci finansowe gminy. OkreŜlono maksymalne  

w skali gminy zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň, wyraŨone w iloŜci powierzchni uŨytkowej 

zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Nastňpnie oszacowano chğonnoŜĺ obszar·w o w peğni 

wyksztağconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszar·w przeznaczonych w planach 

miejscowych pod zabudowň.  
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W wyniku por·wnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowŃ zabudowň oraz 

chğonnoŜci obszar·w przeznaczonych pod zabudowň stwierdzono, Ũe dla wszystkich rozpatrywanych 

funkcji zabudowy (mieszkaniowa, usğugowa i przemysğowa) wystňpuje nadwyŨka teren·w (oraz 

powierzchni uŨytkowej zabudowy) w stosunku do stwierdzonego zapotrzebowania na nowŃ zabudowň. 

Tym samym w Studium nie jest wskazane przeznaczanie nowych teren·w pod zabudowň poza 

obszarami, kt·re dotychczas byğy na niŃ przeznaczone. Dopuszcza siň natomiast wyznaczenie 

obszar·w przeznaczonych pod rozw·j istniejŃcych zakğad·w produkcyjnych w ich bezpoŜrednim 

sŃsiedztwie, na zasadzie kontynuacji funkcji. 

Dziağania prowadzone podczas sporzŃdzania bilansu mogŃ zostaĺ powt·rzone, na zasadzie analizy 

wariant·w lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powt·rzenia wszystkich lub czňŜci z nich, takŨe 

w poğŃczeniu z innymi czynnoŜciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.  
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ 

W PRZEZNACZENIU TERENčW 

1.1. Sğowniczek pojňĺ  

  

W niniejszym studium uŨywane sformuğowania naleŨy rozumieĺ zgodnie z ich znaczeniem 

zdefiniowanym w aktach prawnych zwiŃzanych z planowaniem przestrzennym lub aktach 

normatywnych regulujŃcych dziedzinň prawa, z kt·rej zostağo zaczerpniňte, w szczeg·lnoŜci z zakresu: 

planowania przestrzennego, prawa budowlanego, gospodarki nieruchomoŜciami, prawa ochrony 

Ŝrodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytk·w, prawa wodnego, prawa geologicznego i g·rniczego 

itd. Dla potrzeby niniejszego opracowania przyjňto nastňpujŃce znaczenie pojňĺ i sformuğowaŒ 

nie majŃcych swoich definicji w obowiŃzujŃcym systemie prawnym:  

1) usğugi ï naleŨy przez to rozumieĺ przedsiňwziňcia w cağoŜci lub czňŜci sğuŨŃce do dziağalnoŜci, 

kt·rej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoŜci, a nie wytwarzanie bezpoŜrednio metodami 

przemysğowymi d·br materialnych;   

2) usğugi nieuciŃŨliwe ï naleŨy przez to rozumieĺ przedsiňwziňcia, kt·re:  

a) nie powodujŃ ponadnormatywnej uciŃŨliwoŜci w emisji substancji i energii, zgodnie 

z przepisami z dziedziny ochrony Ŝrodowiska,  

b) nie sŃ przedsiňwziňciami mogŃcymi zawsze znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, 

zgodnie z przepisami z dziedziny ochrony Ŝrodowiska,  

c) sŃ przedsiňwziňciami mogŃcymi potencjalnie znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, 

zgodnie z przepisami z dziedziny ochrony Ŝrodowiska, dla kt·rych w ramach 

postňpowania o Ŝrodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzony bňdzie brak 

koniecznoŜci sporzŃdzenia raportu oddziağywania na Ŝrodowisko bŃdŦ raport ten wykaŨe 

brak negatywnego oddziağywania na Ŝrodowisko;  

3) usğugi publiczne ï naleŨy przez to rozumieĺ usğugi sğuŨŃce realizacji celu publicznego 

w rozumieniu przepis·w ustawy o gospodarce nieruchomoŜciami oraz usğugi kultury, a takŨe 

obiekty ochrony zdrowia, oŜwiaty, przedszkola, Ũğobki, domy opieki spoğecznej, plac·wki 

opiekuŒczo-wychowawcze realizowane przez podmioty niepubliczne;  

4) modernizacji ï naleŨy przez to rozumieĺ wykonywanie rob·t budowlanych w istniejŃcym 

obiekcie budowlanym polegajŃcych na ulepszeniu jego wğaŜciwoŜci uŨytkowych poprzez 

przebudowň, rozbudowň, nadbudowň lub remont, wiŃŨŃcych siň z zastosowaniem materiağ·w 

lub rozwiŃzaŒ technicznych nowszych technologicznie niŨ uŨytych w stanie pierwotnym.  

1.2. Predyspozycje oraz bariery rozwoju   

Gmina Zawadzkie ma charakter miejsko-wiejski. Na jej terenie wyznaczone zostağy  

2 soğectwa ï Kielcza i ŧňdowice oraz jeden oŜrodek miejski ï Zawadzkie. Do gğ·wnych czynnik·w, kt·re 

uksztağtowağy jej dzisiejszy charakter przestrzenny zalicza siň uwarunkowania historyczne oraz 

naturalne warunki jej poğoŨenia.   

IstniejŃca struktura przestrzenna gminy ma charakter pasmowy, z lokalnymi obszarami 

koncentracji zabudowy. NajwaŨniejszym elementem determinujŃcym rozw·j zabudowy jest droga 

wojew·dzka nr 901, kt·ra wraz z liniŃ kolejowŃ przecina obszar cağej gminy z p·ğnocnego-zachodu 

na poğudniowy-wsch·d. Naturalnym ograniczeniem ekspansji zabudowy od strony p·ğnocnej jest rzeka 

Mağa Panew, natomiast od poğudnia, wschodu i zachodu rozlegğe tereny leŜne.   

Miasto stanowi obszar koncentracji zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz 

produkcyjno-usğugowej. Niewielki odsetek w jej strukturze ma zabudowa zagrodowa, kt·ra w wiňkszoŜci 

zostağa zaniechana. Miasto Zawadzkie jest w szczeg·lnoŜci oŜrodkiem zapewniajŃcym najwiňkszŃ 

liczbň miejsc pracy w gminie oraz w najwiňkszym stopniu zaspokaja potrzeby mieszkaŒc·w w zakresie 
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usğug publicznych na poziomie lokalnym i regionalnym, tj.: oŜwiaty (szkoğy Ŝrednie, specjalne, 

podstawowe, gimnazjalne), kultury, sportu i rekreacji, administracji oraz innych usğug nieuciŃŨliwych. 

Obszary wiejskie Gminy Zawadzkie to w wiňkszoŜci tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i zagrodowej z niewielkŃ domieszkŃ usğug, gğ·wnie z zakresu szkolnictwa 

podstawowego i gimnazjalnego. DominujŃ tu rozproszone ukğady zabudowy wiejskiej, z przewagŃ 

ukğad·w typu ulicowego. Otoczeniem tych struktur sŃ funkcjonujŃce obszary upraw polowych, kt·re 

z  kolei sŃsiadujŃ z rozlegğymi obszarami leŜnymi, kt·rych udziağ w strukturze przestrzennej gminy 

szacuje siň na poziomie okoğo 60%.  

Gmina Zawadzkie charakteryzuje siň wysokimi walorami Ŝrodowiska kulturowego 

i przyrodniczego oraz krajobrazu. świadczŃ o tym liczne obiekty objňte ochronŃ konserwatorskŃ oraz 

znaczne powierzchnie ochronne ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 

o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627). Wymieniĺ tu naleŨy przede wszystkim: Obszar 

Chronionego Krajobrazu Lasy StobrawskoïTurawskie, Obszar Natura 2000 Dolina Malej Panwi 

PLH160008, pomniki przyrody, uŨytki ekologiczne oraz zespoğy przyrodniczo-krajobrazowe.  

PodsumowujŃc, zasadnicze predyspozycje i jednoczeŜnie bariery dla rozwoju gminy wynikajŃ  

z jej poğoŨenia i wiŃŨŃcych siň z tym uwarunkowaŒ Ŝrodowiska przyrodniczego, dotychczasowego 

wykorzystania terenu oraz przebiegu waŨniejszych poğŃczeŒ komunikacyjnych. Do najistotniejszych 

element·w determinujŃcych dalszy rozw·j Gminy Zawadzkie zalicza siň:  

1) przebieg drogi 901 relacji Olesno ï Gliwice, planowanej do modernizacji do peğnych parametr·w 

klasy G;  

2) przebieg drogi wojew·dzkiej nr 426 relacji Zawadzkie ï Kňdzierzyn ï KoŦle, planowanej 

do modernizacji do peğnych parametr·w klasy G;  

3) przebieg drogi wojew·dzkiej nr 463 relacji Bierdzany ï Zawadzkie, planowanej do modernizacji 

do peğnych parametr·w klasy Z wraz z budowŃ obejŜcia miejscowoŜci Zawadzkie, ŧňdowice 

i Kielcza (obwodnica);  

4) przebieg pierwszorzňdnej linii kolejowej nr 144 Tarnowskie G·ry ï Opole, zgodnie z Planem 

Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Opolskiego planowana do modernizacji 

na odcinku Opole ï Fosowskie, zaŜ na terenie Gminy Zawadzkie nakazane jest utrzymanie 

jej przebiegu;  

5) poğoŨenie czňŜci gminy w obszarze zasiňgu powodzi z lat 1997 i 2010;  

6) usytuowanie na terenie miasta znacznych teren·w inwestycyjnych dla przemysğu  

i uciŃŨliwych usğug, w szczeg·lnoŜci w p·ğnocnej  jego czňŜci;  

7) poğoŨenie gminy w niewielkiej odlegğoŜci od miasta wojew·dzkiego ï Opola;  

8) znaczny udziağ rezerw terenowych obecnie wykorzystywanych rolniczo;  

9) znaczny udziağ obszar·w i obiekt·w objňtych nastňpujŃcymi formami ochrony przyrody: Obszar 

Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko ï Turawskie, Obszar Natura 2000 Dolina Mağej 

Panwi PLH160008, pomniki przyrody, uŨytki ekologiczne, zespoğy przyrodniczo ï krajobrazowe 

i inne;  

10) projektowany Rezerwat Przyrody ĂDolina Mağej Panew";  

11) projektowany Park Krajobrazowy ĂDolina Mağej Panwi";  

12) nadanie wiňkszoŜci teren·w leŜnych statusu las·w ochronnych;  

13) duŨe walory Ŝrodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazowego bňdŃce potencjağem 

do rozwoju turystyki.  

Kierunek rozwoju Gminy Zawadzkie bňdzie podporzŃdkowany walorom Ŝrodowiska 

przyrodniczego. DuŨe powierzchnie leŜne i bogata sieĺ w·d powierzchniowych sprzyjajŃ szczeg·lnie 

rozwojowi turystyki i rekreacji. Ponadto niezaprzeczalnym atutem gminy jest dobrze rozwiniňta sieĺ dr·g 

o znaczeniu regionalnym oraz duŨa rezerwa teren·w niezurbanizowanych.   

http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20040920880
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20040920880
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NajwaŨniejszym stymulatorem rozwoju w najbliŨszej perspektywie jest poğoŨenie gminy na trasie 

przebiegu drogi wojew·dzkiej nr 901 planowanej do modernizacji oraz budowa obejŜcia 

zurbanizowanych czňŜci Zawadzkiego, ŧňdowic i Kielczy (obwodnicy), co stwarza potencjalne 

moŨliwoŜci poszerzenia oferty inwestycyjnej.   

Elementem majŃcym wpğyw na dalszy rozw·j gminy jest linia kolejowa nr 144, dla kt·rej zaleca 

siň przywr·cenie ruchu pasaŨerskiego na linii Tarnowskie G·ry ï Zawadzkie. 

Rozw·j produkcji, magazyn·w i uciŃŨliwych usğug dotyczy przede wszystkim obszar·w 

poğoŨonych w rejonach wňzğ·w drogowych planowanego obejŜcia Zawadzkiego, ŧňdowic i Kielczy 

z drogami wojew·dzkimi nr 426 i 901. Ponadto istniejŃca baza terenowa i infrastrukturalna na terenach 

po byğej ĂHucie Andrzejò predysponuje obszar do kontynuacji funkcji produkcyjno-usğugowej stanowiŃcej 

o potencjale gospodarczym gminy.  

1.3. Zasady ksztağtowania polityki przestrzennej  

Gğ·wnym zağoŨeniem polityki przestrzennej wprowadzonej w niniejszym studium jest wğaŜciwe 

wykorzystanie przestrzeni Gminy Zawadzkie. Rozw·j r·wnowaŨŃcy sfery: ŜrodowiskowŃ, spoğecznŃ 

i gospodarczŃ powinien odbywaĺ siň bez degradacji Ŝrodowiska. Jest to jedyny moŨliwy i najbardziej 

obiecujŃcy kierunek dziağaŒ gwarantujŃcy wğaŜciwe rozğoŨenie proporcji miňdzy potrzebami spoğeczno-

gospodarczymi, a ochronŃ zasob·w Ŝrodowiska stanowiŃcŃ podstawowe dobro publiczne chronione 

prawami konstytucyjnymi.  

Celem zapewnienia mieszkaŒcom gminy moŨliwoŜci realizacji zamierzeŒ inwestycyjnych i majŃc 

jednoczeŜnie na wzglňdzie ochronň walor·w przyrodniczych i kulturowych gminy, wprowadza siň:  

1) zasady ochrony Ŝrodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zağoŨeniu racjonalnego 

ich wykorzystania dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych wraz z uwzglňdnieniem 

ich powiŃzania z procesem rozwoju spoğeczno-gospodarczego;  

2) zasady rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglňdnieniu powiŃzaŒ 

ponadlokalnych, a sğuŨŃcych wzmocnieniu konkurencyjnoŜci i sp·jnoŜci regionu;  

3) zasady ksztağtowania i poprawy ğadu przestrzennego (harmonizacja struktur przestrzennych, 

ich powiŃzanie z cechami i walorami Ŝrodowiska oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania);  

4) zasady harmonijnego rozwoju obszar·w urbanizacji z uwzglňdnieniem systemu przyrodniczego 

gminy oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania.  

Naczelnym celem polityki przestrzennej wyraŨonej w przedmiotowym studium jest ksztağtowanie 

struktury przestrzennej sprzyjajŃcej zr·wnowaŨonemu wykorzystywaniu cech, zasob·w oraz walor·w 

Ŝrodowiskowych przestrzeni z rozwojem gospodarczym, wzrostem poziomu i jakoŜci Ũycia.  

1.4. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy  

Rozw·j Gminy Zawadzkie w znacznym stopniu jest zdeterminowany przez walory Ŝrodowiska 

przyrodniczego oraz obecny ukğad funkcjonalno-przestrzenny. MajŃc na uwadze powyŨsze 

oraz opisane wyŨej bariery i predyspozycje rozwoju podzielono Gminň Zawadzkie na 3 strefy, 

wyznaczajŃc tym samym jej podstawowe kierunki rozwoju:  

1) strefa rozwoju zabudowy;  

2) strefa ekologiczna;  

3) strefa rolnicza.  

Wyznaczone strefy decydujŃ o podstawowym kierunku rozwoju danego terenu i mogŃ byĺ 

uzupeğnione innymi funkcjami pod warunkiem, Ũe nie stojŃ w sprzecznoŜci z priorytetem ustalonym 

dla danej strefy.  
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Strefa rozwoju zabudowy stanowi obszar wyznaczony przez obecne zainwestowanie wraz 

z terenami wskazanymi pod rozw·j zabudowy. Obejmuje ona ŜrodkowŃ czňŜĺ gminy na kierunkach 

wyznaczonych gğ·wnymi ciŃgami komunikacyjnymi, w szczeg·lnoŜci drogŃ wojew·dzkŃ nr 901. 

Ponadto, w jej zasiňgu wyodrňbniono rejony koncentracji kluczowych funkcji dla rozwoju gminy. 

Zgodnie z wyŨej zamieszczonym schematem gğ·wny rejon koncentracji usğug w gminie zostağ 

wskazany w mieŜcie Zawadzkie. Za priorytetowy kierunek rozwoju miasta uznaje siň wzmocnienie 

jego funkcji centrotw·rczych, a w szczeg·lnoŜci usğug z zakresu administracji publicznej, turystyki, 

oŜwiaty, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji. Ponadto wraz z rozwojem miasta naleŨy dŃŨyĺ 

do wyprowadzania z jego obszaru funkcji rolniczej. Zachowaniu podlegajŃ istniejŃce tereny zabudowy 

produkcyjnej zlokalizowane w p·ğnocnej jego czňŜci. Nowe tereny koncentracji tej funkcji przewiduje siň 

na obszarach peryferyjnych miasta, tj. w rejonie poğŃczenia planowanej obwodnicy z drogŃ wojew·dzkŃ 

nr 426. Tereny sportu i rekreacji wskazuje siň w bezpoŜrednim sŃsiedztwie gğ·wnego rejonu 

koncentracji usğug w mieŜcie, a takŨe na jego obrzeŨach. NaleŨy takŨe dŃŨyĺ do rozwijania funkcji 

rekreacyjnej w ramach poszczeg·lnych zespoğ·w zabudowy mieszkaniowej, w szczeg·lnoŜci 

wielorodzinnej.  

Ponadto celem racjonalnego wykorzystania przestrzeni miasta oraz uczytelnienia jego struktury 

funkcjonalno-przestrzennej, wyznaczono obszar intensyfikacji zabudowy, w ramach kt·rego naleŨy 

dŃŨyĺ do zwiňkszania r·ŨnorodnoŜci funkcjonalnej, a zarazem zgromadzenia szerszej oferty usğugowej 

w centralnym rejonie miasta. Dziağania zmierzajŃce do intensyfikacji usğug we wskazanym obszarze 

nie stojŃ z sprzecznoŜci z dalszym rozwojem funkcji mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej, kt·rŃ uznaje 

siň za r·wnorzňdnŃ w stosunku do wyŨej wymienionej. Szczeg·ğowe zasady dotyczŃce 

zagospodarowania teren·w wchodzŃcych w skğad obszaru intensyfikacji zabudowy zostağy 

przedstawione w rozdziale 2.1.1.  

Podstawowym kierunkiem rozwoju obszar·w wiejskich wschodzŃcych w skğad przedmiotowej 

strefy jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i usğugowa z lokalnymi rejonami koncentracji usğug 

i zabudowy produkcyjnej. Przede wszystkim preferowane jest poszerzanie oferty usğugowej z zakresu 

turystyki na terenach o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych. Ponadto dopuszcza siň 

  
Mapa  1   Schemat zasad rozwoju przestrzennego.   
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zachowanie istniejŃcej zabudowy zagrodowej oraz wskazuje siň tereny, na kt·rych moŨe ona byĺ 

rozwijana. NaleŨŃ do nich rejon ul. Ziaji w ŧňdowicach oraz ul. Stare Osiedle i czňŜĺ ul. Nowowiejskiej 

w Kielczy.   

Nowe tereny produkcyjne zostağy wskazane na terenach peryferyjnych wsi, a w szczeg·lnoŜci  

w poğudniowej czňŜci ŧňdowic oraz w rejonie skrzyŨowania planowanej obwodnicy z ul. OpolskŃ 

w Kielczy. Ponadto powiňksza siň tereny o funkcji produkcyjnej w obszarze przygranicznym ŧňdowic 

z KielczŃ.   

Opr·cz teren·w koncentracji sportu i rekreacji wskazanych na wyŨej zmieszczonym schemacie 

zaleca siň lokalizowanie tychŨe funkcji w ramach poszczeg·lnych obszar·w wskazanych do zabudowy.  

  

Strefa rolnicza   

Jako podstawowŃ rolň przedmiotowej strefy wskazuje siň funkcjň rolniczŃ. Jest ona buforem 

miňdzy terenami zurbanizowanymi, a obszarami najbardziej cennymi z przyrodniczego punktu widzenia. 

Istotna jest takŨe z uwagi na ekspozycjň walor·w krajobrazowych Gminy Zawadzkie.  

W jej obrňbie dopuszcza siň lokalizowanie wszelkiej infrastruktury zwiŃzanej z obsğugŃ ruchu 

turystycznego, a w szczeg·lnoŜci zaleca siň zachowanie istniejŃcych oraz budowň nowych szlak·w 

rowerowych i konnych. Ponadto postuluje siň zachowanie wystňpujŃcych w jej granicach istniejŃcych 

zadrzewieŒ Ŝr·dpolnych.  

  

Strefa ekologiczna   

ZwaŨywszy na wystňpowanie w granicach gminy duŨych obszar·w zwartych kompleks·w 

leŜnych oraz szeregu form objňtych prawnŃ ochronŃ przyrody, tereny o najwyŨszym potencjale 

przyrodniczym zostağy wğŃczone do strefy ekologicznej. ObejmujŃ ponad poğowň obszaru gminy tj.  68% 

jej powierzchni.   

Celem ochrony jej walor·w, moŨliwoŜĺ realizacji zabudowy zostağa zawňŨona do teren·w 

aktualnie zainwestowanych oraz obszar·w bezpoŜrednio z nimi sŃsiadujŃcych. W obrňbie strefy 

ekologicznej okreŜla siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania:  

1) ograniczenie lokalizacji inwestycji mogŃcych zawsze znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko;  

2) pozostawienie w dotychczasowym uŨytkowaniu las·w, w szczeg·lnoŜci zaliczonych do las·w 

ochronnych;   

3) ochrona i dŃŨenie do odtworzenia las·w ğňgowych i olsowych w dolinach rzek i obniŨeniach 

bezodpğywowych;  

4) prowadzenie gospodarki leŜnej ukierunkowanej na budowň drzewostan·w zgodnych 

z siedliskiem;  

5) zwiňkszenie powierzchni podmokğych obszar·w ğŃkowych i pastwiskowych, zwğaszcza 

w obszarze dolin rzecznych oraz na terenach bezodpğywowych;  

6) bezwzglňdne dŃŨenie do zakazu stosowania odwadniajŃcych zabieg·w melioracyjnych 

na obszarach torfowiskowych i bagiennych;  

7) przeciwdziağanie rozdrobnieniu ekosystem·w wielkoprzestrzennych, zachowywanie zasady 

ich ciŃgğoŜci strefowej i pasmowej w obrňbie cağoŜci krajobrazu;  

8) bierna (prawna) i czynna ochrona starorzeczy, paleomeandr·w, wydm, naturalnych koryt 

rzecznych, bagnisk i torfowisk;  

9) pozostawienie wzdğuŨ koryt rzek pas·w zadrzewieŒ i zakrzaczeŒ ğňgowych o moŨliwie 

najwiňkszej szerokoŜci.  

Przestrzeganie ww. zasad nie stoi w sprzecznoŜci z zalecanym wykorzystaniem teren·w 

poğoŨonych w przedmiotowej strefie ekologicznej na cele rekreacyjne i turystyczne. W szczeg·lnoŜci 

dopuszcza siň wyznaczenie w jej obszarze szlak·w kajakowych, konnych, rowerowych oraz wszelkiej 

infrastruktury zwiŃzanej z obsğugŃ ruchu turystycznego.   
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2. KIERUNKI I WSKAťNIKI DOTYCZłCE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ 

UŧYTKOWANIA TERENčW, W TYM TERENY WYĞłCZONE SPOD 

ZABUDOWY  
  

MajŃc na uwadze zr·ŨnicowanŃ strukturň przestrzennŃ poszczeg·lnych obszar·w gminy oraz 

odmiennoŜĺ peğnionych przez nie funkcji w granicach Gminy Zawadzkie wydzielono obszar 

intensyfikacji zabudowy. Swoim zasiňgiem obejmuje on centrum miasta wraz z terenami  

o najwyŨszym stopniu urbanizacji. Na przedmiotowym terenie zlokalizowane sŃ gğ·wne obiekty usğug 

publicznych i usğug komercyjnych oraz obiekty bňdŃce Ŝwiadectwem kulturowym miejsca. Obszar ten 

ze wzglňdu na rangň zlokalizowanych na tym obszarze obiekt·w peğni rolň najwaŨniejszego oŜrodka 

usğugowego nie tylko dla mieszkaŒc·w miasta, ale takŨe dla cağej Gminy Zawadzkie. Pozostağa czňŜĺ 

gminy ze wzglňdu na mağe zr·Ũnicowanie zostağa objňta jednolitym systemem zasad ksztağtowania 

zabudowy.  

W zakresie ksztağtowania struktury tkanki miejskiej poğoŨonej w obszarze intensyfikacji 

zabudowy wskazuje siň nastňpujŃce zasady:   

1) naleŨy zachowaĺ historyczny ukğad przestrzenny szczeg·lnie w obrňbie strefy ĂBò ochrony 

konserwatorskiej;  

2) dopuszcza siň zmaksymalizowanie stopnia wykorzystania terenu przy lokalizowaniu obiekt·w 

usğugowych i intensywnych form zabudowy mieszkaniowej;  

3) naleŨy podnosiĺ jakoŜĺ zabudowy;   

4) naleŨy kreowaĺ lokalne przestrzenie publiczne w obrňbie poszczeg·lnych osiedli 

mieszkaniowych majŃcych charakter integracyjny dla poszczeg·lnych zespoğ·w zabudowy;  

5) naleŨy wyznaczaĺ przy zabudowie usğugowej przestrzenie og·lnodostňpne;   

6) przestrzenie publiczne powinny byĺ wyposaŨone w dominanty przestrzenne 

lub architektoniczne bňdŃce identyfikatorami przestrzeni i powiŃzaŒ przestrzennych w ukğadzie 

miasta;  

7) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne winno stanowiĺ dopeğnienie istniejŃcych struktur 

zabudowy zar·wno w formie przestrzennej, jak r·wnieŨ funkcjonalnej;  

8) rozw·j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje siň przede wszystkim na obszarach 

obrzeŨnych, gdzie ta forma stanowi kontynuacjň istniejŃcych osiedli;  

9) nie naleŨy mieszaĺ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, nowo tworzone 

osiedla powinny charakteryzowaĺ siň sp·jnym i jednorodnym charakterem zabudowy;  

10) zabudowa mieszkaniowa zar·wno wielorodzinna jak i jednorodzinna nie moŨe mieĺ charakteru 

osiedli zamkniňtych;  

11) w zakresie teren·w zabudowy mieszkaniowej dopuszcza siň lokalizowanie usğug publicznych 

i innych usğug nieuciŃŨliwych;  

12) strukturň tkanki miejskiej winny uzupeğniaĺ obiekty uŨytecznoŜci publicznej,  

w szczeg·lnoŜci: obiekty administracji, plac·wki oŜwiatowe i oŜwiatowo-wychowawcze, obiekty 

ğŃcznoŜci, zdrowia, kultury itp.;  

13) obiekty uŨytecznoŜci publicznej powinny mieĺ charakter identyfikator·w przestrzeni;  

14) przy lokalizacji nowych obiekt·w uŨytecznoŜci publicznej, w szczeg·lnoŜci w zakresie oŜwiaty, 

ğŃcznoŜci, zdrowia, naleŨy siň kierowaĺ ich p·ŦniejszŃ dostňpnoŜciŃ dla ludnoŜci (czas dojŜcia, 

dojazdu), rozmieszczeniem i strukturŃ wiekowŃ ludnoŜci, rozwojem teren·w mieszkaniowych;  

15) tereny przemysğowe naleŨy oddzielaĺ od teren·w zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni 

izolacyjnej lub ciŃgami komunikacyjnymi;  
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16) tereny zieleni miejskiej powinny tworzyĺ sp·jny i powiŃzany ze sobŃ ukğad przestrzeni 

skğadajŃcy siň z teren·w parkowych (urzŃdzonych), zieleŒc·w, zieleni cmentarnej, zieleni 

towarzyszŃcej ciŃgom komunikacyjnym;  

17) dla teren·w, dla kt·rych dopuszczono realizacjň przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco 

oddziağywaĺ na Ŝrodowisko naleŨy stosowaĺ rozwiŃzania technologiczne ograniczajŃce 

ewentualne negatywne oddziağywanie, a mianowicie ograniczajŃce emisjň hağasu, odor·w oraz 

zanieczyszczeŒ powietrza.  

 W zakresie ksztağtowania struktury zabudowy poğoŨonej poza obszarem intensyfikacji 

zabudowy wskazuje siň nastňpujŃce zasady:   

1) preferowane formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ï zabudowa wolnostojŃca 

o charakterze ekstensywnym, nie naleŨy dopuszczaĺ nowej zabudowy mieszkaniowej  

szeregowej;    

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej naleŨy okreŜliĺ zasady ksztağtowania zabudowy 

uwzglňdniajŃce utrwalone wzorce architektury regionalnej;  

3) przy uzupeğnianiu istniejŃcej zabudowy naleŨy uwzglňdniĺ zachowanie istniejŃcych linii 

zabudowy wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdğuŨ danej ulicy;  

4) zagospodarowanie dziağek budowlanych przeznaczonych pod zabudowň mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ winno uwzglňdniaĺ lokalizacjň funkcji gospodarczej i garaŨowej w ramach 

budynku funkcji podstawowej lub w formie wolnostojŃcej ï na zapleczu dziağki budowlanej;  

5) nie naleŨy lokalizowaĺ nowej zabudowy zagrodowej na terenach przeznaczonych pod 

zabudowň mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ i usğugowŃ (MN/U), utrzymujŃc jedynie istniejŃce 

siedliska do czasu ich Ăwymianyò na zabudowň mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ;  

6) naleŨy kreowaĺ lokalne przestrzenie publiczne w zakresie poszczeg·lnych obszar·w 

funkcjonalnych;  

7) w zakresie teren·w zabudowy mieszkaniowej dopuszcza siň lokalizowanie usğug publicznych 

i innych usğug nieuciŃŨliwych;  

8) strukturň zabudowy winny uzupeğniaĺ obiekty uŨytecznoŜci publicznej, w szczeg·lnoŜci:  

obiekty administracyjne, plac·wki oŜwiatowe i oŜwiatowo-wychowawcze, obiekty ğŃcznoŜci, 

zdrowia, kultury itp.;  

9) obiekty uŨytecznoŜci publicznej powinny mieĺ charakter identyfikator·w przestrzeni;  

10) tereny przemysğowe naleŨy oddzielaĺ od teren·w zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni 

izolacyjnej lub ciŃgami komunikacyjnymi;  

11) dla teren·w, dla kt·rych dopuszczono realizacjň przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco 

oddziağywaĺ na Ŝrodowisko naleŨy stosowaĺ rozwiŃzania technologiczne ograniczajŃce 

ewentualne negatywne oddziağywanie, a mianowicie ograniczajŃce emisjň hağasu, odor·w oraz 

zanieczyszczeŒ powietrza.  

 

2.1. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne 

Studium jest dokumentem planistycznym okreŜlajŃcym politykň przestrzennŃ gminy, w tym 

lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Uszczeg·ğowienie jego ustaleŒ nastňpuje na etapie 

sporzŃdzania miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego, kt·re z kolei dokğadnie okreŜlajŃ 

przeznaczenie i spos·b zagospodarowania terenu, a takŨe warunki zabudowy. Z uwagi na powyŨsze 

relacje miňdzy wymienionymi dokumentami planistycznymi w planach miejscowych dopuszcza siň:   

1) lokalizowanie na kaŨdym terenie:  

http://pl.wikipedia.org/wiki/Przeznaczenie
http://pl.wikipedia.org/wiki/Przeznaczenie
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a) obiekt·w i urzŃdzeŒ zwiŃzanych z prawidğowym funkcjonowaniem  gminy, takich jak: 

obiekt·w obsğugi technicznej, obiekt·w i urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej, urzŃdzeŒ 

wodnych i melioracji,   

b) dr·g, zieleni parkowej, ciŃg·w pieszo-jezdnych, ciŃg·w pieszych, ŜcieŨek 

rowerowych, turystycznych,   

c) garaŨy i parking·w realizujŃcych potrzeby zbiorowego parkowania pojazd·w;  

2) zachowanie na kaŨdym terenie istniejŃcych warsztat·w samochodowych z moŨliwoŜciŃ ich 

rozbudowy, modernizacji, przebudowy, nadbudowy pod warunkiem, iŨ w ramach postňpowania 

o Ŝrodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzony bňdzie brak koniecznoŜci sporzŃdzenia 

raportu oddziağywania na Ŝrodowisko bŃdŦ raport ten wykaŨe, iŨ negatywne odziağywanie 

na Ŝrodowisko zamyka siň w granicach wğasnej nieruchomoŜci;   

3) korekty przebiegu wyznaczonych linii rozgraniczajŃcych dr·g publicznych, w zaleŨnoŜci 

od zaistniağych uwarunkowaŒ i potrzeb oraz moŨliwoŜci technicznych wytyczania i budowy tych 

dr·g;  

4) wskazanie lokalizacji dodatkowych dr·g wszystkich klas, a takŨe zastňpowanie wskazanych 

dr·g innymi poğŃczeniami realizujŃcymi przyjňte zağoŨenia komunikacyjne;  

5) korygowanie i ustalanie ostatecznych przebieg·w linii rozgraniczajŃcych pomiňdzy terenami 

o r·Ũnym przeznaczeniu i r·Ũnych zasadach zagospodarowania, w zaleŨnoŜci od zaistniağych 

uwarunkowaŒ i potrzeb, kt·rych nie moŨna byğo przewidzieĺ na etapie sporzŃdzania 

niniejszego studium;  

6) uszczeg·ğowienie wskazanych w niniejszym studium przebieg·w sieci infrastruktury 

technicznej.  

Ponadto ustala siň, iŨ wszelkie zmiany obowiŃzujŃcych przepis·w, ich uchylenie lub ustanowienie 

nowych po uchwaleniu niniejszego studium nie powodujŃ niewaŨnoŜci studium.  

JednakŨe przy sporzŃdzaniu miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego naleŨy 

uwzglňdniĺ obowiŃzujŃce przepisy na dzieŒ uchwalenia przedmiotowych plan·w, co bňdzie zgodne 

z niniejszym studium.  

  

2.1.1 Zasady zagospodarowania teren·w poğoŨonych w obszarze 

intensyfikacji zabudowy   

Wskazane poniŨej kierunki i wskaŦniki zagospodarowania oraz uŨytkowania teren·w sŃ wiŃŨŃce 

przy sporzŃdzaniu miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego. Przy czym przyjňte 

wskaŦniki dotyczŃ nowo projektowanej i nowo realizowanej zabudowy. Dla istniejŃcej zabudowy 

dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych wskaŦnik·w. Ponadto minimalna powierzchnia biologicznie 

czynna oraz minimalna powierzchnia dziağki budowlanej nie dotyczy dziağek budowlanych wydzielanych 

na  potrzeby infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.   

Na etapie opracowywania miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego dla niŨej 

wymienionych obszar·w moŨe nastŃpiĺ rozdzielenie dopuszczalnych funkcji wskazanych dla danego 

terenu.  

  

 

MN/U ï tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usğugowej:  

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usğug nieuciŃŨliwych, 

w tym usğug publicznych,   

2) dopuszcza siň zachowanie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  

z moŨliwoŜciŃ remont·w, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz modernizacji,  

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek:  
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojŃcej ï 800 m2,  

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliŦniaczej ï 600 m2,  

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 30% powierzchni 

dziağki,  

5) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) bryğa i wysokoŜĺ budynk·w lokalizowanych w strefie B ochrony konserwatorskiej 

wyznaczonej na planszy nr 4 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, winna 

nawiŃzywaĺ do historycznej zabudowy sŃsiedztwa,  

b) przy uzupeğnianiu istniejŃcej zabudowy naleŨy uwzglňdniĺ zachowanie istniejŃcych linii 

zabudowy wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdğuŨ danej ulicy,  

c) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

d) zabudowa nie powinna przekraczaĺ 12 m wysokoŜci,  

e) w przypadku lokalizowania zabudowy szeregowej lub bliŦniaczej naleŨy ŜciŜle narzucaĺ 

koniecznoŜĺ zachowania powtarzalnoŜci poszczeg·lnych segment·w zabudowy 

w odniesieniu do wysokoŜci, ksztağtu, spadku i pokrycia dachu, kolorystyki dachu 

i elewacji zewnňtrznych oraz stolarki okiennej i drzwiowej,  

f) naleŨy przyjmowaĺ wsp·lnŃ gamň kolorystycznŃ w szczeg·lnoŜci pokryĺ dachowych 

i elewacji zewnňtrznych dla poszczeg·lnych zespoğ·w zabudowy,  

g) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia,  

h) naleŨy ograniczyĺ realizacjň nowych zespoğ·w zabudowy garaŨowej w formie 

grupowej,  

i) w istniejŃcych zespoğach zabudowy garaŨowej dopuszcza siň wymianň oraz 

uzupeğnienie zabudowy,  

j) naleŨy przewidzieĺ pas zieleni izolacyjnej zabezpieczajŃcy nowoprojektowanŃ 

zabudowň mieszkaniowo-usğugowŃ od uciŃŨliwoŜci komunikacyjnych drogi 

wojew·dzkiej nr 426.  

 

MW/U ï tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usğugowej:  

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, usğug nieuciŃŨliwych, 

w tym usğug publicznych z moŨliwoŜciŃ uzupeğnienia wskazanych funkcji terenami zieleni 

urzŃdzonej, parkami, skwerami, ogrodami oraz obiektami sğuŨŃcymi rekreacji i wypoczynkowi,  

2) dopuszcza siň zachowanie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z moŨliwoŜciŃ 

jej remont·w, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz modernizacji,  

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych ï 2 500 m2,  

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 25% powierzchni 

dziağki,  

5) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) bryğa i wysokoŜĺ budynk·w  lokalizowanych w strefie B ochrony konserwatorskiej 

wyznaczonej na planszy nr 4 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego,  winna 

nawiŃzywaĺ do historycznej zabudowy wielorodzinnej wystňpujŃcej w sŃsiedztwie,  

b) zabudowa nie powinna przekraczaĺ 18 m wysokoŜci (5 kondygnacji nadziemnych),  

c) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   
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d) tereny biologicznie czynne naleŨy zagospodarowywaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ,  

e) nie naleŨy wygradzaĺ osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, za wyjŃtkiem ogrodzeŒ 

wynikajŃcych z bezpieczeŒstwa uŨytkowania lub innych potrzeb funkcjonalnych 

(np. place zabaw, Ŝmietniki itp.),  

f) naleŨy ograniczyĺ realizacjň nowych zespoğ·w zabudowy garaŨowej,  

g) w istniejŃcych zespoğach zabudowy garaŨowej dopuszcza siň wymianň 

oraz uzupeğnienie zabudowy.  

 

U ï tereny usğug nieuciŃŨliwych:  

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa nieuciŃŨliwa, w tym usğugi publiczne, 

z dopuszczeniem mieszkaŒ funkcyjnych,  

2) dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych stacji paliw z moŨliwoŜciŃ remont·w, rozbudowy, 

modernizacji oraz przebudowy,  

3) dopuszcza siň zachowanie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z moŨliwoŜciŃ 

remont·w, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz modernizacji,  

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek pod zabudowň ï 600 m2,  

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 20% powierzchni 

dziağki,  

6) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) bryğa i wysokoŜĺ budynk·w usğugowych lokalizowanych w strefie konserwatorskiej 

wyznaczonej na planszy nr 4 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego,  winna 

nawiŃzywaĺ do historycznej zabudowy sŃsiedztwa,  

b) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

c) zabudowa nie powinna przekraczaĺ 12 m wysokoŜci,  

d) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia.  

 

U/P ï tereny obiekt·w produkcyjnych, magazynowych i usğugowych:  

1) przeznaczenie podstawowe ï obiekty produkcyjne, magazynowe, hurtownie, skğady, usğugowe 

w tym stacje obsğugi pojazd·w (tj. myjnie, usğugi wulkanizacyjne, warsztaty, stacje kontroli), 

stacje paliw, budynki zamieszkania zbiorowego na potrzeby obiekt·w produkcyjnych tj. hotele 

robotnicze, przy czym na terenie oznaczonym symbolem U/P3 zakazuje siň realizacji 

przedsiňwziňĺ mogŃcych zawsze znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko oraz mogŃcych 

potencjalnie znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, zgodnie z przepisami z dziedziny ochrony 

Ŝrodowiska,   

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek pod zabudowň ï 1000 m2,  

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 10%,  

4) warunki urbanistycznoïarchitektoniczne:  

a) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

b) wok·ğ granic poszczeg·lnych dziağek budowlanych graniczŃcych z terenami zabudowy 

mieszkaniowej naleŨy lokalizowaĺ pasy zieleni izolacyjnej od obiekt·w produkcyjnych.  

 

  

  

  



149 
 

UC/U/P ï tereny rozmieszczenia obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 

2  000 m2, obiekt·w produkcyjnych, skğadowych, magazynowych i usğugowych:  

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni 

sprzedaŨy powyŨej 2000 m , obiekty produkcyjne, magazynowe, hurtownie, skğady, w tym stacje 

obsğugi pojazd·w (tj. myjnie, usğugi wulkanizacyjne, warsztaty, stacje kontroli), stacje paliw, 

budynki zamieszkania zbiorowego na potrzeby obiekt·w produkcyjnych tj. hotele robotnicze,   

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych ï 15 000 m2,  

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 10% powierzchni 

dziağki,  

4) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

b) tereny biologicznie czynne naleŨy zagospodarowaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ,  

c) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia.  

 

UK ï tereny usğug kultu religijnego:  

1) przeznaczenie podstawowe ï szeroko pojmowane obiekty kultu religijnego, w szczeg·lnoŜci 

koŜcioğy, klasztory i inne tego typu obiekty zamieszkania zbiorowego, z dopuszczeniem 

zabudowy mieszkaniowej i usğugowej zwiŃzanej z usğugami kultu religijnego oraz innych usğug 

publicznych,  

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych ï w zaleŨnoŜci 

od szczeg·ğowego przeznaczenia terenu,  

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 30% powierzchni 

dziağki,  

4) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) koŜcioğy winny stanowiĺ dominanty architektoniczne odznaczajŃce siň wysokŃ jakoŜciŃ 

architektury i estetykŃ,   

b) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

c) bezwzglňdnie naleŨy utrzymaĺ historyczne cechy istniejŃcych obiekt·w zabytkowych 

oraz uwzglňdniĺ w zagospodarowaniu otoczenia zasady ich odpowiedniej ekspozycji,   

d) tereny biologicznie czynne naleŨy zagospodarowaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ,  

e) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia.  

 

UO ï tereny usğug oŜwiaty:  

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğug oŜwiaty w tym: szkoğy, przedszkola, Ũğobki 

z dopuszczeniem usğug sportu, innych usğug publicznych, usğug nieuciŃŨliwych jako zabudowy 

pomocniczej; dopuszcza siň mieszkania funkcyjne; w przypadku likwidacji usğug oŜwiaty tereny 

te mogŃ byĺ przeznaczone na inne usğugi publiczne lub usğugi nieuciŃŨliwe, lub pod zabudowň 

mieszkaniowŃ,  

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek pod zabudowň ï w zaleŨnoŜci 

od szczeg·ğowego przeznaczenia terenu,  

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 30% powierzchni 

dziağki,  

  

  



150  

4) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) obiekty usğugowe powinny odznaczaĺ siň wysokŃ jakoŜciŃ architektury i winny stanowiĺ 

akcenty architektoniczne,  

b) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

c) zabudowa nie powinna przekraczaĺ 20 m wysokoŜci,  

d) tereny biologicznie czynne naleŨy zagospodarowaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ,  

e) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia.  

 

UP ï tereny usğug publicznych:  

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğug publicznych, w szczeg·lnoŜci: obiekty 

administracji, oŜwiaty, opiekuŒczo-wychowawcze, zdrowia, kultury, ğŃcznoŜci, sportu, opieki 

spoğecznej, sŃdy, prokuratury, plac·wki szkolno-wychowawcze, a takŨe: usğugi pocztowe 

realizowane przez operatora publicznego, obiekty bezpieczeŒstwa publicznego, w tym areszty 

Ŝledcze, obiekty obronnoŜci paŒstwa itp., a takŨe jako uzupeğnienie przeznaczenia dopuszcza 

siň mieszkania funkcyjne oraz usğugi nieuciŃŨliwe. W przypadku likwidacji usğug publicznych 

obiekty i tereny te mogŃ byĺ przeznaczone pod zabudowň usğugowŃ lub mieszkaniowŃ,  

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek pod zabudowň ï w zaleŨnoŜci 

od szczeg·ğowego przeznaczenia terenu,  

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 20%, 

4) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) obiekty usğugowe powinny odznaczaĺ siň wysokŃ jakoŜciŃ architektury i mogŃ stanowiĺ 

akcenty architektoniczne lub dominanty architektoniczne,  

b) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

c) zabudowa nie powinna przekraczaĺ 20 m wysokoŜci,  

d) tereny biologicznie czynne naleŨy zagospodarowaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ,  

e) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia.  

 

US ï tereny usğug sportu i rekreacji:  

1) przeznaczenie podstawowe ï szeroko pojmowane obiekty usğug sportu i rekreacji, usğug 

turystyki oraz innych usğug publicznych, a takŨe jako uzupeğnienie przeznaczenia usğugi 

nieuciŃŨliwe; dopuszcza siň zachowanie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem 

jej remontu, przebudowy i rozbudowy,   

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych ï w zaleŨnoŜci 

od szczeg·ğowego przeznaczenia terenu,  

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 30% powierzchni 

dziağki, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem US1 dopuszcza siň zmniejszenie tego 

wskaŦnika do 10%,  

4) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) obiekty usğug sportu i rekreacji, usğug turystyki powinny odznaczaĺ siň wysokŃ jakoŜciŃ 

architektury i mogŃ stanowiĺ akcenty architektoniczne lub dominanty architektoniczne,  

b) zaleca siň przyjŃĺ usystematyzowany i ujednolicony dla cağego terenu system 

rozmieszczania oraz wyglŃdu tymczasowej zabudowy usğugowo-handlowej, 
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c) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

d) tereny biologicznie czynne naleŨy zagospodarowaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ,  

e) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia.  

 

ZC ï tereny cmentarzy, przy czym symbolem ZC1 wskazano teren cmentarza komunalnego:  

1) w przypadku zaniechania realizacji cmentarza oznaczonego symbolem ZC1 dopuszcza siň 

zagospodarowanie tego terenu zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, tj. jako teren 

zieleni parkowej,  

2) dla cmentarzy zabytkowych zaleca siň ich uporzŃdkowanie i utrzymanie,  

3) dopuszcza siň lokalizowanie zabudowy usğugowej oraz parking·w zwiŃzanych z obsğugŃ funkcji 

podstawowej. Ich szczeg·ğowego wydzielenia naleŨy dokonaĺ na etapie sporzŃdzania plan·w 

miejscowych.  

 

ZP ï teren zieleni parkowej:  

1) teren naleŨy zagospodarowaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ,   

2) dopuszcza siň wyposaŨenie teren·w w urzŃdzenia i obiekty mağej architektury oraz sportowo-

rekreacyjne, w tym place zabaw dla dzieci, boiska, place do gier, amfiteatry, place i miejsca 

odpoczynku, stawy rekreacyjne, oczka wodne i wodotryski, ŜcieŨki rowerowe itp.   

 

KPP ï teren placu publicznego:  

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 30%,  

2) kierunki i wskaŦniki dotyczŃce jego zagospodarowania zostağy opisane w rozdziale 2.2.   

 

WS ï tereny w·d powierzchniowych:  

1)  wody powierzchniowe do zachowania z moŨliwoŜciŃ zwykğego, powszechnego lub szczeg·lnego 

z nich korzystania oraz wykorzystania rekreacyjnego.  

 

KDG ï drogi publiczne klasy gğ·wnej:  1) planowane do modernizacji.  

 

KDL ï drogi publiczne klasy lokalnej:   

1) minimalna szerokoŜĺ w liniach rozgraniczajŃcych dla odcink·w modernizowanych lub nowo 

projektowanych ï 12 m,  

2) w miejscach, gdzie istniejŃce zagospodarowanie terenu nie pozwala na poszerzenie drogi 

dopuszczalne jest przyjňcie mniejszych parament·w zgodnie z zasadami regulowanymi 

przepisami odrňbnymi.  

 

W ï tereny infrastruktury wodociŃgowej;  

K ï  tereny infrastruktury kanalizacyjnej; 

 tereny infrastruktury elektroenergetycznej ï gğ·wne punkty zasilania; 

  czynne i nieczynne ujňcia w·d podziemnych wraz z numerem;  
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1) dopuszcza siň lokalizacjň obiekt·w infrastruktury technicznej oraz adaptacjň istniejŃcych 

z moŨliwoŜciŃ ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji,  

2) w przypadku rezygnacji z wykorzystania ww. obszar·w pod wskazanŃ funkcjň, dopuszcza siň 

ich wğŃczenie do teren·w funkcjonalnych wystňpujŃcych w bezpoŜrednim sŃsiedztwie,  

3) parametry zabudowy naleŨy okreŜliĺ na etapie sporzŃdzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.   

  

2.1.2 Zasady zagospodarowania teren·w poğoŨonych poza obszarem 

intensyfikacji zabudowy   

Wskazane poniŨej kierunki i wskaŦniki zagospodarowania oraz uŨytkowania teren·w sŃ wiŃŨŃce 

przy sporzŃdzaniu miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego. Przy czym przyjňte 

wskaŦniki dotyczŃ nowo projektowanej i nowo realizowanej zabudowy, dla istniejŃcej zabudowy 

dopuszcza siň zachowanie istniejŃcych wskaŦnik·w. Ponadto minimalna powierzchnia biologicznie 

czynna oraz minimalna powierzchnia dziağki budowlanej nie dotyczy dziağek budowlanych wydzielanych 

na  potrzeby infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.  

Na etapie opracowywania miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego dla niŨej 

wymienionych obszar·w moŨe nastŃpiĺ rozdzielenie dopuszczalnych funkcji wskazanych dla danego 

terenu.  

  

MN/U ï tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usğugowej:  

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usğug nieuciŃŨliwych, 

w tym usğug publicznych, przy czym:  

a) na terenie oznaczonym symbolem MN/U1 naleŨy uwzglňdniĺ rozw·j usğug zwiŃzanych 

z turystykŃ, w tym pole biwakowe, przystaŒ kajakowa oraz inne usğugi zwiŃzane  

obsğugŃ rekreacji i turystyki,   

b) na terenie oznaczonym symbolem MN/U2, lub jego fragmencie dopuszcza siň jako 

funkcjň zamiennŃ ï zabudowň rekreacji indywidulanej,  

2) dopuszcza siň zachowanie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  

z moŨliwoŜciŃ remont·w, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz modernizacji,  

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek:  

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacji indywidualnej 

w formie wolnostojŃcej ï 1000 m2,  

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliŦniaczej ï 600 m2,  

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 40% powierzchni 

dziağki,  

5) dopuszcza siň zachowanie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie 

szeregowej z uwzglňdnieniem jej parametr·w i wskaŦnik·w zabudowy, 

6) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) bryğa i wysokoŜĺ budynk·w lokalizowanych w strefie B ochrony konserwatorskiej 

wyznaczonej na planszy nr 4 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, winna 

nawiŃzywaĺ do historycznej zabudowy sŃsiedztwa,  

b) przy uzupeğnianiu istniejŃcej zabudowy naleŨy uwzglňdniĺ zachowanie istniejŃcych linii 

zabudowy wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdğuŨ danej ulicy,  

c) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   
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d) zabudowa rekreacji indywidulanej wyğŃcznie w formie wolnostojŃcej,  

e) zabudowa nie powinna przekraczaĺ 12 m wysokoŜci, za wyjŃtkiem zabudowy rekreacji 

indywidulanej, kt·rej wysokoŜĺ nie powinna przekraczaĺ 9 m,  

f) nie naleŨy dopuszczaĺ nowej zabudowy szeregowej,  

g) w przypadku lokalizowania zabudowy bliŦniaczej naleŨy ŜciŜle narzucaĺ koniecznoŜĺ 

zachowania powtarzalnoŜci poszczeg·lnych segment·w zabudowy  

w odniesieniu do wysokoŜci, ksztağtu, spadku i pokrycia dachu, kolorystyki dachu 

i elewacji zewnňtrznych oraz stolarki okiennej i drzwiowej,  

h) dopuszcza siň zachowanie istniejŃcej zabudowy zagrodowej,  

i) zaleca siň, aby przyjmowaĺ wsp·lnŃ gamň kolorystycznŃ w szczeg·lnoŜci pokryĺ 

dachowych i elewacji zewnňtrznych dla poszczeg·lnych zespoğ·w zabudowy,  

j) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia,  

k) naleŨy ograniczyĺ realizacjň nowych zespoğ·w zabudowy garaŨowej,  

l) w istniejŃcych zespoğach zabudowy garaŨowej dopuszcza siň wymianň oraz 

uzupeğnienie zabudowy,  

m) naleŨy przewidzieĺ pas zieleni izolacyjnej zabezpieczajŃcy nowoprojektowanŃ 

zabudowň mieszkaniowo-usğugowŃ od uciŃŨliwoŜci komunikacyjnych linii kolejowej nr 

144, dr·g wojew·dzkich nr 901,426,463 oraz projektowanej obwodnicy.  

 

MW/U ï tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usğugowej:  

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, funkcji mieszkalnych 

oraz usğug nieuciŃŨliwych, w tym usğug publicznych z moŨliwoŜciŃ uzupeğnienia wskazanych 

funkcji terenami zieleni urzŃdzonej, parkami, skwerami, ogrodami oraz obiektami sğuŨŃcymi 

rekreacji i wypoczynkowi,  

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych ï 1 000 m2,  

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 30% powierzchni 

dziağki,  

4) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

b) zabudowa nie powinna przekraczaĺ 3 kondygnacji nadziemnych,  

c) tereny biologicznie czynne naleŨy zagospodarowaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ,  

d) nie naleŨy wygradzaĺ osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, za wyjŃtkiem ogrodzeŒ 

wynikajŃcych z bezpieczeŒstwa uŨytkowania lub innych potrzeb funkcjonalnych 

(np. place zabaw, Ŝmietniki itp.),  

e) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia,  

f) naleŨy ograniczyĺ realizacjň nowych zespoğ·w zabudowy garaŨowej,  

g) w istniejŃcych zespoğach zabudowy garaŨowej dopuszcza siň wymianň oraz 

uzupeğnienie zabudowy.  

 

RM/U ï tereny zabudowy zagrodowej i usğugowej:  

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa zagrodowa, usğugowa,  
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2) w ramach zabudowy zagrodowej dopuszcza siň agroturystykň,  

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek pod zabudowň zagrodowŃ ï 3 000 m2,  

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 40%,  

5) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) przy uzupeğnianiu istniejŃcej zabudowy naleŨy uwzglňdniĺ zachowanie istniejŃcych linii 

zabudowy wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdğuŨ danej ulicy,  

b) zabudowa nie powinna przekraczaĺ 12 m wysokoŜci,  

c) dopuszcza siň zachowanie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

z moŨliwoŜciŃ jej rozbudowy i przebudowy,  

d) naleŨy przyjmowaĺ wsp·lnŃ gamň kolorystycznŃ w szczeg·lnoŜci pokryĺ dachowych 

i elewacji zewnňtrznych dla poszczeg·lnych zespoğ·w zabudowy,  

e) naleŨy preferowaĺ formy ksztağtowania zabudowy wynikajŃce z regionalnych tradycji 

budowlanych stanowiŃcych o wartoŜci kulturowej regionu i w spos·b harmonijny 

wpisujŃce siň w krajobraz kulturowy wsi,  

f) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia.  

 
  

RUL ï teren obsğugi w gospodarstwach leŜnych:  

1) przeznaczenie podstawowe ï obiekty produkcji leŜnej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

w gospodarstwach leŜnych,  

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek pod zabudowň ï w zaleŨnoŜci 

od szczeg·ğowego przeznaczenia terenu,  

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 40%, 

4) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

b) nowo projektowanŃ zabudowň naleŨy traktowaĺ indywidualnie pod wzglňdem 

architektonicznym i urbanistycznym, z moŨliwie maksymalnym dostosowaniem jej 

do cech architektury i kolorystyki charakterystycznej dla regionu,  

c) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia.  

W przypadku ewentualnej likwidacji zabudowy produkcji leŜnej (RUL) tereny mogŃ zostaĺ 

przeksztağcone na lasy lub tereny zabudowy usğug nieuciŃŨliwych (U) ï obowiŃzujŃ w·wczas parametry 

przyjňte dla teren·w U, lub tereny zabudowy mieszkaniowej.  

 

RU ï teren obsğugi w gospodarstwach rolnych:  

1) przeznaczenie podstawowe ï obiekty produkcji rolnej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

w gospodarstwach rolnych,  

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek pod zabudowň ï 1 500 m2,  

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 30%,  

4) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   
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b) nowo projektowanŃ zabudowň naleŨy traktowaĺ indywidualnie pod wzglňdem 

architektonicznym i urbanistycznym, z moŨliwie maksymalnym dostosowaniem jej do 

cech architektury i kolorystyki charakterystycznej dla regionu,  

c) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia.  

W przypadku ewentualnej likwidacji zabudowy produkcji rolnej (RU) tereny mogŃ zostaĺ 

przeksztağcone na tereny obiekt·w produkcyjnych, magazynowych i usğugowych (U/P) ï obowiŃzujŃ 

w·wczas parametry przyjňte dla teren·w (U/P) lub na rolne i nieuŨytki (R).  

 

U/P ï tereny obiekt·w produkcyjnych, magazynowych i usğugowych:  

1) przeznaczenie podstawowe ï obiekty produkcyjne, magazynowe, hurtownie, skğady, usğugowe 

w tym stacje obsğugi pojazd·w, stacje paliw, przy czym na terenie oznaczonym symbolem U/P1 

dopuszcza siň dziağalnoŜĺ zwiŃzanŃ z selektywnŃ zbi·rkŃ, segregacjŃ, gromadzeniem, 

recyklingiem odpad·w oraz ich odzyskiem, a takŨe skğadowanie, magazynowanie paliw stağych, 

ciekğych i gazowych.  

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek pod zabudowň ï 1000 m2,  

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 10%,  

4) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

b) wok·ğ granic poszczeg·lnych dziağek budowlanych graniczŃcych z terenami zabudowy 

mieszkaniowej naleŨy lokalizowaĺ pasy zieleni izolacyjnej od obiekt·w produkcyjnych,  

  

 

U ï tereny usğug nieuciŃŨliwych:  

1) przeznaczanie podstawowe ï zabudowa usğugowa nieuciŃŨliwa, w tym usğugi publiczne, 

zabudowa pomocnicza, dopuszcza siň mieszkania funkcyjne,   

2) dopuszcza siň zachowanie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

z moŨliwoŜciŃ remont·w, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz modernizacji,  

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek pod zabudowň ï 600 m2,  

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 25% powierzchni 

dziağki,  

5) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

b) zabudowa nie powinna przekraczaĺ 12 m wysokoŜci,  

c) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia.  

 

UK ï tereny usğug kultu religijnego:  

1) przeznaczenie podstawowe ï szeroko pojmowane obiekty kultu religijnego, w szczeg·lnoŜci 

koŜcioğy, klasztory i inne tego typu obiekty zamieszkania zbiorowego, z dopuszczeniem 

zabudowy mieszkaniowej i usğugowej zwiŃzanej z usğugami kultu religijnego oraz innych usğug 

publicznych,  

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych ï w zaleŨnoŜci 

od szczeg·ğowego przeznaczenia terenu,  
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 30% powierzchni 

dziağki,  

4) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) koŜcioğy winny stanowiĺ dominanty architektoniczne odznaczajŃce siň wysokŃ jakoŜciŃ 

architektury i estetykŃ,   

b) bezwzglňdnie naleŨy utrzymaĺ historyczne cechy obiekt·w zabytkowych oraz 

uwzglňdniĺ w zagospodarowaniu otoczenia zasady ich odpowiedniej ekspozycji,   

c) tereny biologicznie czynne naleŨy zagospodarowaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ,  

d) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia,  

e) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy.  

 

UO ï tereny usğug oŜwiaty:  

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğug oŜwiaty w tym: szkoğy, przedszkola, Ũğobki 

z dopuszczeniem usğug sportu, innych usğug publicznych, usğug nieuciŃŨliwych jako zabudowy 

pomocniczej; dopuszcza siň mieszkania funkcyjne; w przypadku likwidacji usğug oŜwiaty tereny 

te mogŃ byĺ przeznaczone na inne usğugi publiczne lub usğugi nieuciŃŨliwe, lub pod zabudowň 

mieszkaniowŃ,  

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek pod zabudowň ï w zaleŨnoŜci 

od szczeg·ğowego przeznaczenia terenu,  

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 30% powierzchni 

dziağki,  

4) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) obiekty usğugowe powinny odznaczaĺ siň wysokŃ jakoŜciŃ architektury i mogŃ stanowiĺ 

akcenty architektoniczne,  

b) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

c) tereny biologicznie czynne naleŨy zagospodarowaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ,  

d) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia.  

 

UP ï tereny usğug publicznych:  

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğug publicznych, w szczeg·lnoŜci: usğugi 

administracji, oŜwiaty, opiekuŒczo-wychowawcze, zdrowia, kultury, ğŃcznoŜci, sportu, opieki 

spoğecznej, sŃdy, prokuratury, plac·wki szkolno-wychowawcze, a takŨe: usğugi pocztowe 

realizowane przez operatora publicznego, obiekty bezpieczeŒstwa publicznego, w tym areszty 

Ŝledcze, obiekty obronnoŜci paŒstwa itp. W przypadku likwidacji usğug publicznych obiekty 

i tereny mogŃ byĺ przeznaczone pod zabudowň usğug nieuciŃŨliwych lub mieszkaniowŃ,  

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek pod zabudowň ï w zaleŨnoŜci 

od szczeg·ğowego przeznaczenia terenu,  

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 25%, 

4) warunki urbanistyczno-architektoniczne:  

a) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   
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b) obiekty usğugowe powinny odznaczaĺ siň wysokŃ jakoŜciŃ architektury i mogŃ stanowiĺ 

akcenty architektoniczne lub dominanty architektoniczne,  

c) zabudowa nie powinna przekraczaĺ 20 m wysokoŜci,  

d) tereny biologicznie czynne naleŨy zagospodarowaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ,  

e) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia.  

 

 

US ï tereny usğug sportu i rekreacji:  

1) przeznaczenie podstawowe ï szeroko pojmowane obiekty usğug sportu i rekreacji, usğug 

turystyki oraz innych usğug publicznych, a takŨe jako uzupeğnienie przeznaczenia usğugi 

nieuciŃŨliwe; dopuszcza siň zachowanie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem 

jej remontu, przebudowy i rozbudowy,  

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych ï w zaleŨnoŜci 

od szczeg·ğowego przeznaczenia terenu,  

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 40% powierzchni 

dziağki,   

4) warunki urbanistycznoïarchitektoniczne:  

a) obiekty usğug sportu i rekreacji, usğug turystyki powinny odznaczaĺ siň wysokŃ jakoŜciŃ 

architektury i mogŃ stanowiĺ akcenty architektoniczne lub dominanty architektoniczne,  

b) tereny biologicznie czynne naleŨy zagospodarowaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ,  

c) realizacja ogrodzeŒ od strony dr·g publicznych z zachowaniem estetyki otoczenia,  

d) nowe dziağki budowlane naleŨy wyznaczaĺ z uwzglňdnieniem i w oparciu o istniejŃcy 

oraz projektowany ukğad drogowy,   

e) naleŨy przyjŃĺ usystematyzowany i ujednolicony dla cağego terenu system 

rozmieszczania oraz wyglŃdu tymczasowej zabudowy usğugowo-handlowej.  

 

 

 

R ï tereny rolne i nieuŨytki:  

1) dopuszcza siň realizacjň zabudowy siedliskowej na obszarze oznaczonym symbolem R1 

na Planszy nr 4 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowiŃcej zağŃcznik 

do niniejszego opracowania,  

2) dopuszcza siň wydzielanie teren·w w·d powierzchniowych,  

3) dopuszcza siň moŨliwoŜĺ zalesienia teren·w, za wyjŃtkiem grunt·w I-III klasy bonitacyjnej oraz 

grunt·w organicznych. Szczeg·lnie zalecane jest zalesienie teren·w wymagajŃcych 

rekultywacji lub zrekultywowanych, zalesienie sğuŨŃce wyr·wnaniu granicy polno-leŜnej, 

zalesienie nieuŨytk·w, z wyğŃczeniem siedlisk chronionych, dla kt·rych zabrania siň zmiany 

charakteru ich dotychczasowego uŨytkowania, zgodnie z przepisami odrodnymi.  

 

ZD ï tereny ogrod·w dziağkowych:  

1) dopuszcza siň obiekty i zagospodarowanie terenu sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb w zakresie 

wypoczynku i rekreacji oraz prowadzenie upraw ogrodniczych,   

2) zakazuje siň lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz wykonywania dziağalnoŜci gospodarczej,  
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3) dopuszcza siň budowň obiekt·w administracyjno-biurowych, gospodarczych oraz altan 

niezbňdnych do prawidğowego funkcjonowania ogrodu dziağkowego oraz budowň wszelkiej 

infrastruktury sğuŨŃcej obsğudze ogrod·w dziağkowych,  

4) w przypadku likwidacji ogrod·w dziağkowych tereny te mogŃ byĺ przeznaczone pod zieleŒ 

urzŃdzonŃ, wyposaŨone w obiekty mağej architektury i urzŃdzenia sportowo-rekreacyjne 

o jednolitej formie estetycznej i materiağowej dla poszczeg·lnych teren·w.   

 

ZR ï tereny ogrod·w rekreacyjnych:  

1) dopuszcza siň obiekty i zagospodarowanie terenu sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb w zakresie 

wypoczynku i rekreacji oraz prowadzenia upraw ogrodniczych,  

2) zakazuje siň lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz wykonywania dziağalnoŜci gospodarczej,  

3) dopuszcza siň budowň obiekt·w gospodarczych oraz altan wraz z niezbňdnŃ infrastrukturŃ,  

4) w przypadku likwidacji ogrod·w tereny te mogŃ byĺ przeznaczone pod zieleŒ urzŃdzonŃ, 

wyposaŨonŃ w obiekty mağej architektury i urzŃdzenia sportowo-rekreacyjne o jednolitej formie 

estetycznej i materiağowej dla poszczeg·lnych teren·w.   

 

ZP ï teren zieleni parkowej:  

1) teren naleŨy zagospodarowaĺ zieleniŃ urzŃdzonŃ,  

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziağki budowlanej ï 70% powierzchni 

dziağki,   

3) dopuszcza siň wyposaŨenie teren·w w urzŃdzenia i obiekty mağej architektury oraz sportowo-

rekreacyjne, w tym place zabaw dla dzieci, boiska, place do gier, amfiteatry, miejsca 

odpoczynku, stawy rekreacyjne, oczka wodne, wodotryski, ŜcieŨki rowerowe itp.  

o jednolitej formie estetycznej i materiağowej dla poszczeg·lnych teren·w,  

4) w zespole przyrodniczo-krajobrazowym wszelkie zagospodarowanie zieleniŃ urzŃdzonŃ winno 

nastŃpiĺ gatunkami zgodnymi z siedliskiem,  

5) w zespole przyrodniczo-krajobrazowym zakazuje siň takiego przeksztağcania terenu, 

kt·ry obniŨy walory widokowe i estetyczne zespoğu.  

 

ZC ï tereny cmentarzy:  

1) dla cmentarzy zabytkowych zaleca siň ich uporzŃdkowanie i utrzymanie,  

2) dopuszcza siň lokalizowanie zabudowy usğugowej oraz parking·w zwiŃzanych z obsğugŃ funkcji 

podstawowej.  Ich szczeg·ğowego wydzielenia naleŨy dokonaĺ na etapie sporzŃdzania plan·w 

miejscowych.  

 

ZL ï tereny las·w:  

1) tereny przeznaczone do  zachowania i zagospodarowania zgodnie z przepisami odrňbnymi 

i wğaŜciwymi planami urzŃdzania las·w.   

 

 

ZLD ï tereny do zalesieŒ:  

1) tereny przeznaczone do prowadzenia gospodarki leŜnej ukierunkowanej na budowň 

drzewostan·w zgodnych z siedliskiem i zagospodarowania zgodnie z przepisami odrňbnymi 

oraz wğaŜciwymi planami urzŃdzania las·w.  
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WS ï tereny w·d powierzchniowych:  

1) wody powierzchniowe ï do zachowania z moŨliwoŜciŃ zwykğego, powszechnego 

lub szczeg·lnego z nich korzystania oraz wykorzystania rekreacyjnego.  

 

KK ï tereny komunikacji kolejowej:  

1) na obszarach kolejowych nie majŃcych statusu teren·w zamkniňtych, ustanowionych 

na podstawie przepis·w odrňbnych, dopuszcza siň:  

- lokalizowanie zabudowy zwiŃzanej za obsğugŃ kolei oraz zabudowy usğugowej,  

- zachowanie istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej z moŨliwoŜciŃ jej remont·w, rozbudowy, 

nadbudowy i przebudowy oraz modernizacji,  

2) linia kolejowa nr 144, dla kt·rej zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego 

Wojew·dztwa Opolskiego utrzymano jej przebieg,  

 

KDG ï drogi publiczne klasy gğ·wnej:  

1) planowane do realizacji bŃdŦ modernizacji.  

 

KDZ ï drogi publiczne klasy zbiorczej:  

1) minimalna szerokoŜĺ w liniach rozgraniczajŃcych dla odcink·w modernizowanych lub nowo 

projektowanych ï 20 m,  

2) w miejscach gdzie istniejŃce zagospodarowanie terenu nie pozwala na poszerzenie drogi 

dopuszczalne jest przyjňcie mniejszych parament·w zgodnie z zasadami regulowanymi 

przepisami odrňbnymi.  

 

KDL ï drogi publiczne klasy lokalnej:  

1) minimalna szerokoŜĺ w liniach rozgraniczajŃcych dla odcink·w modernizowanych lub nowo 

projektowanych ï 12 m,  

2) w miejscach gdzie istniejŃce zagospodarowanie terenu nie pozwala na poszerzenie drogi 

dopuszczalne jest przyjňcie mniejszych parament·w zgodnie z zasadami regulowanymi 

przepisami odrňbnymi.  

 

C ï  tereny infrastruktury cieplnej:  

1) dopuszcza siň budowň, rozbudowň i modernizacjň obiekt·w zwiŃzanych z produkcjŃ ciepğa 

do cel·w grzewczych, skğadowanie, magazynowanie paliw stağych, ciekğych i gazowych.   

2) dopuszcza siň dziağalnoŜĺ z zwiŃzanŃ z selektywnŃ zbi·rkŃ, segregacjŃ, gromadzeniem, 

recyklingiem odpad·w oraz odzyskiem, a takŨe skğadowaniem,  

 

W ï tereny infrastruktury wodociŃgowej;  

K ï  tereny infrastruktury  
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1) dopuszcza siň lokalizacjň obiekt·w infrastruktury technicznej oraz adaptacjň istniejŃcych 

z moŨliwoŜciŃ ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji,  

2) w przypadku rezygnacji z wykorzystania ww. obszar·w pod wskazanŃ funkcjň dopuszcza siň 

ich wğŃczenie do teren·w funkcjonalnych wystňpujŃcych w bezpoŜrednim sŃsiedztwie,  

3) parametry zabudowy naleŨy okreŜliĺ na etapie sporzŃdzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.   

 

1) dopuszcza siň lokalizacjň obiekt·w infrastruktury technicznej zwiŃzanych  

z gospodarowaniem odpadami oraz adaptacjň istniejŃcych z moŨliwoŜciŃ ich rozbudowy, 

przebudowy, modernizacji,  

2) parametry zabudowy naleŨy okreŜliĺ na etapie sporzŃdzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.  

 

2.2. Obszary przestrzeni publicznych  

Obszar przestrzeni publicznej zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), to obszar  

o szczeg·lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaŒc·w, poprawy jakoŜci ich Ũycia 

i sprzyjajŃcy nawiŃzywaniu kontakt·w spoğecznych ze wzglňdu na ich poğoŨenie oraz cechy 

funkcjonalno-przestrzenne, okreŜlony w studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy.  

W niniejszym studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Miasta 

i Gminy Zawadzkie wskazuje siň dwa obszary przestrzeni publicznych zgodnie z PlanszŃ nr 4 

pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowiŃcej zağŃcznik do niniejszego opracowania.  

 

NaleŨŃ do nich:  

  
Ustalenia plan·w miejscowych sporzŃdzanych dla ww. obszar·w naleŨy skoncentrowaĺ 

na zapisach podnoszŃcych jakoŜĺ i znaczenie przestrzenne tych teren·w w strukturze gminy, 

w szczeg·lnoŜci naleŨy:  

  

tereny gospodarowania odpadami:   

  

plac przy zbiegu ulic świerklaŒskiej,  
Opolskiej i Dňbowej,   

zesp·ğ sportowo - rekreacyjny w rejonie  
Stawu Hutniczego   
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1)  dla obszaru placu przy zbiegu ulic: świerklaŒskiej, Opolskiej i Dňbowej:   

a) poprawiĺ estetykň elewacji zewnňtrznych zabudowy otaczajŃcej przestrzeŒ publicznŃ,  

b) zmieniĺ funkcjň przestrzeni na plac publiczny, w formie nawiŃzujŃcej do rynku miejskiego 

z moŨliwoŜciŃ zachowania zieleni parkowej oraz jej uzupeğniania,  

c) zagospodarowaĺ teren wedğug jednorodnej estetycznie koncepcji uwzglňdniajŃcej 

poğŃczenie w jednŃ kompozycjň urbanistycznŃ z terenami sportowo-rekreacyjnymi 

w rejonie Stawu Hutniczego,  

d) zastosowaĺ rozwiŃzania materiağowe o podwyŨszonym standardzie, w szczeg·lnoŜci 

w odniesieniu do nawierzchni placu oraz urzŃdzeŒ i obiekt·w mağej architektury,  

2) dla obszaru zespoğu sportowo-rekreacyjnego:   

a) poprawiĺ estetykň elewacji zewnňtrznych zabudowy otaczajŃcej przestrzeŒ publicznŃ,  

b) zagospodarowaĺ tereny biologicznie czynne zieleniŃ urzŃdzonŃ o charakterze parku 

publicznego,  

c) utrzymaĺ wysokie standard miejsc odpoczynku oraz innych obiekt·w mağej architektury 

podnoszŃcych jakoŜĺ i estetykň przestrzeni,  

d) sytuowaĺ wszelkie obiekty na terenie oznaczonym symbolem ZP1 w spos·b nie zakğ·cajŃcy 

ekspozycji Stawu Hutniczego,  

e) zachowywaĺ na terenie oznaczonym symbolem ZP1 minimalnŃ powierzchniň biologicznie 

czynnŃ na poziomie minimum 70%,  

f) utrzymaĺ na terenie oznaczonym symbolem ZP1 istniejŃce drzewa z moŨliwoŜciŃ 

ich ewentualnej wymiany na gatunki zgodne z siedliskiem.  

  

Ponadto za obszary o charakterze przestrzeni publicznych uznaje siň tereny: dr·g 

publicznych oraz zieleni parkowej.  

  

Na terenie obszar·w przestrzeni publicznej rozumianych zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takŨe obszar·w o charakterze 

przestrzeni publicznych naleŨy:  

1) przyjŃĺ usystematyzowane i ujednolicone dla cağej gminy zasady rozmieszczania i wyglŃdu 

noŜnik·w reklamowych oraz informacyjnych, w szczeg·lnoŜci informacji miejskiej i turystycznej,  

2) dopuŜciĺ lokalizacjň tymczasowych obiekt·w i urzŃdzeŒ rozrywkowych, wystawowych oraz 

innych obiekt·w tymczasowych zwiŃzanych z imprezami okolicznoŜciowymi, masowymi 

lub celami wystawowymi,  

3) dŃŨyĺ w obszarach zwartej zabudowy do wyposaŨenia wszystkich dr·g publicznych w chodniki,  

4) zapewniĺ oŜwietlenie dr·g publicznych,  

5) podnieŜĺ og·lny standard teren·w zieleni miejskiej, w szczeg·lnoŜci park·w, zieleŒc·w, zieleni 

towarzyszŃcej usğugom publicznym poprzez wyposaŨenie ich w wysokiej jakoŜci elementy mağej 

architektury.  

2.3. Tereny wyğŃczone spod zabudowy  

Obszary wyğŃczone spod zabudowy:   

1) lasy i tereny do zalesienia oznaczone kolejno symbolami ZL i ZLD z dopuszczeniem lokalizacji 

obiekt·w zwiŃzanych z obsğugŃ gospodarstw leŜnych,  
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2) tereny rolne i nieuŨytki oznaczone symbolem R z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej 

na obszarze oznaczonym symbolem R1 na Planszy nr 4 pt. Kierunki zagospodarowania 

przestrzennego, stanowiŃcej zağŃcznik do niniejszego opracowania.  

Ponadto naleŨy braĺ pod uwagň ograniczenia w realizacji zabudowy na obszarach poğoŨonych w 

strefach wyznaczonych na podstawie przepis·w odrňbnych, w tym: ujňĺ w·d, stref od  gazociŃg·w, linii 

elektroenergetycznych, linii kolejowych itp.  

  

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY śRODOWISKA I JEGO 

ZASOBčW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO  
  

3.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepis·w o ochronie 

przyrody oraz postulowane do objňcia ochronŃ  

  

Na terenie Gminy Zawadzkie wystňpujŃ nastňpujŃce istniejŃce formy ochrony przyrody:  

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy StobrawskoïTurawskie,   

2) Obszar Natura 2000 Dolina Malej Panwi PLH160008,   

3) pomniki przyrody,   

4) uŨytki ekologiczne,   

5) zespoğy przyrodniczo-krajobrazowe.   

przy czym przebieg granic ww. form ochrony naniesiony na zağŃcznikach rysunkowych do niniejszego 

studium nie stanowi podstawy prawnej okreŜlajŃcej ich przebieg.  

W stosunku ww. form ochrony przyrody, obowiŃzujŃ przepisy akt·w prawnych z dziedziny 

ochrony przyrody oraz akt·w ustanawiajŃcych ich ochronň.   

W granicach Gminy Zawadzkie zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego Wojew·dztwa 

Opolskiego sŃ projektowane nastňpujŃce formy ochrony przyrody:  

1) Park Krajobrazowy ĂDolina Mağej Panwiò,  

2) Rezerwat Przyrody ĂDolina Mağej Panwiò.  

  

3.1.1 Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko ï Turawskie 

Zasady ochrony Obszar Chronionego Krajobrazu ĂLasy Stobrawsko ï Turawskieò ustala 

rozporzŃdzenie Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r. (Dziennik Urzňdowy 

Wojew·dztwa Opolskiego z 2006 r., Nr 33, poz. 1133). Zgodnie z nim, na przedmiotowym terenie 

ustalono nastňpujŃce dziağania:  

1) w zakresie czynnej ochrony ekosystem·w leŜnych: preferowanie dziağaŒ zmierzajŃcych 

do zachowania i utrzymywania w stanie zbliŨonym do naturalnego istniejŃcych Ŝr·dleŜnych ciek·w, 

mokradeğ, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych poprzez m.in. ekstensywne 

uŨytkowanie i niedopuszczanie do zarastania drzewami i krzewami otwartych przestrzeni;  

2) w zakresie czynnej ochrony nieleŜnych ekosystem·w lŃdowych:  

a) przeciwdziağanie sukcesji ğŃk, pastwisk i torfowisk poprzez m.in. ekstensywne uŨytkowanie 
(np. koszenie, wypas) lub mechaniczne usuwanie samosiew·w drzew i krzew·w,  

b) ograniczanie zmiany uŨytkowania ğŃk i pastwisk na grunty orne bŃdŦ inne uprawy rolne,  

c) preferowanie ochrony roŜlin metodami biologicznymi,  

d) ksztağtowanie zr·Ũnicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochronň oraz formowanie nowych 
zağoŨeŒ zieleni wiejskiej (zadrzewienia, zakrzaczenia, remizy Ŝr·dpolne, parki wiejskie),  

e) zachowanie Ŝr·dpolnych torfowisk, zabagnieŒ, podmokğoŜci oraz oczek wodnych,  
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f) zachowanie zbiorowisk wydmowych, muraw napiaskowych i psiar,  

g) zachowanie zbiorowisk muraw kserotermicznych,  

h) realizowanie melioracji odwadniajŃcych, w tym regulowanie odpğywu wody z sieci row·w, 

tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglňdnym zachowaniem reŨim·w 

wilgotnoŜciowych teren·w podmokğych, w tym torfowisk, obszar·w wodno ï bğotnych 
i obszar·w Ŧr·dliskowych ciek·w,  

i) eksploatowanie surowc·w mineralnych w spos·b minimalizujŃcy negatywne oddziağywania 
na przyrodň,  

j) preferowanie rekultywacji uwzglňdniajŃcej potrzeby ochrony walor·w przyrody oŨywionej, 
nieoŨywionej oraz krajobrazu,  

k) przeciwdziağanie przerywaniu ciŃgğoŜci korytarzy ekologicznych,  

l) preferowanie regionalnych styl·w architektonicznych w zabudowie oraz zabudowy 
zachowujŃcej historyczne kierunki przestrzennego rozwoju miejscowoŜci;  

3) w zakresie czynnej ochrony ekosystem·w wodnych:  

a) zachowanie i ochrona zbiornik·w w·d powierzchniowych wraz z pasem roŜlinnoŜci okalajŃcej,  

b) zachowanie pas·w roŜlinnoŜci wzdğuŨ row·w melioracyjnych i ciek·w z dopuszczeniem prac 

zwiŃzanych z ich utrzymaniem i konserwacjŃ,  

c) preferowanie wok·ğ zbiornik·w wodnych roŜlinnoŜci niskiej i wysokiej ograniczajŃcej spğywy 

powierzchniowe,  

d) utrzymanie i odtwarzanie meandr·w na wybranych odcinkach ciek·w,  

e) zwiňkszanie mağej retencji poprzez zachowanie lub odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych, 

w tym Ŧr·dlisk oraz starorzeczy i lokalnych obniŨeŒ terenu.  

Ponadto, na przedmiotowym terenie obowiŃzujŃ nastňpujŃce zakazy:  

1) lokalizowania obiekt·w budowlanych w pasie szerokoŜci 100 m od linii brzeg·w rzek, jezior i innych 

zbiornik·w wodnych, z wyjŃtkiem urzŃdzeŒ wodnych oraz obiekt·w sğuŨŃcych prowadzeniu 

racjonalnej gospodarki rolnej, leŜnej lub rybackiej;  

2) likwidowania i niszczenia zadrzewieŒ Ŝr·dpolnych, przydroŨnych i nadwodnych, jeŨeli nie wynikajŃ 

one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeŒstwa ruchu drogowego 

lub budowy, odbudowy, utrzymania, remont·w lub naprawy urzŃdzeŒ wodnych;  

3) wydobywania do cel·w gospodarczych skağ, w tym torfu oraz skamieniağoŜci, w tym kopalnych 

szczŃtk·w roŜlin i zwierzŃt, a takŨe minerağ·w;  

4) dokonywania zmian stosunk·w wodnych, jeŨeli sğuŨŃ innym celom niŨ ochrona przyrody 

lub zr·wnowaŨone wykorzystywanie uŨytk·w rolnych i leŜnych oraz racjonalna gospodarka wodna 

lub rybacka;  

5) likwidowania naturalnych zbiornik·w wodnych, starorzeczy i obszar·w wodno-bğotnych.  

Zakaz, o kt·rym mowa w pkt 125, nie dotyczy:  

1) obszar·w zwartej zabudowy miast i wsi w granicach okreŜlonych w studiach uwarunkowaŒ 

kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gmin, planach miejscowych i decyzjach 

lokalizacyjnych, gdzie dopuszcza siň uzupeğnienie zabudowy mieszkaniowej i usğugowej, 

pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzeg·w, zgodnie z liniŃ 

wystňpujŃcŃ na przylegğych dziağkach;  

 

 

25  RozporzŃdzenia Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r. (Dziennik Urzňdowy 
Wojew·dztwa Opolskiego z 2006 r. Nr 33, poz. 1133).  
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2) dziağek siedliskowych ï w zakresie uzupeğniania istniejŃcej zabudowy o obiekty niezbňdne 

do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nieprzekraczania dotychczasowej linii 

zabudowy od brzegu;  

3) dziağek przeznaczonych pod zabudowň wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego lub w decyzjach lokalizacyjnych, obowiŃzujŃcych w dniu wejŜcia w Ũycie niniejszego 
rozporzŃdzenia .  

Zakaz, o kt·rym mowa w pkt 1, dotyczy r·wnieŨ innych ciek·w naturalnych,  

a w szczeg·lnoŜci strug, potok·w i strumieni.  

Zakaz, o kt·rym mowa w pkt 3, nie dotyczy obszar·w, na kt·rych poğoŨone sŃ zğoŨa kopalin 

udokumentowane do dnia 31 grudnia 2005 r. i kt·rych dokumentacje zostağy zatwierdzone przez 

wğaŜciwy organ administracji geologicznej.  

W niniejszym studium nie wskazuje siň nowych teren·w przewidzianych pod rozw·j zabudowy  

w pasie szerokoŜci 100 m od linii brzeg·w rzek, jezior i innych zbiornik·w wodnych. Lokalizacja 

zabudowy w mniejszej odlegğoŜci stanowiŃ konsekwencjň decyzji planistycznych podjňtych, przed 

przystŃpienia do opracowania niniejszego studium tj. w zmienianym studium oraz miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego.  

  

3.1.2 Obszar Natura 2000 Dolina Mağej Panwi PLH160008   

  

Zgodnie z zğŃcznikiem nr 4 do ZarzŃdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska 

w Opolu i Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w  Katowicach z dnia 14 lutego 2013 r. 

w sprawie ustanowienia planu zadaŒ ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Mağej Panwi 

PLH160008 (Dziennik Urzňdowy Wojew·dztwa Opolskiego, z 2013 poz. 500) dla Obszaru Natura 2000 

Dolina Mağej Panwi PLH160008 okreŜlono nastňpujŃce cele dziağaŒ ochronnych:  

  

  

PRZEDMIOT OCHRONY  CEL DZIAĞAő OCHRONNYCH  

GrŃd Ŝrodkowoeuropejski 

i subkontynentalny 9170  

DŃŨenie do przywr·cenia skğadu gatunkowego drzewostanu typowego 

dla siedliska. Ograniczenie inwazji obcych geograficznie gatunk·w 

drzew i krzew·w w drzewostanie i podszycie.  

Bory i lasy bagienne i brzozowoï 

sosnowe bagienne lasy borealne 

91D0  

Polepszenie stanu uwodnienia siedliska.  

Utrwalenie ochrony zachowawczej siedliska.  

Ğňgi wierzbowe, topolowe, olszowe  

i jesionowe 91E0  

DŃŨenie do osiŃgniňcia na 25% powierzchni siedliska wğaŜciwego 

stanu wskaŦnik·w Ămartwe drewno ï ğŃczne zasoby" i Ăwiek 

drzewostanu". DŃŨenie do przywr·cenia skğadu gatunkowego 

drzewostanu typowego dla siedliska. Ograniczenie inwazji obcych 

geograficznie gatunk·w drzew i krzew·w w drzewostanie i podszycie. 

Utrwalenie ochrony zachowawczej w najlepiej zachowanych pğatach 

siedliska.  

G·rskie i nizinne torfowiska 

zasadowe o charakterze mğak, 

turzycowisk i mechowisk 7230  

Przywr·cenie i utrzymanie torfowiska niezaroŜniňtego krzewami 

i podrostem drzew.  

Zmiennowilgotne ğŃki trzňŜlicowe 

6410  
Weryfikacja wystňpowania siedliska Zmiennowilgotne ğŃki trzňŜlicowe 

6410.  

NiŨowe i g·rskie ŜwieŨe ğŃki 

uŨytkowane ekstensywnie 6510  
Weryfikacja wystňpowania siedliska NiŨowe i g·rskie ŜwieŨe ğŃki 

uŨytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) 6510.  
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Starorzecza i naturalne eutroficzne 

zbiorniki wodne ze zbiorowiskami            

z Nympheion, Potamion 3150  
Utrzymanie wğaŜciwego stanu zachowania siedliska.  

Torfowiska wysokie z roŜlinnoŜciŃ 

torfotw·rczŃ (Ũywe) 7110  
Polepszenie stanu uwodnienia siedliska.  

Utrwalenie ochrony zachowawczej siedliska.  

Nizinne i podg·rskie rzeki ze 

zbiorowiskami wğosienicznik·w 

Ranunculion fluitantis 3260  

Utrzymanie naturalnego reŨimu hydrologicznego. 

Zachowanie naturalnej morfologii koryta. Poprawa jakoŜci w·d.  

 Tabela 1 Cele dziağaŒ ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Dolina Mağej Panwi PLH160008.  

 

W zağŃczniku nr 5 do ww. zarzŃdzenia okreŜlono dziağania ochronne ze wskazaniem podmiot·w 

odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszar·w ich wdraŨania. Zgodnie z ustaleniami opracowanego 

planu ochrony, zalecono m. in. zmianň w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta 

i Gminy Zawadzkie sposobu uŨytkowania na uŨytek leŜny nastňpujŃcych dziağek ewidencyjnych: 

161107_4.0094.AR_3.747, 161107_4.0094.AR_3.748, 161107_4.0094.AR_3.749, 

161107_5.0092.AR_1.56, 161107_5.0092.AR_1.57, 161107_5.0092.AR_1.58, w czňŜciach 

pokrywajŃcych siň z siedliskiem ĂĞňgi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe ï 91E0ò.  

 

3.1.3 Pomniki przyrody  

Na podstawie rozporzŃdzenia Nr 0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego z dnia 26 paŦdziernika 

2005 r. (Dziennik Urzňdowy Woj. Opolskiego z dnia 7 listopada 2005 r. Nr 72 poz. 2231) na terenie 

Gminy Zawadzkie ustanowiono pomniki przyrody, kt·rych szczeg·ğowy wykaz zostağ zamieszczony 

w czňŜci pierwszej niniejszego opracowania ï Uwarunkowania rozwoju w rozdziale 5 pt. Obiekty i tereny 

chronione na podstawie przepis·w odrňbnych.   

Zgodnie z ww. rozporzŃdzaniem w stosunku do ww. pomnik·w przyrody obowiŃzujŃ zakazy:  

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztağcania obiekt·w objňtych ochronŃ,  

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,  

3) umieszczania tablic reklamowych.  

3.1.4 UŨytki ekologiczne   

W Gminie Zawadzkie ustanowiono 20 uŨytk·w ekologicznych na mocy rozporzŃdzenia 

nr 0151/P/9/2003 Wojewody Opolskiego z dnia 8 grudnia 2003 roku (Dziennik Urzňdowy Wojew·dztwa 

Opolskiego nr 109, poz. 2304), kt·rych szczeg·ğowy wykaz zostağ zamieszczony w czňŜci pierwszej 

niniejszego opracowania ï Uwarunkowania rozwoju w rozdziale 5 pt. Obiekty i tereny chronione 

na podstawie przepis·w odrňbnych.  

Zgodnie, z ww. rozporzŃdzeniem na terenie uŨytk·w ekologicznych zabrania siň:  

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztağcania obiektu,  

2) zmiany sposobu uŨytkowania ziemi,  

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztağcajŃcych rzeŦbň terenu, z wyjŃtkiem 

prac zwiŃzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo utrzymaniem, budowŃ, 

odbudowŃ, naprawŃ lub remontem urzŃdzeŒ wodnych,  

4) uszkadzania i zanieczyszczania gleby, w tym: wysypywania, zakopywania i wylewania odpad·w 

lub innych nieczystoŜci, zaŜmiecania obiektu i terenu wok·ğ niego,  

5) dokonywania zmian stosunk·w wodnych, jeŨeli zmiany te nie sğuŨŃ ochronie przyrody 

albo racjonalnej gospodarce rolnej, leŜnej, wodnej lub rybackiej,   
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6) likwidowania, zasypywania i przeksztağcania naturalnych zbiornik·w wodnych, starorzeczy 

oraz obszar·w wodnobğotnych,  

7) wylewania gnojowicy, z wyjŃtkiem nawoŨenia uŨytkowanych grunt·w rolnych,  

8) budowy budynk·w, budowli, obiekt·w mağej architektury i tymczasowych obiekt·w budowlanych 

mogŃcych mieĺ negatywny wpğyw na obiekt chroniony, bŃdŦ spowodowaĺ degradacjň 

krajobrazu.   

3.1.5 Zespoğy przyrodniczo-krajobrazowe  

Na terenie Gminy Zawadzie wystňpujŃ 2 zespoğy przyrodniczo-krajobrazowe ĂPod Dňbamiò 

oraz ĂMostkiò utworzone w dn. 22.12.2003 r. na podstawie RozporzŃdzenia Nr 0151/P/8/2003  

Wojewody Opolskiego z dnia 8 grudnia 2003 r. w sprawie uznania za zespoğy przyrodniczo ï 

krajobrazowe (Dziennik Urzňdowy Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 8 grudnia 2003 r. Nr 109,  

poz. 2303). Zgodnie z powyŨszym rozporzŃdzeniem na terenie zespoğ·w przyrodniczo-krajobrazowych 

zabrania siň:  

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztağcania obiektu,  

2) zmiany sposobu uŨytkowania ziemi,  

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztağcajŃcych rzeŦbň terenu, z wyjŃtkiem prac 

zwiŃzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo utrzymaniem, budowŃ, odbudowŃ, 

naprawŃ lub remontem urzŃdzeŒ wodnych,  

4) uszkadzania i zanieczyszczania gleby, w tym: wysypywania, zakopywania i wylewania odpad·w 

lub innych nieczystoŜci, zaŜmiecania obiektu i terenu wok·ğ niego,  

5) dokonywania zmian stosunk·w wodnych, jeŨeli zmiany te nie sğuŨŃ ochronie przyrody 

albo racjonalnej gospodarce rolnej, leŜnej, wodnej lub rybackiej,  

6) likwidowania, zasypywania i przeksztağcania naturalnych zbiornik·w wodnych, starorzeczy 

oraz obszar·w wodnobğotnych,  

7) wylewania gnojowicy, z wyjŃtkiem nawoŨenia uŨytkowanych grunt·w rolnych,  

8) budowy budynk·w, budowli, obiekt·w mağej architektury i tymczasowych obiekt·w budowlanych 

mogŃcych  mieĺ negatywny wpğyw na obiekt chroniony bŃdŦ spowodowaĺ degradacjň  

krajobrazu.  

3.1.6 Siedliska chronione, stanowiska roŜlin chronionych oraz obszary 

koncentracji chronionych i rzadkich gatunk·w zwierzŃt  

Na terenie Gminy Zawadzkie stwierdzono wystňpowanie siedlisk chronionych, gatunk·w roŜlin 

prawnie chronionych, gatunk·w zwierzŃt chronionych oraz rzadkich. Ich wykaz zostağ zamieszczony 

w czňŜci pierwszej niniejszego opracowania ï Uwarunkowania rozwoju w rozdziale 5 pt. Obiekty i tereny 

chronione na podstawie przepis·w odrňbnych.  

Obszary koncentracji chronionych i rzadkich gatunk·w zwierzŃt przestawiono na Planszy  

nr 4 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, bňdŃcej zağŃcznikiem graficznym do niniejszego 

opracowania. Ich granice wyznaczono na podstawie Opracowania ekofizjograficznego miasta i Gminy 

Zawadzkie ï aktualizacja ï 2012.  

W celu ochrony ww. siedlisk chronionych oraz gatunk·w zabrania siň zmiany charakteru 

dotychczasowe uŨytkowania siedlisk, zgodnie z przepisami odrodnymi.  

  

 

 



167 
 

3.1.7 Lasy ochronne  

Lasy na terenie Gminy Zawadzkie, bňdŃce wğasnoŜciŃ Skarbu PaŒstwa i w zarzŃdzie 

PaŒstwowego Gospodarstwa LeŜnego Lasy PaŒstwowe majŃ status las·w ochronnych ï jako lasy 

wodochronne (ZarzŃdzenie nr 41 Ministra Ochrony środowiska, Zasob·w Naturalnych i LeŜnictwa 

z dnia 29 kwietnia 1994 r. oraz ZarzŃdzenie nr 111 Ministra Ochrony środowiska, Zasob·w  

Naturalnych i LeŜnictwa z dnia 24 lipca 1996 r.). PodlegajŃ one ochronie na podstawie art. 16 pkt 1 

ustawy z dnia 28 wrzeŜnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59 ze zm.).  

Ponadto las poğoŨony na dziağce ewid. nr 367/5 w Zawadzkiem r·wnieŨ zostağ zaliczony do las·w 

ochronnych w kategorii lasy w miastach.  Warunki oraz zasady ochrony zgodnie z przepisami 

odrňbnymi.  

  

3.1.8 Projektowany Park Krajobrazowy Dolina Mağej Panwi  

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa opolskiego oraz wnioskiem 

Regionalnego Dyrektora środowiska w Opolu, na terenie Gminy Zawadzkie przewiduje siň 

ustanowienie Parku Krajobrazowego Dolina Mağej Panwi.   

Nadrzňdnym celem jego powoğania jest zachowanie walor·w krajobrazowych doliny Mağej Panwi 

oraz przylegğych kompleks·w leŜnych.   

W zwiŃzku z powyŨszym, w czňŜci przedmiotowego parku poğoŨonego w granicach 

Gminy Zawadzkie naleŨy:  

1) zakazaĺ lokalizacjň zabudowy substandardowej,  

2) ograniczyĺ lokalizacjň obiekt·w tymczasowych,  

3) wprowadziĺ pasy zieleni odgraniczajŃcych tereny przeznaczone do urbanizacji od obszar·w 

otwartych (las·w, teren·w rolnych i nieuŨytk·w).  

3.1.9 Projektowany Rezerwat Przyrody Dolina Mağej Panwi  

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa opolskiego oraz wnioskiem 

Regionalnego Dyrektora środowiska w Opolu na terenie Gminy Zawadzkie przewiduje siň ustanowienie 

Rezerwatu Przyrody Dolina Mağej Panwi.   

Gğ·wnym celem jego powoğania jest zachowanie walor·w awifaunistycznych kompleksu 

Ŝr·dleŜnych staw·w. Podstawowym uwarunkowaniem wykonywania ochrony przyrody na terenie 

projektowanego rezerwatu jest bezwzglňdna ochrona strukturalna i funkcjonalna rzeki Mağa Panew, 

kt·rej dziağalnoŜĺ ma decydujŃce znaczenie w ksztağtowaniu unikalnego krajobrazu. Ochrona ta nie stoi 

w sprzecznoŜci z realizacjŃ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym turystycznej 

oraz z  racjonalnie prowadzonŃ gospodarkŃ leŜnŃ.  

  

3.2. Ujňcia i zasoby wodne  

3.2.1 Wody podziemne  

Gmina jest korzystnie poğoŨona w strukturze zalegania Gğ·wnych Zbiornik·w W·d Podziemnych 

Polski (GZWP). Dlatego teŨ, na obszarze opracowania wody podziemne powinny byĺ priorytetem 

w prowadzeniu dziağaŒ na rzecz ochrony Ŝrodowiska przyrodniczego. Pod jej obszarami zalegajŃ 
4 zbiorniki:  

1) GZWP Zbiornik Opole ï Zawadzkie nr 333,  

2) GZWP Dolina Kopalna Rzeki Mağa Panew nr 328, 

http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20110120059&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20110120059&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20110120059&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20110120059&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20110120059&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20110120059&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20110120059&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20110120059&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20110120059&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20110120059&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20110120059&min=1
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3) GZWP Zbiornik Krapkowice ï Strzelce Opolskie nr 335, 

4) GZWP Zbiornik Lubieniec ï Myszk·w nr 327.  

Tereny w granicach GZWP naleŨy zagospodarowaĺ w spos·b maksymalnie ograniczajŃcy wpğyw 

dziağalnoŜci gospodarczej na stan w·d. Preferowane powinny byĺ formy zagospodarowania 

najkorzystniejsze z punktu widzenia utrzymania czystoŜci w·d podziemnych. Dlatego teŨ naleŨy 

przedsiňwziŃĺ dziağania zmierzajŃce do cağkowitego objňcia obszaru zbiorowymi systemami 

odprowadzania i usuwania Ŝciek·w. Ponadto naleŨy ograniczyĺ stosowanie nawoz·w sztucznych 

i  chemicznych Ŝrodk·w ochrony roŜlin. Ochrona zbiornik·w w·d podziemnych polega na 

nie podejmowaniu przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na iloŜĺ i jakoŜĺ w·d podziemnych.  

Zgodnie z Dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej w celu ustanowienia strefy ochronnej 

ujňcia wody w utworach triasowych dla wodociŃgu grupowego Zawadzkie gm. Zawadzkie 

na przedmiotowym obszarze sŃ zlokalizowane nastňpujŃce ujňcia w·d podziemnych nr 1, 1z, 2, 2z, 2a, 

3, 4, 5, 6. Studnie 5, 1z, 1 pokrywajŃ w peğni zapotrzebowanie mieszkaŒc·w gminy na wodň 

i sŃ traktowane jako podstawowe w systemie zaopatrzenia w wodň komunalnŃ. Studnie nr 3 i 4 

sŃ studniami rezerwowymi. Otw·r nr 6 nie zostağ zabudowany jako studnia i dotychczas 

nie byğ rozpatrywany jako niezbňdne Ŧr·dğo wody do zaopatrzenia miasta. Ujňcia nr: 2, 2z i 2a 

sŃ wykorzystywane na potrzeby bytowo-gospodarcze oraz czňŜciowo takŨe na potrzeby przemysğowe 

- Alchemia S.A. Zakğad Walcownia Rur Andrzej. Dla ujňĺ wody obowiŃzujŃ zakazy i nakazy z zakresu 

ochrony Ŝrodowiska zapisane w pozwoleniach wodnoprawnych, kt·re dodatkowo wyznaczajŃ granice 

bezpoŜredniej ochrony wok·ğ tych ujňĺ.   

3.2.2 Wody powierzchniowe  

Obszar opracowania naleŨy do dorzecza Odry i odznacza siň dobrze rozwiniňtŃ sieciŃ w·d 

powierzchniowych, na kt·rŃ skğadajŃ siň:  

    

Rysunek 1 Sieĺ w·d powierzchniowych na terenie Gminy Zawadzkie.  

W celu zapewnienia wğaŜciwej ochrony w·d wprowadza siň nastňpujŃce zasady ich ochrony:  

1) utrzymanie istniejŃcych pas·w trwağych uŨytk·w zielonych, zadrzewieŒ i zakrzewieŒ wzdğuŨ linii 

brzegowej rzek,   

2) zabrania siň grodzenia nieruchomoŜci przylegğych do powierzchniowych w·d publicznych 

w  odlegğoŜci mniejszej niŨ 1,5 m od linii brzegu, a takŨe zakazywania lub uniemoŨliwiania 

przechodzenia przez ten obszar, zgodnie z przepisami odrňbnymi,  

3) zachowanie i ochronň przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem starorzeczy jako waŨnych 

element·w krajobrazu doliny rzeki wraz z przylegajŃcymi pasami zieleni,  

4) zachowanie i ochronň przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem oczek Ŝr·dleŜnych 

i  Ŝr·dpolnych oraz zbiornik·w retencyjnych wraz z przylegajŃcymi pasami zieleni,  

5) zachowanie droŨnoŜci systemu kanağ·w oraz row·w i urzŃdzeŒ melioracyjnych,  

aŀƱŀ  

Panew 
  

YŀƴŀƱ IǳǘƴƛŎȊȅ   

.ȊƛŎȊƪŀΣ ÀŜƭŀȊƴŀΣ  
Przewa    

szereg mniejszych  
ŎƛŜƪƽǿΣ ƪŀƴŀƱƽǿΣ  
Ǌƻǿƽǿ  

melioracyjnych,  
niewilekie zbiorniki  
ǿƽŘ ǎǘƻƧŊŎȅŎƘ    
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6) zachowanie w miarň moŨliwoŜci naturalnych linii brzegowych rzek, w szczeg·lnoŜci 

na obszarach niezurbanizowanych,  

7) zachowanie i ochrona obszar·w Ŧr·dliskowych,  

8) kompleksowe objňcie obszaru wchodzŃcego w skğad aglomeracji Zawadzkie systemem 

zbiorczego zaopatrzenia w wodň i odprowadzania Ŝciek·w,  

9) ograniczenie dziağaŒ i form zagospodarowania stanowiŃcych zagroŨenie dla czystoŜci w·d.  

  

3.3. Gospodarowanie odpadami  

  

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojew·dztwa opolskiego na lata 2012-2017 

gospodarka odpadami komunalnymi w Gminie Zawadzkie bňdzie realizowana w ramach systemu 

obejmujŃcego rejon poğudniowo-wschodni. Zgodnie z ww. planem planowane jest utworzenie 

Regionalnego Centrum Zagospodarowania i Unieszkodliwiania Odpad·w w Kňdzierzynie-KoŦlu oraz 

utrzymanie lokalnego Skğadowiska Odpad·w Komunalno-Przemysğowych w Kielczy.  

W celu realizacji polityki przestrzennej w zakresie gospodarowania odpadami  

w szczeg·lnoŜci naleŨy uwzglňdniĺ:  

1) wym·g selektywnego zbierania odpad·w komunalnych, obejmujŃcy co najmniej nastňpujŃce 

frakcje odpad·w: papier, metal, tworzywa sztuczne, szkğo i opakowania wielomateriağowe oraz 

odpady komunalne ulegajŃce biodegradacji, w tym odpady opakowaniowe ulegajŃce  

biodegradacji,  

2) tworzenie punktu selektywnego zbierania odpad·w komunalnych w spos·b zapewniajŃcy ğatwy 

dostňp dla wszystkich mieszkaŒc·w gminy, w tym wskazaĺ miejsca, w kt·rych mogŃ byĺ 

prowadzone zbi·rki zuŨytego sprzňtu elektrycznego i elektronicznego pochodzŃcego 

z  gospodarstw domowych.  

3.4. Ochrona przed hağasem  

W ramach ochrony przed hağasem komunikacyjnym, na terenie gminy przewiduje siň budowň 

obejŜcia miejscowoŜci Zawadzkie, ŧňdowice i Kielcza (obwodnicy), co wykluczy ruch tranzytowy 

na ww. drodze wojew·dzkiej i tym samym ograniczy emitowane uciŃŨliwoŜci hağasowe.   

Ponadto w ramach ochrony przed hağasem naleŨy na terenach zurbanizowanych 

i  przeznaczonych do urbanizacji zapewniĺ jak najlepszy standard akustyczny Ŝrodowiska zgodnie 

z  przepisami odrňbnymi, w szczeg·lnoŜci naleŨy stosowaĺ RozporzŃdzenie Ministra środowiska  

z  dnia 14.06.2007. r. w sprawie dopuszczalnych poziom·w hağasu w Ŝrodowisku, w tym dla teren·w 

oznaczonych w niniejszym studium symbolem ZP, ZD dopuszczalny poziom hağasu w  Ŝrodowisku 

naleŨy przyjŃĺ jak dla teren·w rekreacyjno-wypoczynkowych. PrzynaleŨnoŜĺ do poszczeg·lnych 

rodzaj·w teren·w do kategorii ochrony przed hağasem naleŨy okreŜliĺ na etapie sporzŃdzania 

miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego z uwzglňdnieniem przepis·w odrňbnych.  

3.5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego  

MajŃc na uwadze ochronň krajobrazu kulturowego Gminy Zawadzkie przy sporzŃdzaniu 

miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego naleŨy uwzglňdniĺ zachowanie i ksztağtowanie 

wartoŜciowego Ŝrodowiska antropogenicznego oraz zapewnienie jego trwağego uŨytkowania poprzez:  

1) ustanowienie Parku Krajobrazowego ĂDolina Mağej Panwiò oraz zachowanie istniejŃcych form 

ochrony przyrody wystňpujŃcych na terenie gminy, a w szczeg·lnoŜci Obszaru Chronionego 

Krajobrazu Lasy Stobrawsko ï Turawskie,    

2) zachowanie przestrzeni otwartych oddzielajŃcych tereny zurbanizowane od teren·w zalesionych,  
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3) zachowanie krawňdzi leŜnych zamykajŃcych obszary otwarte jako elementu ksztağtujŃcego 

krajobraz gminy,   

4) uwzglňdnienie zachowania w formie naturalnej ciek·w, oczek wodnych, rozlewisk,  

5) ksztağtowanie wsp·ğczesnych form zabudowy i zagospodarowania terenu z poszanowaniem 

tradycji i wykorzystaniem wzorc·w regionalnych,   

6) utrzymanie obsadzeŒ przydroŨnych i zadrzewieŒ Ŝr·dpolnych,  

7) przeciwdziağanie degradacji krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami budowli 

substandardowych (tymczasowych pawilon·w usğugowych, barak·w, przyczep kempingowych, 

agresywnych form reklamy).  

  

3.6. Tereny wymagajŃce zgody na zmianň przeznaczenia grunt·w na 

cele nierolnicze i nieleŜne  

Na rysunku nr 4 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowiŃcej zağŃcznik graficzny 

do niniejszego opracowania zostağy wskazane nowe tereny inwestycyjne w stosunku do 

obowiŃzujŃcych plan·w miejscowych, kt·re wymagajŃ uzyskania zgody na zmianň przeznaczenia 

grunt·w na cele nierolnicze i nieleŜne.   

Ww. zgoda konieczna jest takŨe dla czňŜci teren·w przeznaczonych pod drogi publiczne, 

aczkolwiek zasiňg tych obszar·w nie zostağ wskazany w czňŜci graficznej niniejszego studium  

z uwagi na zbyt mağŃ skalň jego opracowania.  

  

4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 

I ZABYTKčW ORAZ DčBR KULTURY WSPčĞCZESNEJ 
  

Ochrona dziedzictwa kulturowego jest obok ochrony Ŝrodowiska naturalnego najwaŨniejszym 

celem publicznym polityki przestrzennej gmin. Na terenie Gminy Zawadzkie wystňpujŃ obszary 

o r·Ũnym stopniu wymagaŒ ochronnych, w zaleŨnoŜci od zachowanych lub koniecznych 

do uczytelnienia i ekspozycji walor·w zasobu kulturowego. PodstawowŃ przesğankŃ waloryzacji 

i  kwalifikacji zabytk·w do r·Ũnego stopnia ochrony jest ich wartoŜĺ naukowa, edukacyjna, regionalna 

i  fizjonomiczna.  

 

W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKčW ORAZ DčBR 

KULTURY WSPčĞCZESNEJ W  NINIEJSZYM STUDIUM UWZGLŇDNIONO:   

  

1) obiekty, obszary oraz stanowiska archeologiczne wpisane   

do rejestru zabytk·w wojew·dztwa opolskiego   

  

a) szczeg·ğowy wykaz zabytk·w zamieszczono w czňŜci pierwszej niniejszego opracowania ï 

Uwarunkowania rozwoju w rozdziale 9 pt. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br 

kultury wsp·ğczesnej,  

b) zasady ochrony zabytk·w wpisanych do Rejestru Zabytk·w Wojew·dztwa Opolskiego zgodnie 

z ustaleniami wğaŜciwych decyzji o wpisie danego zabytku do ww. rejestru oraz przepisami 

odrňbnymi, a w szczeg·lnoŜci ustawŃ z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk·w i opiece nad 

zabytkami,  

c) zasady ochrony stanowisk archeologicznych wpisanych do Rejestru Zabytk·w Wojew·dztwa 

Opolskiego zgodnie z przepisami odrňbnymi, a w szczeg·lnoŜci ustawŃ z dnia 23 lipca 2003 r. 

o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami,  



171 
 

 

  
a) szczeg·ğowy wykaz zabytk·w zamieszczono w czňŜci pierwszej niniejszego opracowania ï 

Uwarunkowania rozwoju w rozdziale 9 pt. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br 

kultury wsp·ğczesnej,  

b) dla ww. zabytk·w przy sporzŃdzaniu miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego 

naleŨy uwzglňdniĺ nastňpujŃce cele:  

- utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu (gabaryty wysokoŜciowe, forma 

dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystr·j elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej),  

- zapewnienie zachowania walor·w funkcjonalnych i uŨytkowych obiektu,  

- zagospodarowanie na nowe funkcje przy utrzymaniu walor·w zabytkowych,  

- opracowanie stosownej dokumentacji obiektu w przypadku rozbi·rki, zgodnie z przepisami 

odrňbnymi,  

- wsp·ğpraca z wğaŜciwym Wojew·dzkim Konserwatorem Zabytk·w, zgodnie z przepisami 

odrňbnymi.  

c) w zakresie ww. ochrony stanowisk archeologicznych naleŨy:  

- uzyskaĺ pozwolenie konserwatorskie na prowadzenie badaŒ archeologicznych, zgodnie 

z przepisami odrňbnymi,  

- zapewniĺ nadz·r archeologiczny w czasie prowadzenia prac ziemnych lub przeprowadziĺ 

archeologiczne badania ratunkowe na terenie objňtym realizacjŃ prac ziemnych, na 

zasadach okreŜlonych przepisami odrňbnymi.  

  

 

W celu ochrony historycznych struktur przestrzennych, wystňpujŃcych na terenie Gminy 

Zawadzkie, w niniejszym studium wskazuje siň strefy ĂBò ochrony konserwatorskiej w:  

a) Zawadzkim ï w obszarze centrum miasta wraz z historycznymi osiedlami robotniczymi,  

b) ŧňdowicach ï w rejonie historycznej czňŜci ul. Strzeleckiej,  

c) Kielczy ï  w rejonie koŜcioğa i cmentarza parafialnego, drewnianej chaty oraz terenu dawnego 

majŃtku ziemskiego tzw. starej gorzelni.   

Przebieg granic ww. stref zostağ przedstawiony na planszy nr 4 pt. Kierunki zagospodarowania 

przestrzennego, stanowiŃcej zağŃcznik graficzny do niniejszego opracowania. Szczeg·ğowe standardy 

zabudowy i zagospodarowania terenu naleŨy okreŜliĺ na etapie sporzŃdzania miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. Przy czym powinny one uwzglňdniaĺ nastňpujŃce cele:  

a) dŃŨenie do zachowania zasadniczych element·w historycznego rozplanowania, w tym przede 

wszystkim ukğadu dr·g, rodzaju ich pokrycia oraz podziağu dziağek i sposobu zagospodarowania 

dziağek siedliskowych,  

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej  w zakresie skali 

i formy bryğy zabudowy, przy zağoŨeniu harmonijnego wsp·ğistnienia element·w kompozycji 

historycznej i wsp·ğczesnej.   

2)  obiekty, obszary oraz stanowiska archeologiczne wpisane    

do gminnej ewidencji zabytk·w    

  

  

W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKčW ORAZ DčBR  
KULTURY WSPčĞCZESNEJ W    NINIEJSZYM STUDIUM WSKAZANO:   

1)  strefy ĂBò ochrony konserwatorskiej   
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W niniejszym studium wyznacza siň na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych 

strefň ĂOWò obserwacji archeologicznej. Jej zasiňg zostağ przedstawiony na planszy nr 4 pt. Kierunki 

zagospodarowania przestrzennego, stanowiŃcej zağŃcznik graficzny do niniejszego opracowania. 

Wszystkie prace ziemne w obrňbie stanowisk archeologicznych i ich otoczenia naleŨy prowadziĺ 

pod nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami odrňbnymi.   

  

5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI  

5.1. Komunikacja drogowa  

Ukğad komunikacyjny gminy opiera siň na systemie skğadajŃcym siň z dr·g wojew·dzkich nr  901, 

426, 463, dr·g powiatowych nr 1803O, 1836O oraz dr·g gminnych. Nadrzňdnym elementem zağoŨenia 

komunikacyjnego jest przebiegajŃca przez cağy obszar gminy droga wojew·dzka nr 901.  

 MajŃc na uwadze zadania wynikajŃce z Planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

opolskiego w niniejszym studium wskazuje siň:  

1) zmodernizowanie drogi wojew·dzkiej nr 901 (ul. Opolska) do parametr·w klasy gğ·wnej 

wraz z budowŃ obejŜcia miejscowoŜci Zawadzkie, ŧňdowice i Kielcza (obwodnicŃ), 

kt·rej przebieg wskazano na Planszy nr 4 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, 

stanowiŃcej zağŃcznik do niniejszego opracowania; po zrealizowaniu planowanego obejŜcia 

dopuszcza siň zmianň klasy ul. Opolskiej,  

2) zmodernizowanie drogi wojew·dzkiej nr 426 do parametr·w klasy gğ·wnej,  

3) zmodernizowanie drogi wojew·dzkiej nr 463 do klasy drogi zbiorczej wraz z budowŃ obejŜcia 

miejscowoŜci Zawadzkie, ŧňdowice i Kielcza (obwodnicŃ), przy czym do czasu zrealizowania 

obwodnicy utrzymuje siň klasň drogi gğ·wnej,  

4) dopuszczenie zachowania skrzyŨowaŒ dr·g wojew·dzkich nr 901, 426, 463 z drogami niŨszych 

klas,  

5) wykonywanie sieci infrastruktury technicznej niezwiŃzanej z potrzebami zarzŃdzania drogŃ 

wojew·dzkŃ lub potrzebami ruchu drogowego poza pasem drogowym drogi istniejŃcej 

lub docelowej lub w przypadku braku takiej moŨliwoŜci dopuszczenie ich realizacji w pasie 

drogowym na zasadach okreŜlonych przepisami odrňbnymi,  

6) potrzebň zminimalizowania iloŜci wğŃczeŒ do dr·g wojew·dzkich nr 901, 426, 463,  

7) koniecznoŜĺ zachowania wymog·w RozporzŃdzenia Ministra środowiska z dnia 14 czerwca 

2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziom·w hağasu w Ŝrodowisku podczas realizacji nowej 

zabudowy wzdğuŨ dr·g wojew·dzkich nr 901, 426, 463,  

8) ograniczenie bezpoŜrednich wğŃczeŒ do planowanego obejŜcia, w szczeg·lnoŜci z teren·w 

zabudowy mieszkaniowej.  

Drogi powiatowe nr 1803O i 1836O naleŨy dostosowaĺ do parametr·w dr·g zbiorczych, zgodnie 

z przepisami odrňbnymi. Dopuszcza siň takŨe moŨliwoŜĺ zachowania ich przebiegu po istniejŃcym 

Ŝladzie i utrzymanie istniejŃcych skrzyŨowaŒ z drogami innych klas.  

Sieĺ dr·g gminnych naleŨy rozbudowaĺ zgodnie z kierunkami rozwoju sieci komunikacyjnej 

wskazanymi na Planszy nr 4 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowiŃcej zağŃcznik 

do niniejszego opracowania. Przy czym zaznacza siň, iŨ ukğad tych dr·g zostağ stosownie rozbudowany 

do zaistniağych potrzeb wynikajŃcych z zapewnienia prawidğowej obsğugi komunikacyjnej istniejŃcych 

i projektowanych teren·w przeznaczonych pod zabudowň. PodporzŃdkowano go takŨe 

uwarunkowaniom wynikajŃcym z planowanej modernizacji dr·g wojew·dzkich nr 901, 426, 463, 

2)  strefň ĂOWò obserwacji archeologicznej   
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a w szczeg·ğowoŜci z budowy obejŜcia miejscowoŜci Zawadzkie, ŧňdowice i Kielcza oraz wiŃŨŃcej siň 

z tym reorganizacjŃ ruchu tranzytowego i lokalnego w gminie.   

Na ww. Planszy nr 4 zostağ jedynie okreŜlony ukğad istotniejszych poğŃczeŒ z punktu widzenia 

komunikacyjnego bez rozstrzygania ukğadu dr·g dojazdowych w terenach zurbanizowanych 

i  przeznaczonych do urbanizacji. PowyŨsza kwestia pozostaje do rozwiŃzania w miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego podobnie jak szerokoŜci ww. dr·g, zakres teren·w pod 

skrzyŨowania, wňzğy drogowe oraz dokğadna ich lokalizacja. Wszystkie te uszczeg·ğowienia naleŨy 

rozwiŃzaĺ z uwzglňdnieniem stosownych przepis·w regulujŃcych ww. problematykň. Nie wyklucza siň 

uzupeğnienia wskazanego ukğadu komunikacyjnego o inne drogi, w tym wyŨszych klas. 

Uproszczony schemat rozwoju ukğadu drogowego w Gminie Zawadzkie przedstawiono poniŨej:  

  

  

Mapa 1 Schemat rozwoju ukğadu drogowego.  

 

5.2. Parkowanie pojazd·w  

Obsğuga w zakresie miejsc postojowych dla samochod·w powinna odbywaĺ siň w granicach 

nieruchomoŜci, kt·rŃ ma obsğugiwaĺ. W szczeg·lnych przypadkach dopuszcza siň lokalizacjň miejsc 

postojowych w pasach drogowych pod warunkiem, Ũe nie bňdŃ stanowiğy zagroŨenia i utrudnienia dla 

ruchu koğowego. Dopuszcza siň takŨe realizacjň og·lnodostňpnych parking·w zwğaszcza w centrum 

miasta oraz w miejscach zgrupowaŒ obiekt·w uŨytecznoŜci publicznej i usğug. ZalecanŃ minimalnŃ 

liczbň miejsc postojowych przedstawia poniŨsza tabela:   

  

RODZAJ ZABUDOWY LUB OBIEKTU  
WYMAGANA MINIMALNA ILOśĹ  MIEJSC 

POSTOJOWYCH  

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej   2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny  
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dla zabudowy siedliskowej   2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny  

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej   1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny  

dla zabudowy rekreacji indywidualnej  2 miejsca postojowe na 1 budynek letniskowy  

dla biur, bank·w, urzňd·w   20 ï 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uŨytkowej   

dla sklep·w, obiekt·w handlowych   20 ï 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uŨytkowej   

dla obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy 

powyŨej 2000 mĮ   
50 ï 60 miejsc na 1000 m2 powierzchni uŨytkowej   

dla obiekt·w produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w  15 ï 30 miejsc na kaŨdych 100 zatrudnionych  

dla obiekt·w gastronomicznych   
20 ï 30 miejsc na kaŨde 100 miejsc 

konsumpcyjnych  

dla hoteli, moteli, pensjonat·w   7 ï 10 miejsc na kaŨde 10 ğ·Ũek  

dla kin, sal widowiskowych  7 ï 10 miejsc na kaŨde 10 miejsc siedzŃcych  

dla szk·ğ, przedszkoli   
10 ï 20 miejsc na kaŨdych 100 zatrudnionych, 

oraz 20 miejsc dla rower·w na 100 uczni·w  

dla internat·w   5 ï 10 miejsc na kaŨdych 100 mieszkaŒc·w  

dla szpitali   4 ï 6 miejsc na kaŨde 10 ğ·Ũek  

dla przychodni zdrowia   
20 ï 25 miejsc na kaŨde 1000 m2 powierzchni 

uŨytkowej   

dla skğad·w, magazyn·w   
1ï 2 miejsca na kaŨde 100 m2 powierzchni 

uŨytkowej   

dla bibliotek, klub·w, dom·w kultury   10 ï 20 miejsc na 100 uŨytkownik·w  

dla koŜcioğ·w   20 ï 50 miejsc na jeden obiekt  

dla obiekt·w sportowych   10 ï 20 miejsc na kaŨde 100 uŨytkownik·w  

dla stacji paliw   5 ï 10 miejsc na jeden obiekt  

dla stacji obsğugi pojazd·w   
3 ï 5 miejsc na jedno stanowisko obsğugi 

pojazd·w  

przy obiektach usğugowych   10 miejsc do parkowania rower·w  

dla innych usğug nieuciŃŨliwych   20 ï 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uŨytkowej   

 Tabela 2 Minimalna liczbň miejsc postojowych.   

 

Dla istniejŃcych obiekt·w oraz tych znajdujŃcych siň w obszarze intensyfikacji zabudowy 

dopuszcza siň zmniejszenie ww. wskaŦnik·w o 50%. 

5.3. Komunikacja autobusowa   

W zwiŃzku z niskŃ dostňpnoŜciŃ do komunikacji autobusowej na terenie Gminy Zawadzkie oraz 

rosnŃcym zapotrzebowaniem naleŨy zwiňkszyĺ jej udziağ w systemie komunikacji zbiorowej gminy. 

W szczeg·lnoŜci wskazane jest wprowadzenie poğŃczenia pomiňdzy miastami wojew·dztwa opolskiego 

i sŃsiadujŃcymi wojew·dztwami. Wskazana jest r·wnieŨ koordynacja poğŃczeŒ miňdzy komunikacjŃ 

autobusowŃ i kolejowŃ celem dostosowania jej do potrzeb mieszkaŒc·w gminy, szczeg·lnie w zakresie 

jej wykorzystywania pod kŃtem poğŃczeŒ komunikacyjnych do miejsc pracy zawodowej i plac·wek 

oŜwiatowych.  
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5.4. Komunikacja kolejowa  

Przez Gminň Zawadzkie przebiega pierwszorzňdna linia kolejowa nr 144 relacji Tarnowskie G·ry 

ï Opole Gğ·wne, kt·ra na odcinku Tarnowskie G·ry ï Zawadzkie ma wstrzymany ruch pasaŨerski.  

W zwiŃzku z powyŨszym, wskazuje siň potrzebň ponownego uruchomienie tejŨe linii.  

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa opolskiego z 2010 r. linia ta 

na odcinku Opole ï Fosowskie jest planowana do modernizacji do parametr·w technicznych 

pozwalajŃcych na uzyskanie prňdkoŜci nie mniejszej niŨ 120 km/h (czňŜĺ linii poğoŨona poza GminŃ 

Zawadzkie). Natomiast na terenie Gminy Zawadzkie naleŨy uwzglňdniĺ jej przebieg.  

 

Zgodnie ze stanem aktualnym na grudzieŒ 2022 r. natňŨenie ruchu na wskazanym odcinku linii 

kolejowej wynosi okoğo 7 pociŃg·w osobowych na dobň, natomiast ruch pociŃg·w towarowych 

prowadzony jest sporadycznie. Zagospodarowanie teren·w sŃsiadujŃcych z liniŃ kolejowŃ powinno 

uwzglňdniaĺ wymogi przepis·w odrňbnych. 
  

5.5. Komunikacja wodna  

BiorŃc pod uwagň atrakcyjnoŜĺ rzeki Mağa Panew okreŜla siň nastňpujŃce dziağania:  

1) kontynuowanie jej wykorzystania do cel·w turystycznych i rekreacyjnych,  

2) utrzymanie istniejŃcych tras kajakowych i tworzenie nowych,  

3) zachowanie istniejŃcych p·l biwakowych, stacji przeğadunkowych,  

4) realizacjň nowej przystani kajakowej, zgodnie z przybliŨonŃ lokalizacjŃ wskazanŃ na Schemacie 

Rozwoju Ukğadu Komunikacyjnego przedstawionym na Planszy nr 4 pt. Kierunki 

zagospodarowania przestrzennego, bňdŃcej zağŃcznikiem graficznym do niniejszego 

opracowania,  

5) rozszerzenie oferty usğugowej oraz wykonanie tablic informacyjnych, miejsc odpoczynku, 

parking·w oraz element·w mağej architektury w postaci ğawek, zadaszeŒ, koszy na Ŝmieci 

w rejonach stacji kajakowych.  

  

5.6. Komunikacja rowerowa   

W dalszym rozwoju Gminy Zawadzkie dopuszcza siň zmianň przebiegu poszczeg·lnych tras 

rowerowych oraz ich rozbudowň w oparciu o sp·jny dla cağej gminy system. Uwzglňdniaĺ on powinien 

powiŃzanie ze sobŃ obiekt·w publicznych i usğugowych istotnych w strukturze gminy oraz obszar·w 

o wysokich walorach krajobrazowych i turystycznych. Ponadto, przy budowie lub modernizacji dr·g 

publicznych naleŨy w miarň moŨliwoŜci wydzielaĺ w ich liniach rozgraniczajŃcych ŜcieŨki rowerowe.  

Jako zadanie nadrzňdne w zakresie rozwoju komunikacji rowerowej uznaje siň oddzielenie ruchu 

rowerowego od ruchu samochodowego.  

  

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  
  

Wprowadza siň nastňpujŃce ustalenia og·lne dotyczŃce polityki rozwoju infrastruktury 

technicznej na terenie Gminy Zawadzkie:  

1) przebiegi sieci infrastruktury technicznej powinny byĺ jak najmniej kolizyjne z istniejŃcym 

i  planowanym zagospodarowaniem,  

2) gmina powinna posiadaĺ na swym terenie aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu 

o kt·re realizowany bňdzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach 

przeznaczonych pod inwestycje,  
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3) obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej mogŃ byĺ realizowane na wszystkich terenach 

inwestycyjnych, stosownie do zaistniağych potrzeb,  

4) obiekty liniowe infrastruktury technicznej powinny byĺ w miarň moŨliwoŜci prowadzone przez 

tereny przeznaczone na cele publiczne, a w granicach obszar·w zabudowanych 

w szczeg·lnoŜci przez tereny dr·g publicznych na zasadach okreŜlonych przepisami 

odrňbnymi lub wzdğuŨ dr·g publicznych,  

5) przed wyznaczeniem nowych teren·w pod zabudowň zaleca siň ich uzbrojenie w urzŃdzenia 

infrastruktury technicznej.  
  

6.1. Sieĺ wodociŃgowa  

Gmina Zawadzkie posiada dobrze rozwiniňtŃ sieĺ wodociŃgowŃ. Zaopatruje ona 100% 

mieszkaŒc·w gminy. W zwiŃzku z powyŨszym rozbudowa tej sieci bňdzie obejmowaĺ przede wszystkim 

tereny przeznaczone w niniejszym studium pod rozw·j zabudowy. Dla istniejŃcych teren·w 

zurbanizowanych konieczna bňdzie jedynie w miarň zaistniağych potrzeb modernizacja lub uzupeğnienie 

istniejŃcego systemu wodociŃgowego. Przy rozbudowie, modernizacji lub budowie sieci  wodociŃgowej 

naleŨy uwzglňdniĺ nastňpujŃce zağoŨenia:  

1) rozw·j sieci wodociŃgowej naleŨy przewidywaĺ sukcesywnie w ramach pojawiajŃcego siň 

zapotrzebowania inwestycyjnego na poszczeg·lnych obszarach,  

2) naleŨy doprowadziĺ sieĺ wodociŃgowŃ do wszystkich obszar·w wskazanych w niniejszym 

studium pod rozw·j zabudowy,   

3) dla zabudowy, dla kt·rej ze wzglňd·w ekonomicznych budowa sieci wodociŃgowej 

jest nieuzasadniona, dopuszcza siň budowň indywidulanych ujňĺ w·d podziemnych 

na zasadach okreŜlonych w przepisach odrňbnych;   

4) dopuszcza siň dla teren·w oznaczonych symbolem U/P oraz UC/U/P realizacjň indywidualnych 

ujňĺ w·d podziemnych w przypadku, gdy zdolnoŜĺ poboru wody jakŃ zapewnia istniejŃca sieĺ 

wodociŃgowa jest niewystarczajŃca dla funkcji zabudowy,  

5) zaleca siň ochronň ujňĺ wody poprzez budowň urzŃdzeŒ oczyszczajŃcych wody opadowe 

z teren·w zurbanizowanych, ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem obszar·w znajdujŃcych siň 

w sŃsiedztwie stref ochronnych ujňĺ w·d.  

  

6.2. Kanalizacja  

Miasto Zawadzkie oraz soğectwo ŧňdowice sŃ uzbrojone w sieĺ kanalizacji sanitarnej. Natomiast 

w soğectwie Kielcza nie ma sieci kanalizacji sanitarnej. Kanalizacja deszczowa w gminie obejmuje 

jedynie niewielki procent dr·g publicznych.   

Wobec powyŨszego ustala siň nastňpujŃce kierunki rozwoju sieci kanalizacyjnej na terenie Gminy 

Zawadzkie.  

1) rozbudowa sieci powinna byĺ dla gminy inwestycjŃ priorytetowŃ ze wzglňdu na koniecznoŜĺ 

ochrony w·d powierzchniowych i podziemnych,  

2) w pierwszej kolejnoŜci naleŨy dŃŨyĺ do skanalizowania obszaru zwartej zabudowy w Kielczy,  

3) ze wszystkich teren·w wchodzŃcych w skğad aglomeracji Zawadzkie, ustanowionej 

na podstawie Uchwağy Nr XXXII/337/2009 Sejmiku Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 26 maja 

2009 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Zawadzkie na obszarze Gminy Zawadzkie, naleŨy 

przewidzieĺ odprowadzanie Ŝciek·w systemami kanalizacji zbiorczej do oczyszczalni Ŝciek·w 

komunalnych zgodnie z ustaleniami Krajowego Programu Oczyszczania ściek·w Komunalnych 

wraz z aktualizacjami,  

4) obszary przewidziane w niniejszym studium pod rozw·j zabudowy naleŨy sukcesywnie 

wyposaŨaĺ w sieĺ kanalizacyjnŃ wraz pojawiajŃcym siň zapotrzebowaniem inwestycyjnym,   
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5) dla teren·w znajdujŃcych siň w obszarze powodzi z lat 1997 i 2010 i poğoŨonych poza zasiňgiem 

aglomeracji Zawadzkie, gmina powinna dŃŨyĺ do zminimalizowania obszar·w, gdzie Ŝcieki 

odprowadzane bňdŃ do zbiornik·w bezodpğywowych, osadnik·w gnilnych oraz przydomowych 

oczyszczalni Ŝciek·w,   

6) dla teren·w nieskanalizowanych i poğoŨonych w zasiňgu aglomeracji Zawadzkie, do czasu 

zrealizowania sieci kanalizacyjnej zgodnie z wymogami Krajowego Programu Oczyszczania 

ściek·w Komunalnych wraz z aktualizacjami, dopuszcza siň odprowadzanie Ŝciek·w 

do zbiornik·w bezodpğywowych pod warunkiem zapewnienia okresowego odbioru Ŝciek·w 

i ich oczyszczenia w komunalnej oczyszczalni Ŝciek·w lub do przydomowych oczyszczalni 

Ŝciek·w; przy czym po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej naleŨy podğŃczyĺ budynki do tej sieci,  

7) dla zabudowy poğoŨonej poza zasiňgiem aglomeracji Zawadzkie, do czasu objňcia terenu 

zasiňgiem sieci kanalizacyjnej, dopuszcza siň odprowadzanie Ŝciek·w do zbiornik·w 

bezodpğywowych pod warunkiem zapewnienia okresowego odbioru Ŝciek·w i ich oczyszczenia 

w komunalnej oczyszczalni Ŝciek·w lub do przydomowych oczyszczalni Ŝciek·w; przy czym po 

zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej naleŨy dŃŨyĺ do likwidacji zbiornik·w bezodpğywowych 

i przyğŃczenia obsğugiwanych przez nie budynk·w do ww. sieci,  

8) dla teren·w oznaczonych symbolem U/P oraz UC/U/P dopuszcza siň realizacjň indywidulanych 

oczyszczalni Ŝciek·w,  

9) z teren·w utwardzonych dr·g publicznych, plac·w, parking·w wielostanowiskowych, teren·w 

przemysğowych wody opadowe i roztopowe po ich podczyszczeniu, naleŨy odprowadziĺ 

zgodnie z przepisami do systemu kanalizacji deszczowej,  

10) z teren·w utwardzonych dr·g publicznych, plac·w, parking·w wielostanowiskowych, teren·w 

przemysğowych dopuszcza siň odprowadzanie w·d opadowych i roztopowych 

do bezodpğywowych zbiornik·w naziemnych lub podziemnych,   

11) z teren·w utwardzonych dr·g publicznych dopuszcza siň odprowadzanie w·d opadowych 

i roztopowych systemem powierzchniowego odprowadzania w·d tj. za pomocŃ row·w 

usytuowanych wzdğuŨ pasa drogowego,  

12) na pozostağych terenach dopuszcza siň odprowadzanie w·d opadowych i roztopowych 

systemem infiltracji do ziemi w granicach dziağki wğasnej.  

  

6.3. Gospodarka odpadami  

  

Odpady komunalne sŃ skğadowane poza terenem gminy. Gospodarka odpadami przemysğowymi 

jest prowadzona w oparciu o skğadowisko odpad·w w Kielczy, dla kt·rego dopuszcza siň:  

1) mechaniczno-biologiczne przetwarzanie zamieszanych odpad·w komunalnych i wydzielanie 

ze zmieszanych odpad·w komunalnych frakcji nadajŃcych siň w cağoŜci lub czňŜci do odzysku,  

2) przetwarzanie selektywne zebranych odpad·w zielonych i innych bioodpad·w 

oraz wytwarzanie z nich produktu o wğaŜciwoŜciach nawozowych lub Ŝrodk·w wspomagajŃcych 

uprawň roŜlin, speğniajŃcego wymagania okreŜlone w przepisach odrňbnych,  

3) skğadowanie odpad·w powstağych w procesje mechaniczno-biologicznego przetwarzania 

odpad·w komunalnych oraz pozostağoŜci z sortowania odpad·w komunalnych.  

Gospodarka odpadami w gminie prowadzona jest na podstawie Planu gospodarki odpadami 

dla wojew·dztwa opolskiego na lata 2012-2017. Zgodnie z ww. planem, w niniejszym studium, 

przewiduje siň na skğadowisku odpad·w w Kielczy budowň systemu odgazowania zapewniajŃcego 

oczyszczenie i wykorzystanie gazu do cel·w energetycznych o mocy przekraczajŃcej 100 kW. 

ZakoŒczenie realizacji  inwestycji jest przewidziane do 2014 r. Ponadto zgodnie z Planem 

zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa opolskiego gospodarka odpadami komunalnymi 
























