Projekt

Zatwierdzony przez ........cccceeenen.

UCHWALA NR.........ccceeuueuee.
RADY MIEJSKIEJW ZAWADZKIEM

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Zawadzkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Miejska w Zawadzkiem uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Zawadzkie.

2. Gmina Zawadzkie, gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale na czas
nieoznaczony oraz lokale wramach najmu socjalnego, osobom nieposiadajgcym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, zamieszkujacym na terenie gminy Zawadzkie oraz spehiajacym kryteria okres$lone
w niniejszej uchwale.

3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Zawadzkie;

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ gming Zawadzkie;

4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Zawadzkiego;

5) urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Zawadzkiem;

6) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming;

7) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

8) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Zawadzkie;

9) tytule prawnym - nalezy przez to rozumie¢: akt whasno$ci lokalu lub budynku przeznaczonego na cele
mieszkalne, umowe najmu, dzierzawy, uzyczenia lokalu lub budynku mieszkalnego, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz
inny stosunek prawny uprawniajgcy do uzywania lokalu lub budynku mieszkalnego;

10) osobie zamieszkujacej na terenie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ osobe zamieszkujacg na terenie gminy
Zawadzkie z zamiarem statego pobytu (koncentrujaca na tym terenie swoje interesy zyciowe i prowadzaca
na tym terenie gospodarstwo domowe);

11) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe zamieszkujagca na terenie Gminy, wystepujaca
z wnioskiem 0 zawarcie umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, przedtuzenie umowy najmu
socjalnego lokalu lub zamiane lokalu;

12) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;
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13) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emeryture obowigzujacg w dniu ztozenia
wniosku, oglaszang przez prezesa Zakltadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym RP
"Monitor Polski", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

14) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

15) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniows, petnigca funkcje kontrolng;

16) liscie oczekujacych - nalezy przez to rozumiec list¢ 0sob oczekujacych na najem lokalu i najem socjalny
lokalu, zatwierdzong przez Burmistrza;

17) osobie opuszczajacej placowke opiekunczo - wychowawcza lub rodzinge zastepcza - nalezy przez to
rozumie¢ osobg, ktora w okresie 36 miesiecy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku o zawarcie
umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, opuscita placowke opiekunczo - wychowawcza lub
rodzing zastepcza znajdujaca si¢ na terenie Gminy oraz osobe, ktora w okresie 36 miesigcy
poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku, opuscita placowke opiekunczo - wychowawcza lub rodzing
zastepcza, jezeli ich ostatnim miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w tych placowkach byla
Gmina, pod warunkiem potwierdzenia przez odpowiedniego kierownika powiatowego centrum pomocy
rodzinie faktu, ze osoby te opuszczaja dang placowke;

18) osobie znajdujacej si¢ w odosobnieniu - nalezy przez to rozumie¢ osobe odbywajaca kare pozbawienia
wolnosci;

19) wywiadzie $rodowiskowym - nalezy przez to rozumie¢ rozmowe przeprowadzang zgodnie z zasadami
wynikajacymi z art. 7 ust. 8 ustawy, w celu uzyskania jak najpetniejszej informacji dotyczacej danej osoby,
zwlaszcza informacji o warunkach jej zycia;

20) pracownikach merytorycznych - nalezy przez to rozumie¢ osoby zatrudnione w Urzedzie wiasciwe
w sprawach gospodarki mieszkaniowe;j.

Rozdziat 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest dochod
z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku, w przeliczeniu na jedna osobe w gospodarstwie
domowym, nieprzekraczajacy:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach domowych jednoosobowych;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach domowych wieloosobowych.

2. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest dochdd z ostatnich
3 miesig¢ey poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, w przeliczeniu na jedng osobg w gospodarstwie domowym,
nieprzekraczajacy:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

3. Dochodem uprawniajacym do stosowania obnizek czynszu jest dochod =z ostatnich 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, w przeliczeniu na jedng osobg w gospodarstwie domowym,
nieprzekraczajacy:

1) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.
4. Czynsz moze zosta¢ obnizony w nastepujacych wysokosciach:

1) 20% dla najemcow, ktorych dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego wieloosobowego
nie przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury;
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2) 10% dla najemcéw, ktorych dochdd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego wieloosobowego
wynosi od 61% do 100% kwoty najnizszej emerytury;

3) 20% dla najemcéw, ktorych dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jednoosobowego
nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury;

4) 10% dla najemcow, ktorych dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jednoosobowego
wynosi od 101% do 125% kwoty najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie przez wnioskodawce w lokalu, w ktérym na osobe¢ tworzacg gospodarstwo domowe w tym
lokalu, przypada mniej niz 5m? og6lnej powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, aw
przypadku gospodarstwa jednoosobowego - na jedng osobg przypada mniej niz 10 m? ogélnej powierzchni
pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymogoéw okreslonych dla pomieszczen przeznaczonych na
stalty pobyt ludzi, potwierdzonych prawomocng decyzja wilasciwego organu nadzoru budowlanego lub
oceng stanu technicznego budynku, wydang przez rzeczoznawce budowlanego;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry zgodnie zjego podstawowa funkcjg, nie moze shuzy¢ do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych;

4) posiadanie statusu osoby opuszczajacej placowke opiekunczo - wychowawcza lub rodzing zastgpcza;

5) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacj¢), wyposazenie techniczne,
wielkos¢, nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspoélnie z nim zamieszkujacych, z powodu schorzen
narzagdow ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu 0sob niepelnosprawnych;

6) zamieszkiwanie w lokalu, ktory zostal zniszczony w wyniku klgski zywiotowej lub innego zdarzenia
losowego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg kryteria okreslone w § 2 ust. 1, a ponadto:

1) zostaty pozbawione lokalu w wyniku kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego;
2) opuszczajg placéwke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine zastepcza;
3) sg osobami starszymi w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2015 r. 0 osobach starszych.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja kryteria okreslone w § 2 ust. 2, a ponadto:

1) zostaty pozbawione lokalu w wyniku kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego;
2) opuszczaja placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza;

3) zamieszkuja w lokalach Iub budynkach mieszkalnych przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku
z zagrozeniem dla zdrowia i zycia ludzi stwierdzonym przez organ nadzoru budowlanego, w drodze
prawomocnej decyzji.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Zamiany lokali dokonuje si¢ przy uwzglednieniu ustalen wynikajacych z uchwalonego wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczeg6lnosci w przypadku gdy:
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1) najemca zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzgledem powierzchni, struktury, potozenia i wyposazenia
dla zamieszkujagcej wnim osoby niepelnosprawnej o umiarkowanym lub znacznym  stopniu
niepetnosprawnosci (najemcy lub czlonka gospodarstwa domowego) w rozumieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob niepelnosprawnych;

2) najemca zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej o co najmniej 20% kryteria okreslone
w art. 5 ust. 1 ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

3) powierzchnia pokoi zajmowanego lokalu jest mniejsza niz 5 m? na osobe w gospodarstwie wieloosobowym
i10 m? wprzypadku gospodarstwa jednoosobowego, azmniejszenie powierzchni mieszkaniowej
przypadajacej na jedna osobe w gospodarstwie domowym nastgpito w wyniku zawarcia malzenstwa,
urodzenia dziecka lub przysposobienia dziecka.

2. Burmistrz wyraza pisemng zgode¢ na zamian¢ lokali. Warunkiem uzyskania zgody na zamiang lokali jest
ztozenie stosownych dokumentdéw, uzasadniajacych konieczno$¢ zamiany, oraz o$wiadczenia woli stron
w sprawie zamiany, atakze oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajacym natychmiastowe
zamieszkanie.

3. Zamiana lokali moze by¢ dokonywana:

1) na wniosek najemcow - W sytuacji, gdy jest realizowana mi¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy lub najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a 0sobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach;

2) z inicjatywy Burmistrza, za zgoda najemcy - W sytuacji, gdy jest realizowana pomi¢dzy najemca lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a Gming, ktéra do zamiany proponuje wolny lokal
z mieszkaniowego zasobu gminy.

4. W przypadku dokonywania zamiany lokalu nalezacego do zasobu mieszkaniowego gminy z lokalem
spoza tego zasobu, zamiana wymaga pisemnej zgody wynajmujacego lokal spoza zasobu mieszkaniowego
gminy.

5. Zamiana lokali z inicjatywy Burmistrza, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2, moze by¢ dokonywana z uwagi na

potrzeby inwestycyjne, potrzeby realizacji zadan wlasnych Gminy i celow publicznych oraz potrzeby
rozwojowe Gminy.

6. Burmistrz moze odméwi¢ dokonania zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa osob
zamieszkujgcych wspolnie z najemca.

7.Przed wszczeciem postgpowania sadowego o eksmisje Gmina moze zaproponowaé najemcy,
zalegajacemu z oplatami czynszu, najem socjalny innego lokalu.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 6. 1. Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sktada stosowny wniosek.
2. Do wypelionego wniosku nalezy dotgczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw  gospodarstwa domowego z okresu 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji, sktadang zgodnie z art. 21b ust. 2 ustawy;

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku,
sktadane zgodnie z art. 21b ust. 3 ustawy.

3. Whnioski o najem lokali na czas nieoznaczony inajem socjalny lokali wstepnie kwalifikujg, zgodnie
z kryteriami ustalonymi w niniejszej uchwale, pracownicy merytoryczni.

4. W przypadku stwierdzenia brakow formalnych we wniosku, wnioskodawce wzywa si¢ do ich
uzupetnienia - w wyznaczonym terminie. W przypadku nieuzupetnienia brakow, wniosek pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia, 0 czym pisemnie informuje sie¢ wnioskodawce.
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5. Po zloZzeniu wymaganych dokumentéw w sprawie najmu lokalu, pracownicy merytoryczni moga
przeprowadzi¢ wywiad $rodowiskowy w miejscu zamieszkania wnioskodawcy, w celu potwierdzenia danych
zawartych we wniosku. Z wywiadu sporzadza si¢ protokot.

6. Kompletne wnioski rozpatrywane sg przez Burmistrza.

7. Po rozpatrzeniu wniosku przez Burmistrza, wnioskodawca otrzymuje pisemng informacje o kwalifikacji
whniosku na podstawie przepisow okreslonych w niniejszej uchwale.

8. Pozytywnie rozpatrzone wnioski umieszcza si¢ na liScie oczekujacych.

9. W przypadku negatywnej kwalifikacji wniosku, wnioskodawca moze, w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia 0 odmowie, zwroci¢ si¢ do Burmistrza z zagdaniem ponownego rozpatrzenia tego
wniosku.

10. Burmistrz rozpatruje zadanie, o ktorym mowa w ust. 9, w terminie 30 dni od daty jego zlozenia,
i zajmuje ostateczne stanowisko wobec ponownie rozpatrywanego wniosku.

§ 7. 1. Po umieszczeniu wniosku na liscie, o ktorej mowa w § 6 ust. 8, w miare posiadania wolnych lokali
w zasobie, Burmistrz sktada pisemnie wnioskodawcom umieszczonym na li§cie, propozycj¢ zawarcia umowy
najmu na czas nieoznaczony lub na najem socjalny lokalu.

2. Wnioskodawca, ktory otrzymat propozycje, zobowiazany jest poinformowa¢ Burmistrza o przyjeciu lub
odmowie przyjecia propozycji, w ciagu 14 dni od dnia jej otrzymania, sktadajac o§wiadczenie.

3. Z listy, 0 ktérej mowa w § 6 ust. 8, skresla sie osoby:
1) ktére przyjety propozycje zawarcia umowy najmu, o Ktorej mowa w ust.1;

2) ktore w wyniku weryfikacji wniosku nie spetniajg  kryterium dochodowego okreSlonego w §
2 ust. 1 lub ust. 2.

§ 8. Wnioskodawca, ktory przyjat propozycje, o ktérej mowa w § 7 ust. 1, zobowigzany jest do
niezwlocznego zawiadomienia wynajmujacego o zmianach majacych wplyw na realizacj¢ wniosku.

§ 9. Osobom, ktérym wypowiedziano umowe najmu z powodu zalegloSci czynszowych, moze zosta¢
przywrocony tytut prawny do dotychczas zajmowanego lokalu, pod warunkiem uregulowania zadluzenia.

§ 10. Osob¢ znajdujaca si¢ w odosobnieniu pomija si¢ w kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu
ustania odosobnienia.

§ 11. 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali podlega kontroli przez Komisje.

2. W sklad Komisji mogg wchodzi¢ przedstawiciele: Rady Miejskiej w Zawadzkiem, Osrodka Pomocy
Spotecznej w Zawadzkiem, Urzedu oraz administratora mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Do zadan Komisji nalezy:

1) weryfikacja rzetelnosci i prawidtowosci kwalifikowania wnioskéw na liste oczekujgcych (weryfikacja
wszystkich przewidzianych uchwatg procedur) oraz prawidtowosci ich zastosowania;

2) weryfikacja liczby wnioskow rozpatrzonych pozytywnie i hegatywnie;
3) weryfikacja bezstronnosci w procesie rozpatrywania i zatatwiania wnioskow;
4) formutowanie wnioskow pokontrolnych.

Rozdziatl 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. Pelnoletnie osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, mogg w terminie
3 miesigey od chwili opuszczenia lokalu przez najemcg, ztozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu tego lokalu,
jezeli spetniajg warunki okre$lone w niniejszej uchwale.

2. Rozpatrywanie wnioskow, o ktorych mowa wust. 1, przebiega zgodnie z procedurg okreSlong
w niniejszej uchwale.
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3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa pokoi przekracza 10 m? na osobe, Burmistrz moze wskazaé
lokal, w ktorym na osobe¢ bedzie przypadata mniejsza powierzchnia taczna pokoi, jednak nie mniejsza niz
5m?

4. Osoby, z ktérymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu pozostalego po opuszczeniu lokalu przez
najemcg, zostang wezwane do oprdoznienia i wydania lokalu. W przypadku niezastosowania si¢ do wezwania,
sprawa o0 wydanie lokalu zostanie skierowana na droge postepowania sadowego.

§ 13. 1. Osoby, ktore pozostalty w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy, mogg ztozy¢
whniosek o0 zawarcie umowy najmu tego lokalu.

2. Rozpatrywanie wnioskow, o ktorych mowa wust. 1, przebiega zgodnie z procedura okreslong
W hiniejszej uchwale.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa pokoi przekracza 10 m? na osobe, Burmistrz moze wskazaé¢
lokal, w ktorym na osobe¢ bedzie przypadata mniejsza powierzchnia taczna pokoi, jednak nie mniejsza niz
5m?

4. Osoby, z ktérymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci
najemcy, zostang wezwane do oproznienia i wydania lokalu. W przypadku niezastosowania si¢ do wezwania,
sprawa 0 wydanie lokalu zostanie skierowana na droge postegpowania sadowego.

§ 14. Najem, o ktorym mowa w § 13, moze zosta¢ zawarty pod warunkiem, ze nie ma os6b uprawnionych
do wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. Lokale wchodzace wsklad mieszkaniowego zasobu gminy, wskazywane dla o0s6b
niepetnosprawnych, powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju niepelnosprawnosci,
W szczegodlnosci:

1) w przypadku 0sob z niepetnosprawnoscig narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, lokal
powinien by¢ usytuowany w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb osob
niepelnosprawnych, wyposazonym w wode (z mozliwo$cia jej podgrzania), zroédlo gotowania, tazienke
i urzadzenia sanitarne, ktore nie bedg utrudniaty funkcjonowania osobie niepelnosprawnej, a powierzchnie
podtog beda pozbawione progow i zréznicowania poziomu, z zachowaniem wlasciwosci antyposlizgowych;

2) w przypadku o0s6b z niepetnosprawno$cig narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal powinien by¢ usytuowany na parterze budynku, wyposazony w wode (z mozliwoscia jej
podgrzania), zrodlo gotowania, tazienke i urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty funkcjonowania
osobie niepetlnosprawnej, a powierzchnie podlég beda pozbawione progdéw i zrdznicowania poziomu,
z zachowaniem wlasciwos$ci antyposlizgowych;

3) w przypadku o0sob z niepelnosprawnoscia narzadu wzroku, wskazany lokal powinien by¢ wyposazony
W instalacje wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, a takze w wode (z mozliwos$cia jej podgrzania), zrodto
gotowania, lazienke iurzadzenia sanitarne, nieutrudniajace funkcjonowania osobie niepelnosprawnej,
a kolorystyka $cian i podtég oraz ich faktura powinna by¢ zrdéznicowana na etapie wykonywania prac
budowlanych, w celu poprawienia orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzgcych;

4) w przypadku osob z niepelnosprawnoscig narzadu stuchu, wskazany lokal powinien by¢ wyposazony
w sygnalizacje alarmowo-przyzywowa, dostosowang do potrzeb osob niepetnosprawnych, a takze w ciepta
wodg, zrodlo gotowania, lazienke 1iurzadzenia sanitarne, nieutrudniajgce funkcjonowania osobie
niepelnosprawnej;

5) w przypadku oséb wymagajacych statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb, w zwigzku ze
znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji, potwierdzona orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie zustawa zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych, wskazany lokal powinien uwzglednia¢ powierzchni¢ wynikajaca
z potrzeby zamieszkiwania z tymi osobami 0sob sprawujacych nad nimi opieke;
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6) w przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 16. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy =zastgpczej - na pisemny iuzasadniony wniosek podmiotu, 0 ktérym mowa
w art. 53 ust. 3 ustawy 0 pomocy spoteczne;j.

2. Do wynajmowania lokali, okre$lonych wust.1, niestosuje si¢ przepisow uchwaly w zakresie
okreslajacym kryteria i tryb wynajmowania lokali.

3. Kwalifikacja 0séb do uzytkowania mieszkan przeznaczonych na cele okreslone w ust. 1, nastepuje na
wniosek podmiotu wnioskujacego, o ktorym mowa w ust. 1 - w oparciu 0 istniejace przepisy prawa, regulujace
zasady przydziatu tych mieszkan.

4. Na cele, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ lokale o nieobnizonym standardzie, bedgce w dobrym
stanie technicznym.

5. Wynajecie lokali, na cele o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje na czas oznaczony, za odplatnosciag na
poziomie ustalonym dla lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 10.
Najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 17. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga byé oddawane w najem osobom
prowadzacym gospodarstwo domowe wieloosobowe, co najmniej pigcioosobowe, spetniajgcym warunki
okreslone w § 2 ust. 1 lub ust. 2.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 18. Do spraw wszczetych, a niezakonczonych zawarciem umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
najmu socjalnego lokalu, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zawadzkiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Uzasadnienie

Zadania wilasne gminy obejmuja m.in. sprawy zwigzane z gospodarowaniem mieniem komunalnym, aw
mys$l art. 40 ust. 2 pkt 4 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 z p6zn. zm.) organy gminy moga wydawaé akty prawa miejscowego w zakresie zasad i trybu
korzystania z tego mienia.

Zgodnie z trescig art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.), tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej rowniez nalezy do zadan wiasnych gminy.
Zadania te gmina wykonuje wykorzystujagc mieszkaniowy zasdéb gminy lub w inny sposob. Na zasadach
okreslonych w ustawie, gmina zapewnia lokale wramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Stosownie do tredci art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. Zgodnie zart.21 ust. 3ww. ustawy, zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegolnosci:

1)wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu;
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2)warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3)kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4)ywarunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomig¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokal w innych zasobach;

5)tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;;

6)zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po Smierci najemcy;

7T)warunki, jakie musi spelia¢ lokal wskazywany dla osob niepelmosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8)zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ww. ustawy.

Rada gminy moze ponadto w uchwale, o0 ktorej mowa wyzej, okresli¢ kryteria oddawania w najem lokali
0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, odmienne od kryteriow wynajmowania innych lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Art.  2lust.3ustawy o  ochronie  praw  lokatorow,  mieszkaniowym  zasobie  gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego okresla, ze uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali winna kompleksowo
i szczegotowo regulowaé wszystkie kwestie, wskazane w powyzszym upowaznieniu ustawowym, w sposob
dostosowany do zindywidualizowanych potrzeb danej spotecznosci lokalnej. Poniewaz przywotane wyliczenie
jest katalogiem otwartym, organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego, moze takze zawrzeé
w przedmiotowej uchwale dodatkowe regulacje. Podkresli¢ jednak nalezy, iz organ stanowiacy jednostki
samorzadu terytorialnego nie ma nieograniczonej swobody W tworzeniu przepisOw prawa miejscowego,
a wszelkie normy prawa miejscowego musza by¢ zgodne z Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej oraz
przepisami powszechnie obowiazujacymi rangi ustawowe;.

W zwigzku z wej$ciem w Zycie nowelizacji ustawy 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, powstal obowigzek dostosowania obowigzujacych przepisow prawa
miejscowego do znowelizowanych przepiséw. Podjecie niniejszej uchwaly w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zawadzkie jest spowodowane koniecznosciag
dostosowania tresci dotychczas obowigzujacej uchwaty Nr XIV/166/15 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia
28 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Zawadzkie, regulujacej kwestie, o ktérych mowa wyzej, do obowiazujacych przepisow prawa,
w tym aktualnych przepisow ustawy 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

W proponowanym projekcie uchwaty okreslono m.in. warunki, jakie powinien spetnia¢ lokal wskazywany
dla osoby niepelnosprawnej, atakze ustalono zasady przeznaczania lokali gminnych na mieszkania
wspomagane i chronione. Wprowadzono ponadto mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu najmu, na wniosek
najemcy, z czym wiaze si¢ konieczno$¢ okre§lenia w uchwale wysokosci dochodu gospodarstwa domowego,
uzasadniajacej stosowanie obnizek.
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