UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W ZAWADZKIEM

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcyeh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Zawadzkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdZn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 plkt 2, ust. 3 i ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 1.
poz. 725) Rada Miejska w Zawadzkiem uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Zawadzkie.

2. Gmina Zawadzkie, gospodarujac swoim zasobem micszkaniowym, wynajmuje lokale na czas
nieoznaczony oraz lokale wramach najmu socjalnego, osobom nieposiadajgcym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, zamieszkujgcym na terenie gminy Zawadzkie oraz speiniajgcym kryteria okreslone
w ninigjszej uchwale.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o;

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2)uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Zawadzkie;

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ gming Zawadzkie;

4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumieé Burmistrza Zawadzkiego;

5) urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Migjski w Zawadzkiem;

6) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Giming;

7) lokalu - nalezy przez to rozumieé lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

8) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasdb gminy Zawadzkie;

9) tytule prawnym - nalezy przez to rozumie¢: akt wlasnosei lokalu lub budynku przeznaczonego na cele
mieszkalne, umowe najmu, dzierzawy, uZyczenia lokalu lub budynku mieszkalnego, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz
inny stosunek prawny uprawniajacy do uzywania lokalu lub budynku mieszkalnego;

10) osobie zamieszkujgcej na terenie Gminy - nalezy przez to rozumieé osobg zamieszkujaca na terenie gminy
Zawadzkie z zamiarem stalego pobytu (koncentrujgcg na tym terenie swoje interesy Zyciowe 1 prowadzaca
na tym terenie gospodarstwo domowe);

11) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumieé osobe zamieszkujgca na teremic Gminy, wystgpujgca
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, przediuZzenie umowy najmu
socjalnego lokalu lub zamiang lokalu;

12) dochodzie - nalezy przez to rozumieé dochdd, oktorym mowa wart. 3 ust, 3 iust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

13) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé najnizsza emerytur¢ obowigzujacg w dniu zlozenia
wniosku, oglaszang przez prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzgdowym RP
"Monitor Polski", na podstawie art, 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spetecznych;

1d: 2ECATESC-TD40-4822-A9BA-53C1BDCA01CA. Przyjety Strona 1




4) 10% dla najemecéw, ktérych dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jednoosobowego
wynosi od 101% do 125% kwoty najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikajace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie przez wnioskodawce w lokalu, w kidérym na osobg tworzaca gospodarstwo domowe w tym
lokalu, przypada mniej niz 5m? ogdlnej powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, aw
przypadku gospodarstwa jednoosobowego - na jedng osobg przypada mniej niz 10 m* ogolnej powierzchni
pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespemiajacym wymogéw okreslonych dla pomieszezen przeznaczonych na

staly pobyt ludzi, potwierdzonych prawomocng decyzjy wlaéciwego organu nadzoru budowlanego lub
oceng stanu technicznego budynku, wydang przez rzeczoznawce budowlanego;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry zgodnie zjego podstawowy funkcja, nie moze stuzyé do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych;

4) posiadanie statusu osoby opuszczajacej placowke opiekunczo - wychowawczg lub rodzing zastgpezy;

5) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacje), wyposazenic techniczne,
wielkogé, nie jest odpowiedni dla najemcy lub osob wspélnie z nim zamieszkujacych, z powodu schorzeft
narzadéw ruchu lub niepelnosprawnoéci w stopniv znacznym w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu 0séb niepetnosprawnych;

6) zamieszkiwanie w Jokalu, ktory zostal zniszczony w wyniku klgski Zywiotowej lub innego zdarzenia
losowego.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysiuguje asobom, ktore
nic maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i speniajg kryteria okreslone w § 2 ust. 1, a ponadto:

1) zostaly pozbawione lokalu w wyniku klgski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego;
2) opuszczaja placowke opiekuficzo-wychowaweza tub rodzing zastgpeza;
3) s osobami starszymi w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przyshiguje osobom, ktére nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg kryteria okreslone w § 2 ust. 2, a ponadto:

1) zostaly pozbawione lokalu w wyniku kleski zywiolowej lub innego zdarzenia losowego;
2) opuszczajg placoéwke opiekunczo-wychowawezg lub rodzing zastgpeza;

3) zamieszkuja w lokalach Iub budynkach mieszkalnych przeznaczonych do rozbiorki  w zwigzku
z zagrozeniem dla zdrowia izycia ludzi stwierdzonym przez organ nadzoru budowlanego, w drodze
prawomocnej decyzji.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Zamiany lokali dokonuje si¢ przy uwzglednieniu ustalen wynikajacych z uchwalonego wicloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szezegoOlnodei w przypadku gdy:

1) najemca zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzgledem powierzchni, struktury, polozenia i wyposazenia
dla zamieszkujagcej wnim osoby niepelnosprawnej o umiarkowanym lub znacznym stopniu
niepelnosprawnosei (najemcy lub czlonka gospodarstwa domowego) w rozumieniu ustawy zdnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych;
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8. Pozytywnie rozpatrzone wnioski umieszcza si¢ na li§cie oczekujgcych.

9. W przypadku negatywnej kwalifikacji wniosku, wnioskodawca moze, w terminic 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o odmowie, zwréci¢ si¢ do Burmistrza z zgdaniem ponownego rozpatrzenia tego
wniosku.

10. Burmistrz rozpatraje Zgdanie, o ktdrym mowa w ust. 9, w terminie 30 dni od daty jego ztozenia,
i zajmuje ostateczne stanowisko wobec ponownie rozpatrywanego wniosku.

§ 7. 1. Po umieszczenin wniosku na ligcie, o ktérej mowa w § 6 ust. 8, w miarg posiadania wolnych lokali
w zasobie, Burmistrz skfada pisemnie wnioskodawcom umieszczonym na liscie, propozycje zawarcia umowy
najmu na czas nieoznaczony lub na najem socjalny lokalu.

2. Wnioskodawea, ktory otrzymat propozycije, zobowigzany jest poinformowaé Burmistrza o przyjgeiu lub
odmowie przyjecia propozycji, w ciggu 14 dni od dnia jej otrzymania, sktadajac odwiadczenie.

3. Z listy, o ktorej mowa w § 6 ust. 8, skrela si¢ osoby:
1) ktore przyjely propozycj¢ zawarcia umowy najmu, o ktorej mowa w ust.1;

2)ktore wwyniku weryfikacji wniosku nie spelniajg  kryterium  dochodowego okreSlonego  w §
2 ust. 1 lub ust. 2. :

§ 8. Wnioskodawca, kiory przyjal propozycje, oktorej mowa w § 7 ust 1, zobowigzany jest do
niezwlocznego zawiadomienia wynajmujacego o zmianach majacych wplyw na realizacje wniosku.

§ 9. Osobom, ktorym wypowiedziano umow¢ najmu z powodu zaleglosci czynszowych, moze zostaé
przywrécony tytut prawny do dotychezas zajmowanego lokalu, pod warunkiem uregulowania zadtuZenia.

§ 10. Osobg znajdujgca si¢ w odosobnieniu pomija si¢ w kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu
ustania odosobnienia.

§ 11. 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali podlega kontroli przez Komisje.

2. W sklad Komisji mogg wchodzi¢ przedstawicicle: Rady Miejskiej w Zawadzkiem, O$rodka Pomocy
Spotecznej w Zawadzkiem, Urz¢du oraz administratora mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Do zadah Komisji nalezy:

1) weryfikacja rzetelno$ci i prawidlowosei kwalifikowania wnioskéw na liste oczekujgeych (weryfikacja
wszystkich przewidzianych uchwata procedur) oraz prawidlowosci ich zastosowania,

2) weryfikacja liczby wniosk6éw rozpatrzonych pozytywnie i negatywnie;
3) weryfikacja bezstronnosci w procesie rozpatrywania i zatatwiania wnioskow;
4) formutowanie wnioskéw pokontrolnych.

. Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemcg Jub
w lokalu, w ktdrego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. Petnoletnic osoby, kiére pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemcg, moga W terminie
3 miesiecy od chwili opuszczenia lokalu przez najemce, zlozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu tego lokalu,
jezeli spelniaja warunki okreslone w niniejszej uchwale.

2. Rozpatrywanie wnioskéw, o ktérych mowa wust. 1, przebiega zgodnie zprocedurg okreslong
w niniejszej uchwale,

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa pokoi przekracza 10 m? na osobe, Burmistrz moze wskaza¢
lokal, w ktérym na osobg bedzie przypadata mniejsza powierzchnia gczna pokoi, jednak nie mniejsza niz
5m?.

4. Osoby, z ktérymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu pozostatego po opuszczeniu lokalu przez
najemce, zostang wezwane do oproznienia 1 wydania lokalu. W przypadku niczastosowania si¢ do wezwania,
sprawa o wydanie lokalu zostanie skierowana na droge postepowania sadowego.
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2.Do wynajmowania lokali, okreélonych wust. I, nicstosuje si¢ przepisoéw uchwaly w zakresic
okreélajacym kryteria i tryb wynajmowania lokali.

3, Kwalifikacja os6b do uzytkowania mieszkad przeznaczonych na cele okre§lone w ust. 1, nastgpuje na
whiosek podmiotu wnioskujacego, o ktdrym mowa w ust. 1 - w oparciu o istniejgce przepisy prawa, regulujgce
zasady przydziatu tych mieszkas.

4, Na cele, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza sig lokale o nicobnizonym standardzie, bedgee w dobrym
stanie technicznym.

5. Wynajecie lokali, na cele o ktérych mowa w ust. 1, nast¢puje na czas oznaczony, za odplatnoscia na
poziomie ustalonym dla lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 10,
Najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?

§ 17. Lokale o powicrzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddawane w najem oscbom
prowadzacym gospodarstwo domowe wicloosobowe, co najmniej pigeioosobowe, spetniajacym  warunki
okre$lone w § 2 ust. 1 lub ust. 2.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 18. Do spraw wszczetych, a niezakoficzonych zawarciem umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
najmu socjalnego lokalu, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zawadzkiego.

§ 20, Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr ...........c..... Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia ..................
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy Zawadzkie

Zadania wtasne gminy obejmujg m.in. sprawy zwiazane z gospodarowaniem
mieniem komunalnym, a w my$| art. 40 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) organy gminy mogg
wydawac akty prawa miejscowego w zakresie zasad i trybu korzystania z tego mienia.

Zgodnie z trescig art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725z pdzn. zm.), tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej rowniez nalezy do zadan wiasnych gminy.
Zadania te gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy lub winny
sposéb. Na zasadach okre$lonych w ustawie, gmina zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy uchwala
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Zgodnie zart. 21 ust. 3 ww. ustawy, zasady wynajmowania lokali wchodzgcych
w skfad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczeg6lnosck:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy;

3} kryteria wyboru oséb, ktdérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy hajmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokal w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania izafatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spoteczne;j;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce [ub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spetniaé lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepeinospra-
WNOoSCi;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b
ww. ustawy.




