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Etap wytozenia do publicznego wglgdu
UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ............ Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia ............ 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

miasta Zawadzkie”

Rada Miejska w Zawadzkiem na podstawie Uchwaty Nr XXXV/254/21 z dnia 20 grudnia 2022 r.
przystapita do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Zawadzkie.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
,do projektow planéw miejscowych sporzgdzanych lub zmienianych na podstawie uchwaty o
przystagpieniu do sporzadzania lub zmiany planu miejscowego podjetej przed dniem 24 grudnia
2021 r. stosuje sie przepisy dotychczasowe.”

Zmiana planu miejscowego zostata sporzgdzona w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1587).

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje Uchwata Nr VIII/53/19 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z
dnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zawadzkie (Dz. Urz. Woj. Op. z 2019 poz. 2273). Celem zmiany
planu jest korekta uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zmiane planu sporzadzono w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych Kkopii map
zasadniczych, pozyskanych w wersji wektorowej z powiatowego zasobu geodezyjno-
kartograficznego.

Obszar zmiany planu o tgcznej powierzchni 2,58 ha obejmuje fragment miasta Zawadzkie
potozony pomiedzy ul. Stawowg i ul. Opolskg, na zachdéd od Stawu Hutniczego, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

Zgodnie z trybem formalno-prawnym okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.)
przeprowadzono nastepujgce czynnosci:

a) poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i stronie internetowej Urzedu
Miejskiego oraz na tablicach ogtoszen w miescie Zawadzkie (z dnia 25 stycznia 2022 r.),
ogloszenie w prasie (Tygodnik Strzelec Opolski), a takze zawiadomienia pisemne instytuciji
i organéw, Burmistrz Zawadzkiego poinformowat o0 przystgpieniu do sporzadzania
przedmiotowej zmiany planu miejscowego i terminie sktadania wnioskéw do dnia 16 lutego
2022 r. oraz w terminie 21 dni od otrzymania zawiadomienia,

b) Burmistrz = Zawadzkiego  sporzadzit  uzasadnienie @ zawierajgce  informacje o
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o0 ocenach
oddziatywania na $rodowisko, a nastepnie wystgpit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego



8)

9)

w Strzelcach Opolskich o0 uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

c) w odpowiedzi na zlozony wniosek Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu
pismem znak WO0S.411.3.3.2022.MO z dnia 24 lutego 2022 r. oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Strzelcach Opolskich pismem znak NZ.9022.1.2.2022.AS z dnia
3 lutego 2022 r. uzgodnili mozliwos¢ odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego projektu zmiany planu,

d) Burmistrz Zawadzkiego w obwieszczeniu z dnia 25 marca 2022 r. podat do publicznej
wiadomosci informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Zawadzkie,

e) w trybie okreslonym w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wyznaczonym terminie do dnia 16 lutego 2022 r., a dla instytucji i organow
pozaustawowych zawiadamianych pisemnie, w terminie 21 dni od daty otrzymania pisma, do
projektu zmiany planu nie wptynat zaden wniosek,

f) ze wzgledu na brak ziozonych wnioskéw Burmistrz Zawadzkiego nie dokonywat
rozstrzygniecia,

g) w trybie okreslonym w art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu zmiany planu wptyneto 7 pism zawierajgcych wnioski od
instytucji i organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych plan lub informujgcych o braku wnioskow;
whnioski te nie podlegajg rozstrzygnieciu,

h) nastepnie Burmistrz Zawadzkiego sporzgdzit projekt zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie” wraz z niniejszym
uzasadnieniem,

i) projekt planu zostat zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng
oraz przestany do zaopiniowania i uzgodnien z pozostatymi organami wymienionymi w
ustawie;

i) po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien projekt planu zostat przekazany do wytozenia
do publicznego wgladu,

k) wykaz zostanie uzupetniony po realizacji kolejnych etapéw prac planistycznych

Projekt zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie”
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zawadzkie, przyjetego uchwatg nr XLVI11/460/14 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z
dnia 27 pazdziernika 2014 .

Projekt zmiany planu sporzadzono wraz z niniejszym uzasadnieniem, o ktérym mowa w art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10) Wymogi wynikajgce z art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

zrealizowano poprzez uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nastepujacych zapisow:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, dostosowane zostaty do
istniejgcego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu; plan nie powoduje
rozproszenia zabudowy i nie zwieksza transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez:

e ograniczenie zabudowy do terendéw dotychczas zurbanizowanych oraz przeznaczonych
pod zabudowe w obowigzujgcym obecnie planie miejscowym,
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e utrzymanie terenu zieleni urzadzonej ZP stanowigcej pas oddzielajgcy zabudowe
historyczng od projektowanej;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, uwzgledniono poprzez:

e brak zmian w ustaleniach obowigzujgcego planu miejscowego w zakresie dotyczgcym
poziomu hatasu, ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i gleb, ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, gospodarki odpadami,
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

e zniesienie na terenie 71-MN i 51MNU zakazu wykorzystania odnawialnych zrédet energii
w zakresie mikroinstalacji,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: na
obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkéw, zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, ani stanowiska
archeologiczne. Brak rowniez obiektow, ktére moglyby zosta¢ uznane za dobra kultury
wspotczesnej; Obszar zmiany planu potozony jest w catosci w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ,B”, w ktérej obowigzywa¢ bedg ustalenia dotychczasowego planu
miejscowego; W powyzszym zakresie nie wprowadzano zmian,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez dokonang analize wystepowania zagrozen i
potrzeb, w wyniku ktérej stwierdzono, iz:

e przewidywane zmiany wynikajgce z realizacji ustalen zmiany planu pozostang bez
wpltywu na bezpieczenstwo mieszkahcow i ich mienie,

e obszar objety zmiang planu nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi, w
tym nie jest zaliczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

e na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania masowych ruchow ziemi;

e walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, uwzgledniono poprzez kontynuacje
gtébwnego przeznaczenia terenéw jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

e na obszarze opracowania nie stwierdzono obszaréw ograniczonego uzytkowania
wyznaczonych dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, ani zaktadoéw przemystowych, w ktorych istnieje ryzyko wystgpienia
powaznej awarii przemystowej,

e obszar objety planem potozony jest w catosci w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy (BRA) lotniczego urzgdzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar
meteorologiczny (MET) numer 9902; Dla obszaru opracowania ograniczenie wysokosci
zabudowy wynikajgce z przepisdw odrebnych wynosi 480 m n.p.m., natomiast poziom
terenu wynosi 211 m n.p.m. Maksymalna dopuszczona wysokos¢ wzgledna dla
zabudowy na obszarze opracowania nie przekracza 15 m n. p. t., zatem wymog
dotyczacy ograniczenia wysokosci zabudowy w strefie BRA zostat spetniony;

e na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania terenéw zamknietych,

potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym zmiang planu nie wyznaczono
obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym; Wyznaczono natomiast teren zieleni urzgdzonej ZP jako
teren ogolnodostepny o charakterze publicznym;



h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

e ze wzgledu na nieznaczne zmiany w zakresie przeznaczenia terenu i planowanej
zabudowy, ustalenia planu nie generujg koniecznosci budowy nowych sieci infrastruktury
technicznej bedacych bezposrednig realizacjg ustalen planu,

e W zmianie planu wyznaczono uktad komunikacyjny zapewniajgcy dostep do
poszczegolnych nieruchomosci;

i) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, a na kolejnych etapach
réwniez poprzez mozliwo$¢ zapoznania sie z projektem planu podczas jego wytozenia do
publicznego wgladu oraz sktadania uwag;

j) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono poprzez:

e publikacje ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu w prasie, w sposob
zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach ogltoszen urzedu i w miescie
Zawadzkie) oraz publikacje obwieszczenia na stronie internetowej Urzedu,

e umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskéw do planu miejscowego,

e publikacje ogtoszenia w prasie oraz obwieszczenia w sprawie wytozenia projektu planu
do publicznego wglgdu oraz zapewnienie mozliwosci skladania uwag;

k) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci jak
réwniez do celdw przeciwpozarowych uwzgledniono poprzez brak zmian w stosunku do
przepisow obowigzujgcego planu miejscowego.

11) Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie oraz sposéb zagospodarowania poszczegodlnych terendw, Burmistrz
Zawadzkiego rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Wzigt takze pod
uwage uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ze wzgledu na brak wnioskéw formalnych ztozonych do projektu planu w trybie okreslonym w art. 17
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie byly one rozpatrywane przez
Burmistrza.

Zmiana planu wptynie na poprawe dostepnosci terendw mieszkaniowych w miescie Zawadzkie.

Plan wywotuje skutki ekonomiczne dla budzetu gminy w zakresie budowy drogi dojazdowej,
stanowigcej zadanie wlasne gminy. Jednoczesnie prowadzi do skrécenia dlugosci planowanych
dotychczas drog, co wplynie na zmniejszenie kosztow ich realizacji.

Uwarunkowania $srodowiska nie stanowig bariery w rozwoju obszaru.

12) Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety zmiang planu zaliczany jest w catosci do terendéw zurbanizowanych, dla ktérych
obowigzuje plan miejscowy. Korekta ukladu komunikacyjnego uwzglednia wymogi tadu
przestrzennego, nie powoduje zwiekszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, ani
rozlewania sie zabudowy. Umozliwia wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
publicznego transportu zbiorowego.



13) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie uchwalony
Uchwatg Nr VIII/53/19 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 24 czerwca 2019 r., zostat sporzadzony
na podstawie obowigzujgcej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym i pod
wzgledem formalnym jest aktualny. Zmianie ulegty natomiast potrzeby i mozliwosci gminy w zakresie
realizacji sieci drogowej obstugujgcej tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Korekta
przebiegu drég wymagata czesciowej zmiany obowigzujgcego planu miejscowego.

»,0cena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawadzkie” zatwierdzona
uchwatg Nr XIX/139/12 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 26 kwietnia 2012 r., nie obejmuje
swoimi zapisami planéw miejscowych uchwalonych po dacie jej przyjecia. W biezgcej kadenc;ji
Burmistrz Zawadzkiego nie sporzadzit dotychczas biezgcej oceny aktualnosci.

14) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu zmiany planu zostala sporzgdzona prognoza skutkéow finansowych uchwalenia
planu miejscowego, ktéra wykazata przewidywane obcigzenia finansowe dla budzetu gminy
wynikajgce z realizacji zadah publicznych bedacych nastepstwem realizacji ustalen zmiany
planu oraz dochody z renty planistycznej.



