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Pan

Dariusz Zajdel

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Zawadzkiem

W zwigzku z interpelacjg ztozong w dniu 25 lutego 2019 r. na IV sesji Rady Miejskiej
w Zawadzkiem (data wptywu: 27.02.2019 r.) udzielam odpowiedzi na zadane pytania przez radnych
Michata Rytla, Pawta Mateckiego, Huberta Hatlape, Zuzane Matusek, Michata Baryge i Jozefa
Romberga, zgodnie z ponizszym:

Pytanie 1. Dokiadnie od kiedy trwa i jakie sg przyczyny takiego rozciagniecia w czasie, jaki jest fgczny

koszt przygotowania inwestycji (opracowanie funkcjonalno-uzytkowe, aktualizacje audytow

energetycznych, opracowanie dokumentacji projektowej i jej aktualizacje), czy bylty dodatkowe

zaméwienia z tym zwigzane?

Odp.: Wstepne plany zwigzane z termomodernizacjg hali sportowej zostaty okre$lone w umowie

partnerskiej na rzecz realizacji projektu ,Zintegrowane podejScie terytorialne szansg rozwoju

Kedzierzynsko-Kozielskiego Subregionalnego Obszaru Funkcjonalnego” z dnia 5.06.2013 r. Projekt

byt dofinansowany z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego. Niniejszy projekt zawierat 12

dziatan dla 13 partnerow (gmin, powiatéw). Jednym z nich byto opracowanie audytéw energetycznych

w celu pozyskiwania funduszy zewnetrznych.

Poza nizej wymienionymi opracowaniami nie byto dodatkowych zamoéwien zwigzanych

z przedmiotowg inwestycja.

W 2015 r.:

e Sporzgdzono audyt energetyczny dla catego obiektu Hali Sportowej — kwota 99,96 zt brutto.

e Gminny Os$rodek Sportu i Turystyki (dalej GOSIT) zlecit opracowanie opinii techniczno-
funkcjonalnej mozliwosci usuniecia  skarpy przed budynkiem hali  sportowej

i mozliwosci przystosowania pomieszczen piwnicznych do dziatalnosci biurowej — koszt
opracowania — 4.858.50 zt brutto.

W 2016 r.:

e GOSIT zlecit wykonanie pomiaréw i opinii geotechnicznej dotyczacej mozliwosci wykonania
tacznika  miedzy  budynkami A (hala sportowa) i B (sala rozgrzewkowa
i budynek administracyjno-hotelowy) — koszt opracowania opinii — 1.771,20 zt brutto.

e GOSIT Zlecit opracowanie projektu kocepciji architektonicznej przebudowy

i rozbudowy obiektu Hali Widowiskowo-Sportowej znajdujgcego sie w Zawadzkiem przy ul.
Opolskiej 23 oraz jego gtebokiej termomodernizacji z uwzglednieniem przekazanych przez
inwestora wytycznych funkcjonalnych i w wynikajacym z nich zakresie. Projekt koncepcyjny
obejmowat:

o Etap | — wykonanie inwentaryzacji budowlanej do celéw projektowych istniejgcych
obiektéw hali sportowej wraz z przylegtym budynkiem zawierajagcym zaplecze szatniowo
socjolne i hotelowe — na podstawie istniejgcej dokumentacji i pomiaréw sprawdzajgcych —
koszt opracowania 20.000,00 zt brutto;



o Etap Il - wykonanie koncepcji architektonicznej termomodernizacji, przebudowy
i rozbudowy obiektu na warunkach wypracowanych z Inwestorem — koszt opracowania
20.000,00 zt brutto.

e W listopadzie 2016 r. GOSIT zlecit opracowanie Karty Informacyjnej Przedsiewziecia — poniesione
koszty 1.476,00 zt brutto.

e Dla potrzeb projektowych i uzgodnieniowych z budzetu GOSIT zakupiono:

o Wypis z rejestru gruntéw — 39,00 zt,
o Mape ewidencyjng gruntéw — 10,50 zt

e Dla potrzeb przygotowania wniosku o dofinansowanie gmina Zawadzkie zlecita opracowanie
studium wykonalnoéci projektu — koszt opracowania 6.149,99 zt.

W 2017 r..

e Gmina zlecita aktualizacje audytu energetycznego — koszt aktualizacji 1.968,00 zt brutto,

e Gmina zlecita wykonanie tablicy promocyjnej — Efektywno$¢ energetyczna w budynkach
publicznych subregionu kedzierzynsko-strzeleckiego — koszt 360,10 zt brutto.

W 2018 r.:

e Aktualizacja szacunkowych kosztéw roboét budowlanych oraz dodruk 3 egz. Programu
funkcjonalno-uzytkowego termomodernizacji Hali Sportowej w Zawadzkiem - zwigkszenie
efektywnosci energetycznej — 1.168,50 zt brutto.

e Badanie przez biegtego rewidenta sprawozdania okresowego dotyczy projektu pn.: Efektywnos¢
energetyczna w budynkach publicznych subregionu kedzierzynsko-strzeleckiego — koszt — 261,53

zt.

e Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej dla zadania inwestycyjnego
pn.. ,Termomodernizacja Hali Sportowej w Zawadzkiem - zwiekszenie efektywnosci
energetycznej’”, wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami

wynikajgcymi ze specyfiki przedmiotu zamoéwienia, w celu zwiekszenia efektywnosci
energetycznej zespotu obiektéw — koszt opracowania — 126.690,00 zt brutto.

W 2019 r.:

e Wykonanie aktualizacji audytu energetycznego — 1.845,00 zt brutto.

e Wykonanie aktualizacji programu funkcjonalno-uzytkowego — 12.300,00 zt brutto.

e Dostosowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na realizacje zadania
pn.: ,Termomodernizacja Hali Sportowej w Zawadzkiem - zwiekszenie efektywnosci
energetycznej” do mozliwosci finansowych gminy, wraz z wszystkimi wymaganymi prawem
uzgodnieniami, decyzjami, o$wiadczeniami, zezwoleniami i opiniami — koszt 9.840,00 zt brutto.

Rozciggniecie w czasie inwestycji wynika z terminoéw, ktére zostaty okreslone w harmonogramie
naboru wnioskéw w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Opolskiego na lata
2014-2020. Termomodernizacja obiektdw uzytecznosci publicznej byta jedynym konkursem
ogtoszonym dla naszego subregionu. Wniosek o dofinansowanie zostat ztozony w styczniu 2017 r.,
a jego ocena do momentu podpisania umowy trwata do grudnia 2017 r.
Po podpisaniu umowy gmina przystgpita do prac zwigzanych z przygotowaniem przetargu na
wytonienie wykonawcy dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Zgodnie z umowg prace nad
dokumentacjg wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe zostaty zakoriczone 29.10.2018 r.
Ponadto na termin zwigzany z opracowaniem dokumentacji wptyneta:

e Konieczno$¢ kilkukrotnego ogtaszania przez gmine przetargu na wylonienie wykonawcy

dokumentaciji projektowo-kosztorysowej dla przedmiotowego zadania.
e Ograniczone mozliwosci finansowe gminy.
e Stopien skomplikowania dokumentaciji projektowo-kosztorysowe;j (dokumentacja
wielobranzowa).

Akualizacje dokumentacji wynikaly z wytycznych ogtoszonego konkursu na dofinansowanie (zmiana
poziomu izolacyjnoéci cieplnej przegdd obiektdw uzytecznosci publicznej do wymagan obowigzujgcych
warunkéw technicznych w 2021 r.), a takze z konieczno$ci dostosowania zakresu rzeczowego inwestycji
do mozliwosci finansowych gminy. Z otrzymanych w pazdzierniku 2018 r. kosztoryséw wynikato, iz koszt
termomodernizacji hali sportowe] przekracza 6 min zt. Wobec powyzszego przystgpiono do zmniejszenia
zakresu inwstycj. W miesigcu grudniu 2018 r. spotkano sie z przedstawicielami Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Opolskiego (dalej UMWO), gdzie omdéwiono tryb dokonania zmian we



wniosku o dofinansowanie. Nastepnie zlecono aktualizaje programu funkcjonalno-uzytkowego i audytu
energetycznego. Po otrzymaniu kompletu dokumentacji w lutym 2019 r. przekazano jg do UMWO w celu
zweryfikowania. Zgodnie z ustaleniami, UMWO zobowigzat sie do sprawdzenia dokumentacji do konca
marca 2019 r. Na podstawie przeprowadzonej weryfikacji zostanie przygotowany i przedstawiony
formularz zmian do wniosku o dofinansowanie. Nie jest wykluczne, ze po weryfikacji przez UMWO
przekazanej dokumentacji gmina bedzie musiata wykona¢ lub zaktualizowa¢ dodatkowe dokumenty
niezbedne do zakonczenia procesu zmiany zakresu rzeczowego inwestycji.

taczny koszt przygotowania inwestycji wynosi: 208.838,28 zt.

Pytanie 2. Czy na samym poczatku planowania inwestycji zlecono przygotowanie dokumentacji
wielobranzowej, ktéra mogta wykazac rzeczywiste koszty dla catej inwestycji, jezeli nie to jakie byty
tego powody?

Odp.: Zgodnie z ogtoszonym konkursem przez UMWO istniata mozliwos¢ realizacji zadania
w formule zaprojektuj i wybuduj. Regulamin konkursu okreslat, iz w tym przypadku wymaganymi
dokumentami sg program funkcjonalno-uzytkowy oraz audyt energetyczny. W audycie okreslono
szacunkowe koszty wykonania termomodernizacji. Jednakze w miedzy czasie zmienity sie wskazniki
cenotworcze wptywajgce na catkowity koszt realizacji inwestycji (koszty pracownicze, wzrost cen
materiatéw budowlanych, wzrost cen paliw, wrost cen pracy sprzetu).

Pytanie 3. Dlaczego gmina ponosi dodatkowe koszty zmiany lub aktualizacji zleconych wcze$niegj
opracowan? Kto jest za to odpowiedzialny?

Odp.:

Gmina ponosi dodatkowe koszty zmiany lub aktualizacji zleconych opracowan, gdyz niniejsze
dokumenty sg zatgcznikami do wniosku o dofinansowanie i kazda zmiana zakresu wymaga
aktualizacji danych zawartych w tych dokumentach. Zmian w dokumentacji moze dokona¢ wytacznie
autor danego dokumentu.

Pytanie 4. Z czego wynikaty ostatnie dodatkowe koszty na kwote 23985 z4?

Odp.: Na kwote 23.985,00 zt skatada sie opracowanie nastepujgcej dokumentacji:
1) Zmniejszenie zakresu projektu budowlano-wykonawczego — 9.840,00 zt.
2) Aktualizacja programu funkcjonalno-uzytkowego — 12.300,00 zt.
3) Aktualizacja audytu energetycznego — 1.845,00 zt.

Pytanie 5. Zgodnie z ogtoszeniem przetargowym na BIP Zawadzkie, firma wykonujgca dokumentacje
miata do 29.10.2018 r. przekaza¢ wszystkie dokumenty wraz z wymaganymi pozwoleniami, czy tak
byto? Jesli nie, czy zostaty naliczone kary umowne?

Odp.: Firma opracowujgca dokumentacje projektowo-kosztorysowg przekazata objete umowg
opracowania zgodnie z umowa.

Pytanie 6. Jakie sg przyczyny nieogtoszenia przetargu od 29.10.2018 r?

Odp.: Przyczyng nieogtoszenia przetargu na roboty budowlane od dnia 29.10.2018 r. jest brak
petnego zabezpieczenia finansowego gminy w wysoko$ci wynikajacej z przekazanych w pazdzierniku
2018 r. gminie kosztorysow inwestorskich. Ogtoszenie przetargu na roboty budowlane nie moze
nastgpi¢ bez pisemnej zgody instytucji dofinansowujgcej i zezwalajgcej na ograniczenie zakresu
rzeczowego inwestycji. Ogtoszenie przetargu przed podjeciem przez UMWO ostatecznej decyzji na
ograniczenie zakresu rzeczowego skutkuje konieczno$cig ogtoszenia przetargu na zakres ujety we
wniosku o dofinansowanie.

Pytanie 7. Czy dokumentacja dotyczy tylko i wytgczenie zakresu roboét na ktéry gmina dostanie
dofinansowaniem jezeli nie to dlaczego i kto tak zdecydowat?

Odp.: Opracowana w pazdzierniku 2018 r, dokumentacja projektowo-kosztorysowa zostata
podzielona na dwa etapy inwestycji:

Etap | — termomodernizacja obiektow hali sportowej — objeta dofinansowaniem,

Etap Il — przebudowa obiektow hali sportowej — nie objeta dofinansowaniem.

Zakres drugiego etapu inwestycji wynika z koniecznos$ci dostosowania obiektu do potrzeb osoéb
niepetnosprawnych, wymagan wynikajacych z przepisbw o0 zabezpieczeniu przeciwpozarowym



obiektow — uwzglednienie wymagan zawartych w epspertyzie technicznej w zakresie zabezpieczenia
przeciwpozarowego obiektu z dnia 28.07.2010 r., przepiséw sanitarno-higienicznych, a takze
obejmuje zmiane sposobu zagospodarowania terenu przylegtego bezposrednio do obiektéw w celu
poprawy ich funkcjonalnosci.

Pytanie 8. Jaki bedzie ostateczny zakres robdt na ktdry zostanie ogtoszony przetarg?
Odp.: Ostateczny zakres robét na ktory zostanie ogtoszony przetarg obejmuije:

1) zmniejszenie powierzchni okien i przeszkleh w obiekcie (zamurowania);

2) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej na energooszczedna;

3) docieplenie przegréd zewnetrznych: $cian, stropodachow;

4) remont elementéw zewnetrznych takich jak balustrady, blendy okapowe;

5) wykonanie dodatkowego zejscia do piwnicy wraz z pochylnig dla oséb niepetnosprawnych

wraz z utwardzong $ciezkg pieszg;

6) przesuniecie terenowej czerpni powietrza;

7) wymiane instalacji centralnego ogrzewania wraz z weziem cieplnym, z wykorzystaniem
zasilania w ciepto w sezonie grzewczym z miejskiej sieci cieptowniczej;

8) modernizacje instalacji wentylacji budynkow:

— w budynku administracyjno-hotelowym wentylacja naturalna z wykorzystaniem
wentylatorow hybrydowych dla zapewnienia efektywnej wymiany powietrza;

- w sali gimnastycznej matej i duzej hali sportowej wentylacja mechaniczna nawiewno -
wywiewna — wymiana istniejgcych niesprawnych urzgdzen;

9) wymiana instalacji oswietlenia wewnetrznego wraz z Zrodtami Swiatta na energooszczedng;

10) wprowadzenie odnawialnych Zrédet energii — wymiana zrodta ciepta dla instalacji cieptej wody
uzytkowej z wprowadzeniem powietrznych pomp ciepta z zasobnikami wody, w miejsce
zasobnikéw c.w.u. ogrzewanych grzatkami elektrycznymi;

11) wymiane wszystkich obrobek blacharskich pokry¢é dachowych, okapdw, gzymsow,
zwienczenia attyk i ptyt ostonowych, rynien i rur spustowych wraz z ich mocowaniem
i obrébkami na nowe z blachy cynkowo-tytanowej;

12) remont trzonéw kominowych (skucie starych tynkéw, uzupetnienie ubytkéw, otynkowanie
tynkiem kamyczkowym, demontaz czap zelbetowych, wykonanie nowych czap
prefabrykowanych, montaz nasad kominowych);

13) wymiane posadzki tarasu na 1 pietrze duzej hali sportowej na ptyty kamienne;

14) demontaz istniejgcej instalacji odgromowej oraz montaz nowej;

15) montaz nowych daszkéw systemowych z akrylu o konstrukcji z profili aluminiowych nad
wejsciem gtownym do hali sportowej od strony poétnocno-zachodniej oraz nad projektowanym
dodatkowym zej$ciem do piwnicy od strony potudniowo-zachodniej;

16) demontaz daszku nad wej$ciem gtdbwnym do hali sportowej oraz $cian istniejgcego wiatrotapu

17) wydzielenie schodoéw do piwnicy w poziomie piwnicy w czesci potnocno-zachodniej w budynku
administracyjno-hotelowym oraz wydzielenie pomieszczenia przedsionka do central
wentylacyjnych;

18) podziat pomieszczenia gtdbwnego wytacznika prgdu na dwa pomieszczenia: pom. gt.
wytgcznika pradu i pom. central wentylacyjnych;

19) wydzielenie pomieszczenia centrali wentylacyjnej z pomieszczenia sitowni oraz wykonanie
tymczasowych schoddw do czasu wykonania 2 etapu;

20) wydzielenie wiatrotapu przy projektowanym wejsciu zewnetrznym do piwnicy oraz wydzielenie
pomieszczenia wezta cieplnego wraz z wyburzeniem $cianki dziatowej, dzielgcej dotychczas
pomieszczenie na dwie czesci;

21) wykonanie dodatkowego wyjécia z holu gtéwnego hali sportowej od strony pétnocno-
wschodniej wraz z wykonaniem schodow zewnetrznych;

22) w otworze miedzy salg sportowg duzg i matg (rozgrzewkowg) montaz $ciany mobilnej
modutowej z prowadnicg aluminiowg gérng, zabudowa prowadnicy — plyta G-K, wszystkie
moduty nieprzezierne, state, tgczone na piéro-wpust, wym. modutu — 95,30cm x 435cm, 12
modutow w okleinie HPL, moduty z ptyt z atestem na trudno zapalno$¢ z wypetnieniem
z wetny mineralnej na profilach aluminiowych;



23) zamurowanie otwordw okiennych wewnetrznych w $cianach pietra czesci administracyjno-
hotelowej w sasiedztwie duzej sali;

24) wykonanie chodnika okapowego (30cm) z kostki betonowej wokot czesci sportowej (duza hala
sportowa i mata sala rozgrzewkowa);

25) wymiane posadzki tarasu w czesci administracyjno-hotelowej na ptyty kamienne;

26) montaz nowych daszkéw systemowych z akrylu o konstrukcji z profili aluminiowych nad
wejsciem letnim do czesci administracyjno-hotelowej od strony potudniowo-wschodniej oraz
nad wejsciem do czesci mieszkalnej od strony pétnocno-wschodniej;

27) wymiane $cianki stalowej tworzgcej wiatrotap przy wejdciu gtdbwnym do czesci
administracyjno-hotelowej oraz montaz nowej aluminiowej na petng wysokosé pomieszczenia;

28) wymiane drzwi oraz witryny w czesci sal konferencyjnych na aluminiowe;

29) wydzielenie schodéw do piwnicy na parterze w czesci wschodniej budynku administracyjno-
hotelowym;

30) wykonanie chodnika okapowego (30cm) z kostki betonowej wokdt budynku administracyjno-
hotelowego.

Pytanie 9. Czy finalnie bedzie on zawierat odnawialne zrodta energii?

Odp.: Tak. Zakres inwestycji obejmuje odnawialne zrédta energii: Etap | - wprowadzenie
powietrznych pomp ciepta z zasobnikami wody, w miejsce zasobnikéw c.w.u. ogrzewanych grzatkami
elektrycznymi. Etap Il — budowa instalacji fotowoltaicznej.

Pytanie 10. Kiedy gmina dostata pozwolenie na budowe ze starostwa?

Odp.: Gmina otrzymata pozwolenie na budowe wydane w dniu 29.10.2018 r. W zwigzku ze
zmniejszeniem zakresu rzeczowego inwestycji wygaszono wydane w pazdzierniku pozwolenie
i wystgpiono z wniosiem o wydanie nowego pozwolenia, ktére zostato wydane w dniu 25.02.2019 .

Pytanie 11. Jaki jest termin zakonczenia i rozliczenia termomodernizaciji?

Odp.: Zgodnie z wnioskiem o dofiansowanie termin zakonczenia uptywa w grudniu 2019 r.
Rozliczenie catego wniosku o dofinansowanie (wszystkie gminy i powiaty subregionu) musi nastapic¢
do wrzesnia 2020 r.

Pytanie 12. Jakie konsekwencje finansowe poniesie gmina w przypadku niezakonczenia w terminie
inwestycji?
Odp.: Na chwile obecng nie mozna jednoznacznie okresli¢ konsekwencji poniesionych przez gmine,
gdyz uzaleznione jest to od:
1) pobrania srodkéw unijnych — na razie gmina nie pobrata zadnych srodkoéw unijnych;
2) niewyrazenia zgody przez Zarzad Wojewodztwa na wydtuzenie terminu realizacji projektu
subregionalnego.

Pytanie 13. Czy budynek po zakonczeniu | etapu modernizcji bedzie spetniat wszelkie wymogi
techniczne i sanitarne dla tego typu budynkoéw.

Odp.: Zakres realizacji | etapu inwestycji nie wymaga uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
istniejacego  obiektu, dlatego dostosowanie istniejgcego obiektu do aktualnych warunkéw
technicznych przewidziano w Il etapie inwestyciji.

Pytanie 14. Czy budynek bedzie dostosowany do 0séb niepetnosprawnych? Sanitariaty, podjazdy?
Odp.: Po zrealizowaniu catego zamierzenia inwestycyjnego (etap | i etap IlI) budynek bedzie
dostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych, wraz z sanitariatami i podjazdami.

Pytanie 15. Kto podpisywat umowe na dofinansowanie i kiedy to miato miejsce?
Odp.: Umowe na dofinansowanie popdpisywat Prezydent Kedzierzyna-Kozla, jako Lider projektu
subregionu kedzierzynko-strzeleckiego. Umowa zostata podpisana w dniu 13.12.2017 r.

Pytanie 16. Jakie grozg gminie konsekwencje w przypadku rezygnacji z dofinansowania z UE?



Odp.: Jesli zaktadane wskazniki realizacji projektu subregionalnego spadng ponizej dopuszczalnych
limitéw, to Lider projektu zostanie obcigzony przez Urzgd Marszatkowski koretkami finansowymi. Na
chwile obecna nie jestesmy w stanie okre$li¢ ich wysoko$ci.

Pytanie 17. W przypadku odstgpienia od termomodernizacji hali, jakie kary bedzie musiata gmina
zaptaci¢ w stosunku do subregionu?

Odp.: W przypadku odstgpienia od termomodernizacji hali, jezeli zostang natozone na Lidera projektu
korekty finansowe, Lider bedzie mogt wezwa¢ gmine do zaptaty wraz z odsetkami natozonej korekty
finansowe;.

Otrzymuja:
1. Adresat,
2. ala



